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Styrelsen for BRF IVERSON far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostider och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems ritt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innchar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare. Foreningen klassificeras som och beskattas enligt reglerna for privatbostadsforetag.

Foreningen registrerades hos PRV 1986-04-30. Ekonomisk plan 3 kap 1 § registrerades hos PRV
2003-04-22. Fastigheten Norrtilje 5 i Stockholms kommun tilltraddes 2003-04-29.

Foreningen har sitt séte i Stockholms lan, Stockholm kommun.

Styrelse
Jacqueline Miura Daszak, ordforande, Valentin Romanov, Tore Aberg, Adam Grabavac och Hans Isoz
ledaméter, Helena Donar, suppleant.

Valberedning
Ola Hallengren, Bjorn Hall, och Erik Rickhammar.

Revisor
Extern revisor Niklas Feiff (Feiff Revision & Redovisning AB).
Intern revisor Goran Ahgren med Eva Kassander som suppleant.

Foreningsfragor

Foreningen har en hemsida: iverson.bostadsratterna.se/.

Foreningsstimman holls 2019-05-23. I samband med stimman valdes ny styrelse, valberedning och
revisorer. Styrelsen har under rikenskapsaret haft 7 styrelsemdten.

Under ret har OVKns anmérkningar atgirdats, protokoll finns pa anslagstavlan pa Engelbrektsgatan
liksom protokoll pa energideklaration.

spolning av ror har genomforts.

Ny stidentreprendr har anlitats: Karlssons Homeservice.

Stidddagar och grovsophdmtning har genomforts.

Div. andrahandsuthyrningar har godkéants under aret.

Offerter pa fonsterrenoveringen har inhimtats och utvérderats.

Hissarna har servats.
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Fastighet och ligenhetsfordelning

Fastigheten Norrtilje 5 ar beldgen pa Engelbrektsgatan 15-17 och Iversonsgatan 6 i Stockholms
kommun. Fastighetens tomtyta dr 659 m2 och har 22 ldgenheter med en total bostadsyta om 2 379 m2
och en lokal, (yta 80 kvm). Byggnadsér ér 1887. Fastigheten ombyggdes 1922, 1950, 1987, 1994 och
2018.

Byggnadens uppvirmning ér fjarrvarme. 22 stycken lagenheter ar upplatna med bostadsritt till
foreningens medlemmar. Lokalen dr uthyrd till Barenaked AB som bedriver skonhetsvérd.

Forsdikring
Fastigheten dr fullvirdesforsidkrad genom Brandkontoret, Stockholm.

Ligenhetsoverlatelser
Under aret har 5 av foreningens medlemsliagenheter Gverlatits.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga viktiga fordndringar i verksamheten eller externa faktorer har paverkat foreningens stéllning och
resultat.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid riakenskapsarets borjan 32.
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 8.
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret 8.
Antalet medlemmar vid rakenskapsaret slut 32.

Flerarsoversikt (tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1317 1297 1141 1119
Resultat cfter finansiella poster -172 -213 -292 -102
Soliditet (%) 98 98 98 98
Genomsnittlig arsavgift bostiader /

kvm (kr) 382 382 387 387
Léaneskuld/kvm totalyta (kr) 410 410 410 410
Likvida medel 1171 986 853 806
Arets resultat -172 213 292 -102
Eget kapital 59207 59378 59 591 59 883

Réntekanslighet: (%) Rantebarande skuld/redovisad arsavgift. En 6kad rantekostnad med 1 % -enhet
motsvarar 1 procent av redovisad arsavgift for verksamhetsaret.

Totala hyresintikter for verksamhetsaret utgor 25 procent av foreningens totala intikter.

W
AV/Q wﬂ I
=5 = /



BRF IVERSON
Org.nr 716411-7447

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 53 034 372
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Reservering till yttre
fond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 53 034 372

Upplatelse-
avgift
9072 058

9072 058

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

till fond for yttre underhall reserveras
ianspraktagande av yttre fond

i ny rakning overfores

Fond for
yttre

underhall

1 837 494

206 700

2044 194

Balanserat
resultat
-4 352 624

-212 894

-206 700

-4 772 218

-4772 218
-171 569
-4 943 787

258 000
-102 128
-5 099 659
-4 943 787

Arets
resultat

-212 894

212 894

-171 569
-171 569

Avsittning till yttre fond sker i enlighet med foreningens stadgar motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvirde. lanspraktagande av yttre fond avser kostnader for dtgarder efter OVK samt

stamrensning.
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Totalt

59 378 406

0

0
-171 569
59 206 837

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

1316516
1316 516

-1 025178
-76 852
-39 426

-345 532

-1 486 988

-170 472

15 725
-16 822
-1 097
-171 569

-171 569

-171 569
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2018-01-01
-2018-12-31

1 296 666
1296 666

-1056 018
-72 584
-36 000

-345 532

-1510 134

-213 468

15 725
-15 151
574
-212 894

-212 894

-212 894
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

59 232 822
59 232 822

59 232 822

17 814
67422
85236

1170 524
1170 524
1255761

60 488 583
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2018-12-31

59 578 354
59 578 354

59 578 354

27612
51956
79 568

986 261
986 261
1 065 829

60 644 183
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Balansriikning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 106 430 62 106 430
Fond for yttre underhall 2044 194 1 837494
Summa bundet eget kapital 64 150 624 63 943 924
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 772218 -4 352 624
Arets resultat -171 569 -212 894
Summa fritt eget kapital -4 943 786 -4 565 517
Summa eget kapital 59 206 837 59 378 406
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10, 11 1 000 000 1 000 000
Summa lingfristiga skulder 1 000 000 1 000 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 160 291 156 792
Skatteskulder 12 4503 0
Ovriga skulder 13 21 408 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 14 95 543 108 984
Summa kortfristiga skulder 281 745 265776
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 488 583 60 644 183
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassafléde frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frian forindring av rorelsekapitalet
Forindring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i matericlla anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lén

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan

Oresutjamning
Likvida medel vid arets slut

Not

2019-01-01
-2019-12-31

-171 569
345532
14 301

188 264

-15 466
3498
7967

184 263

(=]

184 263

986 261

0
1170 524
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2018-01-01
-2018-12-31

212 894
345 532
484

133 122

-4 972
-9043
14 243
133 350

()

133 350

852910

1
986 261
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgangar

Avskrivningar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningsunderlaget utgors av anskaffningsvirdet. Det avskrivningsbara
beloppet periodiseras linjart 6ver tillgangens forvantade nyttjandeperiod. Utgifter for reparation och
underhall som avser att aterstilla ¢ller behélla byggnaden i ursprungligt skick redovisas som kostnader.

Tillampade avskrivningstider (anges i r):

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 150
Forbattringsarbeten, till och ombyggnader 20-50

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2019 2018
Arsavgifter bostider 909 720 909 720
Hyresintékter lokaler 307 080 288 000
Fakt fast skatt 27 876 21756
Paminnelseavgifter 240 60
Kabel TV 70 308 70 308
Avg. andrahandsuppl. 1292 6 822

1316 516 1296 666
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Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2019 2018
Fastighetsskotsel 95 558 99 275
Stad 42 038 54 603
Sotning 0 8938
Hissar 25213 25 875
Reparationer och underhall fastighet 121 560 125 001
Serviceavtal 19 586 18 800
El, fastighet 57319 67 738
Uppvérmning 408 434 409 985
Vatten 46 285 45 656
Sophdmtning 19 422 17319
Fastighetsforsiakringar 64 449 63 753
Kabel-TV, internet 67 150 67911
Fastighetsavgift/-skatt 58 164 51 164
1025178 1056 018

Not 4 Ovriga externa kostnader
2019 2018
Telekommunikation 5128 4792
Revisionsarvoden 13 469 12 813
Redovisningstjanster 39 150 37 800
Ovriga forvaltningskostnader 19 105 17179
76 852 72 584

Not 5 Medelantalet anstéillda
Foreningen har inte haft nigra anstillda under rikenskapséret. Kostnad utgors av styrelsearvoden och
sociala avgifter.

Not 6 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
2019 2018

Utdelning brandkontoret 15 725 15 725
15725 15725
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Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaftningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Nytt taxeringsvirde giller fran och med den 1 januari 2019.

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekontot (saldo)
Skattefordran avseende aktuell skatt

Not 9 Checkriikningskredit

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till

Utnyttjad kredit uppgar till

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 14n.

Riintesats

Datum for

2019-12-31

64 034 680
64 034 680

-4 456 326

-345 532
-4 801 858
59 232 822
25957 000

59 830 000
85 787 000

2019-12-31

17 814

17 814

2019-12-31

1 000 000
0

Langivare %
Handelsbanken Stadshypotek 1,400

rinteiindring
2020-01-03

Forfaller senare dn fem ar efter
balansdagen

Lanebelopp
2019-12-31

1 000 000
1 000 000

1 000 000
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2018-12-31

64 034 680
64 034 680

-4 110 794
-345 532
-4 456 326

59 578 354
22 790 000

46 185 000
68 975 000

2018-12-31

17 814
9798
27 612

2018-12-31

1 000 000
0

Lanebelopp
2018-12-31

1 000 000
1 000 000

1 000 000

U
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Not 11 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckning
(varav pantbrev stdllda som sdkerhet for ldn hos HB
Stadshypotek) Pantbrev/inteckning inom

Not 12 Skatteskulder

Skatteskuld avseende aktuell skatt

Not 13 Ovriga skulder

Killskatt styrelsearvoden
Lagstadgad sociala avgifter
For mkt inbetald arsavgift (aterbet. 14/2 2020)

Not 14 Upplupna Kkostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Forutbet hyres- och avgiftsint
Ovr uppl kostn o forb int

Not 15 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2019-12-31

8270 742

(5877 912)
8270 742

2019-12-31

4503
4 503

2019-12-31

9 000
9426
2982
21 408

2019-12-31

3383
87 299
4 861
95 543
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2018-12-31

8270 742

(5877 912)
8 270 742

2018-12-31

2018-12-31

[— e R ]

2018-12-31

2811
101 855
4318
108 984

Coronavirusets pandemiska spridning har inneburit att styrelsen har beslutat att skjuta pa
fonsterrenoveringen. Styrelsen invéntar att det akuta laget tillater att den utfors utan risk for

medlemmarna.
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Stockholm den //f / ( 2020
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Vir revisionsberittelse har limnatsden 2.7 / § 2020
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Brf Iverson
Org.nr 716411-7447

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Iverson for riakenskapsaret 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér nddvindig for att
uppriitta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
Qegenthgheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.

Brf Iverson, Org.nr 716411-7447 //
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Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

_ skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

_ drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utsver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Iverson for rikenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillriickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

_a
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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