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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Bjorksétra i Vaxjo med séte i Vaxjo org.nr. 716403-9765 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2021

ALLMANT OM VERKSAMHETEN
Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till &ndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostider till medlemmarna med nyttjanderétt

och utan tidsbegransning. Foreningen bildades 1993. Foreningens géllande stadgar har registrerats 2019-03-25.

Féreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheter:

Byggnad/Fastighet Nybyggnadsar
Bjorksatra 1 1992 och 1993
Bjorksatra 1 1991

Totalt 2 objekt

Foreningen #ger fastigheter ovan i Véxj6 kommun. Fastigheterna ar fullvdrdesforsékrade i Lansforsékring Kronoberg.
Hemforsékring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilligg ingar i

foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande forsdkringsavtal géller t.o.m. 2022-12-31.

Antal Bendmning Total yta m?2
94 p-platser 0
110 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 9130
24 garageplatser 0
Totalt 228 objekt 9130

Foreningens ldgenheter fordelas pa: 12 st 1 rok, 16 st 2 rok, 50 st 3 rok, 16 st 4 rok, 10 st 5 rok, 6 st 6 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Ake Amurén Ordférande 2021-01-01
Jan Palmqvist Ledamot 2021-01-01
Bengt Ekman Ledamot 2021-01-01
Jan-lvar Bergqvist Ledamot 2021-01-01
Elisabeth Oberg Ledamot 2021-01-01
Anette Lundén Sekreterare 2021-01-01
Thomas Gal Vice ordférande 2021-01-01
Thomas Karlsson HSB ledamot 2021-01-01
Anders Odend Ledamot 2021-01-01

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstimma &r: styrelseledamoter Ake Amuren, Anette J-Lunden, Bengt

Ekman, Anders Odend, Elisabeth Oberg samt Jan Palmqvist.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollforda styrelsemdten.

Firmatecknare har varit: Ake Amurén, Jan Palmqvist, Elisabeth Oberg, Thomas Gal.

Firman tecknas tva i férening.

Revisorer har varit: Ingegerd Ax vald av foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision AB.

Valberednings uppdrag har delegerats till styrelse eftersom valberedning vald vid foreningsstimma avgétt under dret.

Foreningsstdmma
Ordinarie foreningsstimma holls 2021-06-21. Pa stdémman deltog 44 medlemmar via postrostning.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Styrelsen har beslutat att lata drsavgifterna minska fran 1 januari 2021 med 3%.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.

Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kréver investering.
Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan i september 2021.

Sedan féreningen startade har foljande storre atgédrder senast genomforts:
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Artal Andamal

2008 Byte av styrutrustning for ventilation i de fyra héghusen.

2010-2011 Investering avseende ventilationssystem i de fyra hoghusen har fardigstallts.

2017 Malning m.m. av fasaderna pa de fyra punkthusen

2017 Nya hissdérrar med automatik

2018 Samtliga trapphusdérrar 88 st. i de fyra punkthusen har ersatts med nya sékerhets-
dorrar samt postboxar

2018-2019 Energideklaration

2019 OVK i samtliga lagenheter och lokaler.

2020 Larm fran hissar utbytt till digitalt

2020 Samtliga lagenheter har anslutits till Wexnets bredbandsnat

2021 Kéksrenovering i kvartershuset

2021 Rivning av komposthuset, ersatte platsen med P-yta och installation av 3 el-laddstolpar

Féreningen utfér och planerar féljande atgarder under de ndarmaste 5 aren:

Artal Andamal
2022 Utvandig malning av laghusen, garage och cykel forrad
MEDLEMSINFORMATION

Under éret har 9 bostadsritter 6verlatits och 0 upplatits.

Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 153 och under aret har det tillkommit 10 och avgétt 10 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 153.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr/lkvm 280 278 318 269 278
Skuldsattning, kr/kvm 4923 5002 5086 5169 5691
Réantekanslighet, % 7 7 7 7 8
Energikostnad, kr/kvm 163 152 152 150 146
Driftskostnad, kr/kvm 330 299 312 271 290
Arsavgifter, kr/kvm 732 755 755 755 755
Totala intakter, kr/kvm 755 713 777 778 767
Nettoomsattning, tkr 6 897 6 508 7 090 7 100 6999
Resultat efter finansiella poster, tkr 857 912 517 745 121
Soliditet, % 34 33 32 31 28
Sparande:

1%
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Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldsiittning:
Definition: Totala réntebérande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med l&nat kapital dr ett viktigt matt for att beddma ytterligare handlingsutrymme och

motstandskraft for kostnadsdndringar och andra behov.

Riintekinslighet:
Definition: 1 procentenhets rinteforandring av de totala rantebdrande skulderna delat med de totala rsavgifterna

Varfor? Det dr viktigt att veta om foreningens ekonomi dr kénslig for ranteforandringar. Beskriver hur hojda réntor kan

péverka arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + vdrme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en bild av foreningens 16pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala drsavgifter per kvm bostadsrittsytan.

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vérdet pa bostadsrétten. Darfor ar det
viktigt att beddma om arsavgiften ligger rétt i forhéllande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for

lag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Féréandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 9129992 0 0 9129992
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 486 800 0 0 486 800
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 5270133 0 203 484 5473617
S:a bundet eget kapital, kr 14 886 925 0 203 484 15 090 409
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 7 347 554 912 184 -203 484 8 056 254
Arets resultat, kr 912 184 -912 184 857 254 857 254
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 8259738 0 653770 8913 508
S:a eget kapital, kr 23 146 663 0 857 254 24 003 917

* Under &ret har reservation till underhéllsfond gjorts med 402 000 kr samt ianspraktagande skett med 198 516 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhéllsfonden.

Till féreningsstimmans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 8259738
Arets resultat, kr 857 254
Reservation till underhallsfond, kr -402 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 198 516
Summa till féreningsstimmans férfogande, kr 8913 508
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens férslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rdkning, kr 8913 508

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterféljande resultat- och

balansrikning med tillhdrande noter
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2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning Not2 6897 248 6508266
Ovriga r('irel_seintiikter B Not 3 0 18 000
SUMMA RORELSEINTAKTER 6 897 248 6 526266
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -3009 095 -2729392
Underhall enligt plan Not 5 -198 516 -82 500
Ovriga externa kostnader Not 6 -303 359 -290 701
Personalkostnader och arvoden Not 7 -263 994 -163 651
Av-och ned__skrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 8 -1499 303 -1 546 255
SUMMA RORELSEKOSTNADER -5274 266 -4 812 499
RORELSERESULTAT 1622982 1713767
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande poster 19 142 13877
Rintekostnader och liknande resultatposter -784 870 -815 459
SUMMA FINANSIELLA POSTER =765 728 -801 582
ARETS RESULTAT 857 254 912 184
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2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 63 853 987 64 829 073

Inventarier och installationer Not 10 15368 20491

Summa materiella anliggningstillgangar 63 869 355 64 849 564

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 500 500

Ovriga finansiella anldggningstillgangar Not 12 9059 27 847

Summa finansiella anliggningstillgangar 9559 28 347

Summa anlidggningstillgangar 63878 914 64 877 911

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1390 688

Kundfordringar 0 18 000

Avrikningskonto HSB 3388528 2463719

Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 4185 4185

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 170 022 125 321

Summa kortfristiga fordringar 3564 125 2611913

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 3000000 2500 000

Summa kortfristiga placeringar 3000 000 2500 000

Kassa och bank

Kassa 5643 3521

Summa kassa och bank 5643 3521

Summa omsittningstillgangar 6569 768 5115434

SUMMA TILLGANGAR 70 448 682 69 993 345
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 16

Not 17

Not 18
Not 19
Not 20

2021-12-31 2020-12-31
9129 992 9129 992
486 800 486 800
5473 617 5270133
15090 409 14 886 925
8056254 7347 554
857 254 912184
8913508 8259738
24003917 23 146 663
44236250 44 951250
44236 250 44 951250
715 000 715 000
520983 285312
25274 24 900
4369 4575

942 889 865 645
2208515 1895432
46 444 765 46 846 682
70 448 682 69 993 345
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta,
ovriga tillgdngar och avséttningar har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Skulder har virderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som virderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det
innebar att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillampas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ar

Avskrivningstid pa markanldggningar: 10 -20 ar

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: Sar

Mark skrivs inte av.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beriknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen 4r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sékerstéllande av

medel for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en aterstaende bindningstid pa over ett &r
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstéende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ér hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gallande skatteregler.

For innchavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gallande
skatteregler. I forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjansteinkomst och momspliktig forsaljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 11 044 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Wy
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2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostader 6682 200 6 888 960
Arsavgiftsrabatt 0 -574 080
Hyresintikt garage och bilplatser 174 940 174 410
Intékt andrahandsupplatelse 3970 788
Intakt overlatelser och pantforskrivning 21879 17 686
Ovriga priméra intékter och ersittningar 14259 502
6897 248 6508 266
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Forsakringsersittning 0 18 000
0 18 000
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -303 545 -304 558
El -350 673 -303 965
Uppvarmning -788 074 =726 900
Vatten -352 711 -358 209
Renhéllning -175350 -152792
TV, bredband, iptelefoni -213 096 -94 895
Obligatoriska besiktningar -12263 0
Serviceavtal -53 385 -52 903
Hissar serviceavtal & besiktning -59 704 -53 346
Forvaltningskostnader -320 841 -304 922
Forsikringar -56 476 -68 741
Fastighetsskatt -315920 -302 032
Ovriga driftskostnader -7 058 -6 130
-3 009 095 -2729 392
Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall ¢vriga gemensamma utrymmen -32788 0
Underhall installationer -80 734 -82 500
Underhall mark och utemiljo -84 994 0
-198 516 -82 500
4]
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2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -13500 -12 807
Ovriga forvaltningskostnader -181 513 -181 169
Kostnader andrahandsupplatelser 0 -236
Kostnader overlatelse och panter -23 781 -19 135
Foreningsverksamhet -18 183 -819
Kontorsutrustning och -material -3948 -7 608
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -3 546 -12 957
Forbrukningsinventarier -10 274 -9 879
Medlemsavgifter HSB -40 757 -40 505
Stamma och styrelse -7 858 -4 031
Kundforluster m m 0 -1555
-303 359 -290 701
Not7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anstéllda <1 <1
Arvode till styrelsen -110 500 -80 500
Loner for anstallda -57 100 -32 000
Vicevardsarvode -44 304 -38 004
Ovriga arvoden -10 000 -5000
Ovriga personalkostnader -1360 -1 669
Revisionsarvode -10 000 10 000
Sociala avgifter -30 730 -16 478
-263 994 -163 651
Not8 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -1481 269 -1531874
Markanlaggningar -12 911 -6 536
Installationer och inventarier -5123 -7 845
-1499 303 -1546 255
fed
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2021-12-31 2020-12-31
Not9 BYGGNADER OCH MARK

Virdet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2110
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende anskaffningsvérde byggnader 102 399 147 101 781519
Arets investering byggnader 455 344 617628
Ingaende anskaffningsvirde mark 1700 000 1700 000
Ingaende anskaffningsvarde markanlaggningar 65358 65358
Arets investering markanlaggning 63 750 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 104 683 599 104 164 505
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -23 095 776 -21 563 902
Arets avskrivningar byggnader -1481 269 -1531874
Ingaende avskrivningar markanldggningar -19 608 -13072
Arets avskrivningar markanlaggningar -12911 -6 536
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -24 609 564 -23 115384
Nedskrivning byggnader -16 220 048 -16 220 048
Utgdende redovisat viirde 63 853 987 64 829 073
Redovisade varden byggnader 62 057 398 63 083 323
Redovisade varden mark 1700 000 1700 000
Redovisade varden markanlaggningar 96 589 45750
Fastighetsbeteckning: Bjorksatra 1
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader smahus 1991 23434 000 10 142 000 33576 000 25 678 000
Bostader hyreshus 1993 58 000 000 18 400 000 76 400 000 76 400 000

81434 000 28 542 000 109 976 000 102 078 000
Stiillda siikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 99 099 000 99 099 000
varav i eget forvar -13 036 000 -13 036 000
Summa stiillda sikerheter 86 063 000 86 063 000

Not 10 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Ingéende anskaffningsvarden 147 302 121 686
Arets investeringar 0 25616
Utgéende anskaftningsvarden 147 302 147 302
Ingéende avskrivningar -126 811 -118 966
Arets avskrivningar -5123 -7 845
Utgaende avskrivningar -131 934 -126 811
Utgaende redovisat viirde 15368 20 491
Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.
P4
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2021-12-31 2020-12-31
Not11 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not12 OVRIGA FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Anslutningslan till VEAB 9059 27 847
9059 27 847
Not13 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 4185 4185
4185 4185
Not14 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsiakring 71293 69 832
Forutbetald kabel-TV och bredband 52729 52722
Upplupna ranteintakter 3775 2767
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 42 225 0
170 022 125 321
Not15 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Riintesats Konv.datum
Placering HSB 6 méan 0,60% 2022-03-01 1 500 000 2 500 000
Placering HSB 6 méan 0,60% 2022-06-01 1500 000 0
3000 000 2500 000
Not 16 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 2,39% 2024-03-01 9425000 100 000
Stadshypotek AB 2,33% 2026-10-30 3 750 000 50 000
Stadshypotek AB 1,69% 2023-03-01 4471250 365 000
Stadshypotek AB 1,69% 2023-03-01 6 000 000 0
Stadshypotek AB 1,44% 2024-03-01 10 000 000 0
Stadshypotek AB 1,22% 2025-04-30 3575000 150 000
Stadshypotek AB 1,31% 2030-10-30 7 730 000 50 000
44 951 250 715 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 44236 250
Nista ars amortering av langfristig skuld 715000
Léan som ska konverteras inom ett r 0
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 715 000
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,73%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 2860 000
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 41376 250
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer an 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

WY
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2021-12-31 2020-12-31

Not 18 AKTUELL SKATTESKULD

Arets beriknade skatteskuld 25271 24 900
Slutskatteskuld foregéende ar 3 0
25274 24 900

Not19 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

Personalens killskatt 1250 3578
Arbetsgivaravgifter 425 997
Ovriga kortfristiga skulder 2 694 0

4369 4575

Not20 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna loner och arvoden 85 600 56 600
Upplupna sociala avgifter 21837 17 800
Upplupen el, vatten, viarme, renhallning 178 049 126 654
Upplupna rantekostnader 73 747 83761
Upplupen revision 12 500 11 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 559931 566 809
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11225 3021
942 889 865 645
Viixjo A 494 2
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Bjorkséatra i Vaxjo, org.nr. 716403-9765

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Bjorksatra i
Vaxjo for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bjorksatra i Vaxjo for rakenskapsaret
2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Vaxjo den 7// "/7/ 2022
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