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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsférening Flintyxan 1, 769631-4322, far harmed avge arsredovisning fér 2019.
Foreningens sate ar Vaxjé kommun, Kronobergs 1&n.

Allmant om verksamheten

| féreningen finns:

1 Igh om 2 rok, 60 kvim, 1001
1 Igh om 3 rok, 65 kvm, 1101
1 Igh om 3 rok, 73 kvm, 1102
1 Igh om 3 rok, 79 kvm, 1002
1 Igh om 4 rok, 95 kvm, 1003
1 Igh om 4 rok, 96 kvm, 1103
1 Igh om 4 rok, 117 kvm, 1201

1 6verlatelse har skett under rakenskapsaret samt 1 upplatelse av hyresratt, féregaende ar 1
dverlatelse samt 1 upplatelse av hyresratt. Darmed ar samtliga lagenheter i fastigheten upplatna till
bostadsratter.

Fastigheten var under aret 2019 fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar AB, inga foérsékringsarenden
har varit aktuella under aret.

Lopande bokforing samt bokslut hanteras av Persson & Thorin AB.

Bostadsrattsforeningen Flintyxan 1 bildades 2015-12-30. Fastigheten férvarvades genom kép av det
aktiebolag som agde fastigheten. Fastigheten har darefter dverforts till bostadsrattsféreningen och
aktiebolaget likviderats. Den ekonomiska planen fér bostadsrattsféreningen finns registrerad hos
Bolagsverket sedan 2016-04-21. Fastighetens areal &r 1319 m2 déar bostadsyta uppgar till 585 m2.

Antalet medlemmar uppgick 2019-12-31 till 9 stycken.

Styrelsen
Styrelsen har under aret bestatt av féljande:

Pontus Hakansson ledamot
Mikael Ohlsson, ordférande
Johan Thorén, ledamot
Judit Séderblom, ledamot

Det har under rakenskapsaret inte betalats ut nagra styrelsearvoden eller andra ersattningar.

Verksamheten 2019

Forsalining av [&genhet 1102

| februari dvergick hyresratt 1102 till bostadsratt. Lan péa lagenheten l6stes vilket har sénkt féreningens
belaningsgrad med en mindre ranta som foljd. Omvandlingen av lagenheten innebar att manatliga
intakter kommer bli lite l1agre d& avgiften for bostaden som bostadsratt &r mindre &n hyran for
hyresratten. Det innebar ocksa att alla lagenheter nu innehas av medlemmar i féreningen och att
féreningens roll som hyresvard har avslutats.

Under aret har flera langsiktiga investeringar och underhallsarbeten utférts vilka redovisas nedan.
Dessa investeringar och underhallsarbeten uppgar till ca 704 tkr och har kostnadsférts och dédrmed
paverkat resultatet med lika mycket.

Mark
Under aret har fastigheten anlagts med en ny dranering. Ny kéllartrappa och ljusgangar till k&llarens
fonster har anlagts.
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Ventilationssystem )
Under véren byttes alla lagenheters separata ventilationssystem ut da dessa var uttjanta. Aven nytt
ventilationssystem har installerats i tvattstugan.

Tak
Taket har malats om under hosten 2019.

Fiber
| samband med draneringen kopplades fiber pa i fastighetens alla 1agenheter.

Kéllare
Som ett forsta steg att tillgangliggéra kallarutrymme for féreningens medlemmar har utrymmet

avfuktats.

Resultat
Arets resultat &r negativt pa grund av de stora investeringar som utférts. Resultatet beréknas aven bli
negativt 2020 da stora investeringar kommer utforas.

Resultatrapporten visar att féreningens lanekostnader sankts dven detta ar pa grund av 16st 1an. Den
visar aven att manadsavgifterna genererar stérre intékter an tidigare ar vilket beror pa att inga
lagenheter star tomma.

2020

Under varen 2020 kommer aterstalining av mark samt ny entrétrappa att anldggas som ett steg att
aterstalla mark runt fastigheten efter draneringsarbete. Nya grasytor, asfaltsytor och plattgangar
anldggs.

Det avfuktade kallarutrymmet kommer att malas och element kommer att installeras. Alla element i
foreningens allmanna utrymmen kommer att férses med reglage som reglerar varmen. Arbetet utférs
for att kunna bibehalla en god temperatur i huset samt for att halla nere kostnader.

Tva balkonger pa fastighetens nedre plan kommer att aterstéllas.

Kallartrappa kommer att forses med racke.

2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31

Lan kr/m2 8 082 9962 12 441

Genomsnittlig skuldranta % 1,45 1,63 1,67

Kassalikviditet % 570 1047 292

Manadsavgift kr/m2 646 ‘646 646

Driftskostnad kr/m2 190 318 247

Rénta kr/m2 131 183 196

Underhalisfond kr/m2 0 58 29

Flerarsoversikt Belopp i kr
2019 2018 2017 2016

Manadsavgifter/Hyresintakter 378 047 375 894 437 543 253 979

Resultat efter finansiella poster -658 968 -14 652 24 466 -19 597

Soliditet, % 63 56 42 41
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Forandringar i eget kapital

Betalda Upplatelse- Bundet Balanserat Arets
insatser avgifter underhéllsfond resultat resultat
Vid arets borjan 6 600 000 800 000 68 000 -63 130 -14 652
Avs. underhallsfond 34 000 -34 000
lansprakt. underhallsfond -102 000 102 000
Upplatelseavgifter 950 000 643 500
Disposition resultat -14 652 14 652
Arets resultat -658 968
Vid arets slut 7 550 000 1443 500 0 -9782 -658 968

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen féreslar stamman att 6verféra upplatelseavgifter till balanserad vinst.
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
ingadende medel till férfogande -77782
arets resultat -658 968
upplatelseavgifter 1443 500
avsattning till underhallsfond -34 000
ianspraktagande av underhallsfond 102 000
Summa fér stdmmans férfogande 774 750

‘ Styrelsen foreslar féljande disposition

balanseras i ny rdkning 774 750
Summa 774 750

Bolagets resultat och stalining framgar av efterfoljande resultat- och balansrékningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintékter 2
Manadsavgifter 378 046 294 616
Hyresintakter 0 81278
Ovriga intakter 17 770 0
Summa rorelseintdkter 395 816 375894
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -871 313 -189 166
Avskrivningar av materiella och anlaggningstillgangar 4 -106 988 -94 472
Summa rérelsekostnader -978 301 -283 638
Rorelseresultat -582 485 92 256
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -76 483 -106 908
Summa finansiella poster -76 483 -106 908
Resultat efter finansiella poster -658 968 -14 652
Resultat fore skatt -658 968 -14 652
Arets resultat -658 968 -14 652
Tillagg till resultatrdkningen
Avséttning till underhallsfond -34 000 -34 000
lanspréaktagande av underhéllsfond 102 000 0
Férandring av underhallsfond 68 000 -34 000
Resultat efter fondféréndring -590 968 -48 652
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar

Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt

liknande réattigheter 52 550 0
Summa immateriella anlaggningstillgangar 52 550 0
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 12 273 627 12 105 947
Summa materiella anlaggningstillgangar 12 273 527 12 1056 947
Summa anldaggningstillgangar 12 326 077 12 105 947
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 6 250 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 6 298 5070
Summa kortfristiga fordringar 12 548 5070
Kassa och bank

Kassa och bank 807 702 1169 186
Summa kassa och bank 807 702 1169 186
Summa omsaéttningstillgangar 820 250 1174 256
SUMMA TILLGANGAR 13 146 327 13 280 203

E 40
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 7 550 000 6 600 000
Underhalisfond 0 68 000
Uppskrivningsfond 0 800 000
Summa bundet eget kapital 7 550 000 7 468 000
Fritt eget kapital

Avsattning till underhallsfond 0 -34 000
Balanserat resultat 1433718 -29 131
Arets resultat -658 968 -14 652
Summa fritt eget kapital 774 750 =77 783
Summa eget kapital 8324 750 7 390 217
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 4677799 5777 851
Summa langfristiga skulder 4677799 5777 851
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 50 076 50 100
Leverantdrsskulder 9 901 10 233
Skatteskulder 18 998 18 565
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 64 803 33237
Summa kortfristiga skulder 143778 112 135
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13146 327 13 280 203
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnéamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foéretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anlédggningstillgangar %

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 1
5

-Markanlaggningar

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intékter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt i férhallande till
balansomslutningen.

Kassalikviditet
Omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder.

Not 2 Arsavgifter

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter 378 046 294 616
Hyresintakter 0 81278
Ovriga intakter 17 770 0

Summa 395 816 375 894
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Not 3 Ovriga externa kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Sotning 0 4 333
El 18 407 14 113
Varme 50 316 52 471
VA/Renhalining 25 526 25084
Sné/Sandning 0 14 213
Fastighetsskotsel 7 500 0
Fastighetsférsakring 9 460 9085
Reparation/Underhall 704 410 3228
Fastighetsavgift 9639 9 360
Férbrukningsinventarier 0 8 060
Programvaror 3753 1188
Férbrukningsmaterial 2234 4810
Ersattning revisor 13 750 0
Redvisningstjanster 19 252 18 798
Bankkostnader 2 257 1808
Medlems- féreningsavg 0 3983
Ovrigt 4 809 18 634
Summa 871 313 189 166
Not 4 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Immateriella anlaggningstiligangar 6 940 0
Byggnader 100 048 94 472
Summa 106 988 94 472
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Réntekostnader banklén 76 384 90 244
Rantekostnader dvriga 1an 0 16 664
Rantekostnader dvriga 99 0
Summa 76 483 106 908
Not 6 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 12 350 000 12 350 000
-Nyanskaffningar 267 628 0
12617 628 12 350 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -244 053 -149 581
-Arets avskrivning enligt plan -100 048 -94 472
-344 101 -244 053
Redovisat vérde vid arets slut 12 273 527 12 105 947
Varav redovisat varde markanldggningar 262 052 0
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Taxeringsvarde byggnader: 5200 000 4 263 000
Taxeringsvarde mark: 1913 000 1324 000
Vid arets slut 7 113 000 5 587 000

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2019-12-31 2018-12-31
Lansférsakringar 4024 3 827
Fortnox 2274 1243
6 298 5070

Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

Ing skuld Amortering Slutbet dag Utg skuld
1448 151 9996 2022-08-28 1438 155
1664 900 20 040 2020-06-28 1 644 860
1 664 900 20 040 2021-06-28 1 644 860
1 050 000 1 050 000 - 0
5 827 951 1100 076 4727 875

Kortfristig del

-50 100

5777 851

Kortfristig del

-50 076

4677799

Genomsnittlig ranta 2019-12-31

1,57%

Under nasta rakenskapsar ska féreningen amortera 50 076 och den delen betraktas som kortfristig
skuld. Av lanen forfaller 1 644 860 till betalning inom ett &r och resterande 3 083 015 forfaller till
betalning melian 2 och 3 ar.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda manadsavgifter 44 996 19 155
El 405 820
Fjarrvarme 7 425 7143
Rantekostnader 414 456
Redovisning 4688 5663
Revision 6 875 0

64803 33 237

Not 10 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sékerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 5 950 000 5 950 000
Eventualférpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Vaxjo 2020-04-29

Mikael C;gﬁlsson
Styrelseordférande
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Johan Thorén
Styrelseledamot
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Pontus Hakansson
Styrelseledamot
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Judit Séderblom
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 12/ & 2020
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Patrik Hansén
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i BRF Flintyxan 1
organisationsnummer 769631-4322

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Flintyxan 1 for rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-
31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
&rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
drsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedémer ar nédvéandig for att uppréatta en

- 8rsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p8 oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r
tillampligt, om férhdllanden som kan pdverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om
huruvida 8rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p§
oegentligheter eller misstag, och att 1&mna en
revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r

7/

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pé grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna f6r vasentliga
felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &ar
tillrackliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en
grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosédttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder
som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

s drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvéander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av 8rsredovisningen. Jag drar ocksd
en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhillanden gbra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehdllet | arsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om

o . . Q .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pd ett satt som
ger en réttvisande bild.

Jag m8ste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag maste ocks& informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Flintyxan 1 for rakenskapsdret 2019-01-01 - 2019-12-
31 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar
vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s3 att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pd ett
betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av
sikerhet kunna beddma om n8gon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller
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o pé ndgot annat stt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
dtgarder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omd&me och har
en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av
rédkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utg@ngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa s&dana atgarder, omréden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och Overtradelser skulle ha sérskild
betydelse fér foreningens situation. Jag gér igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
8tgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsrattsiagen.

V&xjé denJC> april 2020

Patrik Hansén
Auktoriserad revisor




