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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KVARTETTEN 1.1 HAGASTADEN

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Kvartetten 1 i Hagastaden, org.nr. 769634-4840, som registrerats hos Bolagsverket 2017-04-05 har
enligt stadgarna, registrerade 2019-06-19, till ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus uppléta ldgenheter och i férekommande fall mark it medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrnsning samt att
i forekommande fall hyra ut lokaler, garageplatser och p-platser. Medlems rétt i féreningen pa grund av upplatelse utan
begrénsning i tiden kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsratishavare.

l'enlighet med 3 kap 1 § bostadsréttslagen (1991:614) har styrelsen upprittat foljande ekonomiska plan for féreningens
verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pa den slutiiga kostnaden f&r fareningens hus. Beriikning av
féreningens &rliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens upprittande kinda férhalianden.

Féreningen avser att bedriva sin verksamhet sdsom ett dkta privatbostadsféretag {en s3 kallad dkta bostadsrittsférening).

Bostadsratterna kommer att uppldtas nér den ekonomiska planen &r registrerad hos Bolagsverket. Uppitelse beriknas
ske under december 2020. Tilltréde berdknas ske under april-maj 2021.

Alla belopp anges i svenska kronor {SEK),

Wallin Bostadsutveckling Holding AB, 559122-1469, limnar garanti vad galler férvérv av eventuellt osélda l3genheter | projektet
som omfattar att Wallin Bostadsutveckling Holding AB eller anvisat bolag inom koncernen garanterar att képa genhet |
projektet som inte salts inom 6 manader fran godkand slutbesiktning.

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Stockholm Oxford 1

Adress: Gavlegatan 36 A-C, 113 68 Stockholm
Huvudentré till huset Sopranen Gévlegatan 36 B
Emmy rappes gata 1,3, 113 68 Stockholm
Huvudentre till huset Tenoren Emmy Rappes gata 3
Ninni kronbergs gata 2A-D, 113 68 Stockholm

Fastighetens areal: 730 kvm

Bostadsarea (BOA): 5491 kvim

Lokalarea: 187 kv

Antal bostadslégenheter: 128 st

Antal lokaler: 2 st

Byggnadsar: 2021

Husets utformning: Tvé flerbostadshus (Sopranen och Tenoren) om 128 st bostadsldgenheter
samt 2 st lokaler och killare.

Parkering: Foreningen har ingatt avtal om parkeringsskdp med Stockholms Stads Parkering
AB. Medlem kan komma att ges méjlighet till parkering i garage p& annan
fastighet.

Servitut och gemensamhetsanliggningar
Fastigheten belastas av nedan servitut:

1} Utrymme: officialservitut, last.

2) Bibehallande av gatuanldggning: officialservitut, last.
3) Belysning och skyltar: officialservitut, last,

4) Bérande konstruktion: officialservitut, férman.

5) Lastnedfaring (kv Oxford}: officialservitut, forman.
6) Garagenedfart: officialservitut, last.

7) Barande konstruktion: officialservitut, forman.

8) Tatskikt: officialservitut. last.

9) inspektion tunneltak, officialservitut, last.

10) Grundliggning: officialservitut, last.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KVARTETTEN 1 | HAGASTADEN

Beskrivning av féreningens hus:

Antal vaningar: Det véstra flerbostadshuset (Sopranen) utférs i sexton véningar éiver mark, exkl
underliggande killare.
Det norra flerbostadshuset (Tenoren) utférs i tretton vaningar éver mark exkl
underliggande kallarvdning.

Kéllare: Kéllare med teknikrum och ldgenhetsférrad.

Grundldggning: Grundléggning pa balkkonstruktion i betong som stdr p motorvégstunnlar.
Bérande konstruktioner: Betong och stal.

Fasad: Matt anodiserad aluminium och glas samt terrazzo.

Tak: Laglutande tak med tatskikismatta och ytskikt med sedum.
Balkong/terrasser: Franska balkonger inom ldgenheter. Gemensam innergard/terrass pa plan 11

mellan foreningens hus.

Ytter- och ldgenhetsdorrar: Glasade ytterdorrar i aluminiumpartier. Ligenhetsddrrar i lackad plat
(stikerhetsddrr).
Takbjalklag: Betong med éverliggande fallisolering och tatskikt. Se dven “Tak”.

Installationer:

Vatten/avlopp: Fastigheten &r ansluten till det kommunala nitet.

Uppvéarmning: Via fjarrvarme. Golvvirme inom ligenheter.,

Ventilation: Mekanisk till- & franiuft, FTX.

El: Fastighetsmétare i elcentralen. Individuella ligenhetsmitare ute i anlaggningen.
TV/tele/bredband: Fiber in till fastighet och ut till respektive |dgenhet.

Allminna och gemensamma utrymmen i och i anslutning till féreningens hus
Sophantering: Fiir Hagastaden gemensam sopsug med nedkast pa innergdrd/terrass.

Cykelrum/barnvagnsrum: Cykelparkering dterfinns inomhus under gérd p8 angrénsande fastighet
Stockholm Coimbra 1 genom avtalsservitut.

Innergérd: P4 plan 11 mellan féreningen hus. Plantering, belysning och héardgjorda
ytor. Plats for viss cykelparkering

Lobby: Lobby/entré i terrazzo med sittbink och infotavla.

Gym: Gemensam yta fér gymaktivitet med tillgéng till viss utrustning
pd plan 11 i féreningens vistra hus Sopranen utan extra avgift f&r medlemmar.

4 m%ﬁgnatu r:



Beskrivning av bostadsldgenheter

Entréutrymme/hall:
Kok:

Badrum:

Vardagsrum:
Sovrum:
FOrvaring:

Ovrigt:

Beskrivning av lokaler
Lokal 1-2:

Underhallsbehov:

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KVARTETTEN 1 | HAGASTADEN

Golv i traparkett, malade vaggar och tak.
Luckar av trd. Golv i tréparkett, malade véggar och tak.

Kakel och klinker, badrumskommod, spegel och belysning.
Tvétt & tork alt. kombimaskin.

Golv i tréparkett, malade vaggar och tak.
Golv i traparkett, malade vdggar och tak.
Lagenhetsférrad i kdllare samt kompletterande férvaring inom ldgenhet.

Golvvarme i sovrum, vardagsrum och kék. Neds#nkta gipstak inom
hallar/passager. Infdllda spotlight inom hall och WC. Inspektionsluckor dér
sa kravs i vagg och gipstak.

Lokaler utférs med entrépartier i aluminium och glas. Invéndigt utférs lokaler i
obehandlad betong eller gips och i férekommande fall synliga installationer som
forsorjer ovanliggande bostader. Avsdttning utfors for el och VA samt viss
installation, RWC och pentry. Ovriga framtida hyresgdstanpassningar utfors i
hyresgéstens regi. Respektive lokal ansluter sig till féreningens méatsystem for el
och varmvatten.

Byggnaderna &r nyproducerade varfor ndgot periodiskt underhallsbehov &nnu inte har faststéllts. Normalt [6pande underhall

antas foreligga.

Forsdkring:

Foreningen avser att halla fastigheten fullvérdesférsikrad (inklusive ansvarsfiirsiikring for styrelsen) samt teckna ett
gemensamt bostadsréttstilligeg som komplement till bostadsritishavarnas hemférsikringar.
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KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Foreningen har férviirvat samtliga aktier i Projektbolag Oxford AB, org.nr. 559150-0342, som vid tidpunkten for forvarvet
var dgare till fastigheten Stockholm Oxford 1. Féreningen har darefter forvirvat fastigheten av dotterbolaget till
kéipeskilling motsvarande fastighetens marknadsvirde virde ca 151 742 000 kronor. Dotterbolaget kommer att avyttras for
likvidation.

P& fastigheten uppfér foreningen tva flerbostadshus med totalt 128 st bostadsldgenheter, vilka uppldts med bostadsrétt, och 2
st lokaler vilka upplats med hyresrdti. Bygglov beviljades i juli 2018.

Fér byggnationen har foreningen tecknat avtal om totalentreprenad med Wallin Bostadsutveckling AB med foreningen som
bestillare av entreprenaden. Godkénd slutbesiktning avseende hostadsldgenheterna beréknas erhéllas i maj 2020. Godkénd
slutbesiktning avseende lokalerna berdknas erhallas i juni-juli 2020.

Efter att totalentreprenaden har slutférts har féreningen inga ytterligare forpliktelser som foljer av fastighetstverlatelseavtalet.

Mot bakgrund av géllande lagstiftning och praxis pd omradet, se sérskilt 23 kap inkomstskattelagen (1999:1229),
Regeringsrittens (numera Hogsta Forvaltningsdomstolen) avgtrande RA 2003 ref. 61 och Regeringsrattens dom i mal 1111-05,
heddms underpristverldtelsen inte innebdra nagon uttagsheskattning fér féreningen.

Anskaffningsvdrde Belopp Nyckeltal 1
Varav:

Képeskilling fastighet 151 742 000

Képeskilling aktier 79 381 000
Entreprenadkostnader balkar + hus 320500000

Stampelskatt, lagfart och panthrev 3792 000
Byggherrekostnader, dvrigt 9 600 000
Investeringsmoms -1901 000

Summa total och slutligt kind anskaffningskostnad 563 114 000 102 558
Finansiering

insatser och upplitelseavgifter® 486 240000 88557
Lan 76 874 000 14 001
Summa finansiering 563 114 000 102 558

1) Kronor per kvm bostadsarea (BOA) uppliten med bostadsrétt

2) Utéiver insatser tillkommer upplatelseavgifter motsvarande skillnaden mellan insats och marknadsvirde/saluvérde.
Upplatelseavgifterna har sammantaget uppskattats till 155 997 500 krcnor.

ignatur:
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BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR

Kapitalkostnad och amortering

Foreningen har erhallit en finansieringsoffert med genomsnittlig rénta om ca 0,93 %, avseende bindningstider rorligt t.om. 5 ar.
Réntorna kan komma att féréindras till den dag féreningen handlar upp sin.langsiktiga belaning. Infor slutplacering av
féreningens 1an kan det totala ldnebeloppet delas upp i flera [dn med olika bindningstider. Sdkerhet for {an &r pantbrev i
fastigheten.

Fdreningens arsavgiftsnivéer har i denna plan utgatt fran en antagen genomsnittlig rénta pa 2,8%. Den faktiska rantan antas bii
légre och skillnaden utgdr en likviditets-/rantereserv fér foreningen. Reserven bir i férsta hand anviindas till extra amortering
(forutsatt att féreningens dvriga utbetalningar/kostnader tilliter det).

Foreningen kommer att tillimpa en rak amortering motsvarande minst 0,5 % av féreningens ursprungliga ldnebelopp.
Likviditets-/réntereserv enligt ovan mdjliggdr dock amortering om ytterligare ca 1,87 % av foreningens ursprungliga ldnebelopp,
vilket m&jliggor att lanet kan amorteras ner inom 100 ar.

Lan Belopp Bindningstid Rantesats Réntekostnad
Lén 1 25624 667 1lar 0,88% 225497
Lan 2 25624 667 28r 0,90% 230 622
Ldn 3 25 624 666 5 &r 1,00% 256 247
Summa 76 874 000 712 366
Réntekostnad, &r 1 712 366
Amortering, ar 1 384370
Likviditets-/réntereserv 1440 106
Summa berdknad kapitalkostnad och amortering 2 536 842

Fondavsdttning

Enligt féreningens stadgar ska avsdttning till fond for yttre underhall ske drligen enligt antagen underhéllsplan alternativ med
ett belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvérde. Styrelsen avser att avsitta ett belopp om 30 kr/kvm BOA
och LOA under féreningens tre férsta &r. Ekonomisk prognos utgar fran att foreningen efter ar 3 antar en underhéllsplan enligt
vilken avsattningen till fond fér underhall gérs med 30 kr/kvm BOA och LOA.

Summa fondavsiittning, ar 1 170331

Avskrivningar

Féreningen ska enligt bokforingslagen (1999:1078) goira avskrivningar pd byggnaden vilket paverkar féreningens
bokforingsméssiga resultat men inte dess likviditet. Foreningen avser att tillampa linjar avskrivning pa 100 &r i sin redovisning.
Féreningen beddms géra redovisningsmassiga avskrivningar ar 1 enligt nedan:

Underlag for avskrivning: 272 000 000
Avskrivningsbelopp: 2720000

Féreningens drsavgiftsuttag técker del av kostnaden for avskrivningar till ett belopp motsvarande summan av foreningens arliga

amortering samt avsdttning till fond f&r yttre underhail. Foreningen kan i framtiden komma att besiuta om att ta ut hela eller
ytterligare del av det drliga avskrivningsheloppet i arsavgiften.

(.
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EKONCMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KVARTETTEN 1 | HAGASTADEN

Driftskostnader
Beddmning av de l6pande driftskostnaderna har beréknats utifrén den normala kostnadsbilden for likvirdiga fastigheter. Det

faktiska véardet fér enstaka poster kan bl hiigre eller ligre &n det berdknade virdet.

Foreningens driftskostnader har berdknats efter normal férbrukning enligt nedan:

Kallvatten och avlopp 126 000
Virme och varmvatten 315 000
Fastighetsel 159 000
Fastighetsférsdkring 110000
Sophantering 185 000
Fastighetsskatsel {ink. fénsterputs) 600 000
Ekonomisk férvaltning och administration 161 500
Konsult- och styrelsearvode 9¢ 000
Driftreserv 50 642
Summa driftskostnader ex. kostnad for el, varmvatten och bredband (bostéder och lokaler) 1797 142
Hushdllsel bostader 405 Q00
Tappvarmvatten bostdder 203 750
Bredband/TV bostider 314 880
Summa driftskostnader for el, varmvatten och bredband (bostiider) 923 630
Verksamhetsel lokaler 16 300
Tappvarmvatten lokaler 10 200
Summa driftkostnader fér el och varmvatten {lokaler)} 26 500
Summa totala driftkostnader 2747272

Driftskostnader for vilket ersédttning debiteras separat
Den del av drsavgiften som avser erséttning for nedan angivna driftskostnader tas ut genom sirskild debitering enligt

nedan angivna grund fér berdkning.

Kostnad Grund for berdkning

Bredband/TV 205 kronor per lagenhet och manad.

Varmvatten Energi for uppvarmning. Bostadsrattshavaren debiteras efter faktiskt férbrukning. Preliminar
debitering enligt lagenhetstabell.

Hushallsel Bostadsrattshavaren debiteras efter faktiskt férbrukning. Preliminir debitering enligt
lagenhetstabell.

Bostadsrittshavare tecknar eget avtal med leverantdr och svarar sjilv for kostnaden avseende:
- Hemforsékring, berdknad arlig driftskostnad exklusive bostadsrattstilligg: ca 2 000 - 3 000 kr/ar

Hyresgdster av lokaler tecknar eget avtal med leverantér och/eller svarar sjilv for kostnaden avseende:
- Sophé@mtning (utover hushalisavfall)

- TV/bredhand/telefoni

- Forsdkring for verksamheten

- Service ach skétsel av installationer som enbart férsérjer den egna verksamheten

-Elférbrukning och tappvarmvattenforbrukning

Signatur:
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Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Taxeringsvdrdet har berdknats till:

mark bostdder 151 000 000
byggnad bostdder 159 000 000
mark lokal 2926 000
hyggnad lokal 4844 000
Summa 317 770 000

Sméhus, bostadshyreshus och dgartigenheter nybyggda &r 2012 eller senare, alternativt renoverade i sddan omfattning att nyit
virdedr 2012 eller senare meddelas, &r befriade fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar. Statlig fastighetsskatt utgar med 1,0 %
av taxeringsvardet for lokaler inklusive mark.

Fastighetsavgift bostader 0
Fastighetsskatt iokaler 77 700
Summa fastighetsavgift/fastighetsskatt 77 700
SUMMA BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR 5532 145
BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter grund bostader 3915265
Arsavgifter hushallse! bostader 3 405 000
Arsavgift tappvarmvatten bostader n 203 750
Arsavgift bredband/Tv ? 314 880
Hyresintékt lokaler 3 589 050
Preliminér fastighetsskatt 77700
Hyresintikt verksamhetsel lokaler® 16 300
Hyresintékt tappvarmvatten lokaler 4 10200

1) Foreningen kommer att ta ut arsavgift avseende hushallsel och energikostnad for tappvarmvatten av respektive bostadsrittshavare efter uppmétt
fdrbrukning. Ovan anges en uppskattad arsavgift for varmvatten respektive hushdllsel som beriknats efter en uppskattad normalférbrukning.

2) Foreningen kommer att ta ut drsavgift avseende bredband/TV av respektive bostadsriittshavare efter en fast kostriad om 205 kronor per lagenhet och ménad.

3) Hyresintiikter redovisas exklusive moms.
4} Foreningen ingar prelimindrt separat avtal om férbrukning av tappvarmvatten ach verksamhetsel med kommande hyresgister i lokaler,

SUMMA BERAKNADE INTAKTER 5532 145

S
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RESULTAT- OCH KASSAFLODESPROGNOS

Resultatprognos Belopp
Arsavgifter grund bostiider 3915 265
Arsavgifter hushailsel bostader 405 000
Arsavgift tappvarmvatten bostider 203 750
Arsavgift bredband/TV 314 880
Hyresintikt lokaler 2 589 050
Preliminar fastighetsskatt 77 700
Hyresintakt verksamhetsel| lokaler 16 300
Hyresintdkt tappvarmvatten lokaler 10 200
Summa intédkter 5532 145
Driftskostnader ex. el, varmvatten och bredband 1797 142
Driftskostnader el, varmvatten och bredband (bostider) 9232630
Driftkostnader el och varmvatten (lokaler) 26 500
Fastighetsavgift bostidder 0
Fastighetsskatt lokaler 77 700
Avskrivningar 2720000
Réntekostnader 712 366
Summa kostnader 6 257 338
Arets resultat ~725 193
Avsittning underhallsfond 170331
KassaflGdesprognos

Summa intdkter 5532 145
Summa kostnader -6 257 338
Aterforing avskrivningar 2 720 000
Kassaflode fran lépande drift 1994 807
Amorteringar -384 370
Summa kassafléde 1610437

1} Kranar per kvm BOA uppldten med bostadsrétt,

2) Hyresintikter redovisas exklusive moms.

10

Nyckeltal !
713

327

495

31

363

70
293

ﬁggnatun



EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KVARTETTEN 1 | HAGASTADEN

- e Hyresintikt Hyresintikt Hyresintdkt Eatighits:
_l.okaler floom) S verksamhetsel | tappvarmvatten it
: lokaler lokaler
Lokal Sopranen 73,0 229 950 6363 3982 30332
Lokal Tenaren 114,0 359 100 94937 6218 47 368
Summa 187,0 589 050 16 300 10200 77 700

4) Hyresintikter redovisas exklusive moms.

5) Féreningen ingar preliminart separat avtal om férbrukning av tappvarmvatten och verksamhetsel med kommande hyresgister i lokaler,

FQ
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8. EKONOMISK PROGNOS
Lépande penningvérde (SEK)

EXONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KVARTETTEN 1 | HAGASTADEN

AR 1 2 3 4 5 6 1 16
Resultatprognos

Arsavgifter grund bostdder n 3915 265 3993 570 4073 442 4154 911 4238009 4322769 4772 686 5269431
Arsavgifter hushalisel bostéider 405 000 413 100 421362 429789 438 385 447 153 493 693 545077
Arsavgift tappvarmvatten bostéder 203 750 207 825 211982 216221 220 546 224956 248 370 274221
Arsavgift bredband/TV 314 880 321178 327 601 334153 340 836 347653 383 837 423 787
Hyresintadkt lokaler + fastighetsskatt 666 750 680 085 693 687 707 560 721712 736 146 812 765 897 358
Hyresintiikt verksamhetsel lokaler 16 300 16 626 16 959 17 298 17 644 17 997 19 870 21938
Hyresintikt tappvarmvatten lokaler 10 200 10 404 10612 10 824 11041 11 262 12434 13728
Summa intékter 5532145 5642788 5755644 5870 757 5988172 6107 935 6743 654 7 445 539
Driftskostnader totalt 2747272 2802217 2 858 262 2915427 2973736 3033210 3348909 3697 466
Fastighetsavgift bostider 0 0 0 0 v} 0 0 246175
Fastighetsskatt lokaler 77 700 79 254 80 839 82 456 84105 85 787 94 716 104 574
Avskrivningar 2720000 2720000 2720 000 2720000 2720000 2720000 2720000 2720000
Réntekostnader 712 366 1193 597 1669 703 1658 941 1648 179 2 098 660 2044 848 1991 037
Summa kostnader 6257 338 6795 068 7328804 7376 824 7426 019 7937 658 B 208474 8 759 252
Arets resultat -725193 -1152281 -1573 161 -1 506 067 -1 437 847 -1 828722 -1 454 820 -1313714
Avsittning underhdllsfond 170331 170 331 170331 170331 170331 170 331 170331 170331
Kassaflddesprognos

Summa intadkter 5532145 5642788 5 755 644 5870757 5988172 6107 935 6743 654 7445539
Summa kostnader -6 257 338 -6 795 068 -7 328804 -7 376 824 -7 426019 -7 937 658 -8 208 474 -8 759 252
Aterforing avskrivningar 2 720 000 2720000 2720000 2720000 2 720000 2720000 2720 000 2 720 000
Kassafltde fran ldpande drift 1994 807 1567719 1146 839 1213933 1282153 830 278 1255180 1406 286
Amorteringar 2 -384 370 -384 370 -384 370 -384 370 -384 370 -384 370 -384 370 -384 370
Summa kassaflode 1610437 1183 349 762 469 829 563 897 783 505 908 870810 1021516
Ackumulerat kassafléde exklusive fordndringar

rérefsekapital ¥ 0 1510437 2793787 3 556 256 4385 819 5283 602 8530626 13 665 640
Avskrivningar + avséttning till underhallsfond 2890331 2890 331 2890331 2890331 2890331 2890331 2890 331 2890331
Prognosforutsdttningar

Rédntesats lin A 0,93% 1,56% 2,19% 2,19% 2,19% 2,80% 2,80% 2,80%
Inflatien 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total bostadsriittsarea {ef biarea) 5491 5491 5491 5491 5491 5491 5491 5491

1) Arsavgiherna har i denna prognas riiknats upp med arlig héjning om 2 %.

2) Amortering sker enligt en rak amarteringsplan med 0,5 % av féreningens ursprungliga totala lanebelopp per ar.

3) Matsvarar avsittning till underhallsfond samt rarelsedverskatt darutéver,

4) Antagande om att lanen varefter bindningstid gar ut 3sitts den genomsnittliga rdntan om 2,8%

15

Signatur:



EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KVARTETTEN 1| HAGASTADEN

9. KANSLIGHETSANALYS
Lépande penningvdrde (SEK). Eventuell likviditets-/rantereserv har inte beaktats i denna analys.

AR 1 2 2 4 5 6 11 16

Enligt ekonomisk prognos

Arsavgift, totalt 5505 645 5615 758 5728073 5842 635 5959 487 6078677 6711351 7 409 873
Lo
] Arsavgift, ke/kvm (genomsnitt) 1003 1023 1043 1064 1085 1107 1222 1350
L]
[t}
'{:ﬁ Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna plan} men réintesats + 1 % (allt annat lika)
Arsavaift, totalt 6274 385 6380 654 6489126 6599 843 6712852 6828198 7 441 654 2120958
Assavgift, kr/kvm {genomsnitt) 1143 1162 1182 1202 1223 1244 1355 1479
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 140 139 139 138 137 137 133 130

Enligt ekonomisk prognos {avsnitt 8 i denna plan) men rintesats + 2 % (allt annat lika)

Arsavglft, totalt 7043125 7145551 7250178 7357 052 7 466 218 7577 720 8171957 8832042
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 1283 1301 1320 1340 1360 1380 1488 1609
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 280 279 277 276 274 273 266 259

Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna plan) men med inflation +1 %

Arsavgift, totalt 4838 895 4956 990 5 078 087 5202 264 5329603 5 460 188 6164 885 7003 447
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 881 903 925 947 971 994 1123 1276
Arsavgift, krf/kvm (genomsnitt) +/- -121 «120 -118 -117 -115 -113 -100 -74
Nettouthetatningar +/- -666 750 -658 768 -649 986 -640 371 -529 884 -618 489 -546 466 -406 426

Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna plan) men med inflation +2 %

Arsavgift, totalt 4838895 4978307 5122 213 5270 771 5424144 5582 503 6455 498 7 565 848
Arsavgift, kr/kvm {genomsnitt) 881 507 933 960 988 1017 1176 1378
Arsaveift, kr/kvm (genomsnitt) +/- -121 -116 -110 -104 -97 90 -47 28
Nettoutbetalningar +/- -666 750 -637 451 -605 860 571 864 -535 343 -496 173 255 852 155 975

16 natur:
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Intyg enligt bostadsrittslagen 3 kap 2 §

Undertecknade har for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat forestaende
ekonomiska plan for Bostadsrattsforeningen Kvartetten 1 i Hagastaden med org.nr. 769634-4840, och
far harmed avge intyg avseende en bedémning av slutlig kostnad enligt féljande.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémande av féreningens
verksamhet. Den ekonomiska planen &r baserad p4 uppskattade uppgifter och pa kénda uppgifter
vilka stammer dverens med handlingar som varit tillgangliga fér oss. | planen gjorda berakningar
framstar som vederhéaftiga.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 § att, om det sedan den
ekonomiska planen upprattats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse for bedémningen av
féreningens verksamhet, far féreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt férréan en ny
ekonomisk plan uppréattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Féreningen har i planen kalkylerat med att arsavgifterna skall tacka driftkostnader, rantekostnader,
fondavséttningar och amorteringar. Skillnaden mellan beraknade avskrivningar och beraknad
amortering kan gora att det uppstar bokfdringsméassiga underskott. Underskotten paverkar inte
féreningens likviditet, och med beaktande av att avsattning gors for yttre underhall och att de boende
svarar for det inre underhallet bedémer vi planen som hallbar.

Med anledning av att det rér sig om en nyproduktion av byggnader varvid ett flertal kontrollinstanser
existerar har nagot platsbestk av oss inte ansetts erforderligt. Vi bedémer att lagenheterna kan
upplatas med hansyn till ortens bostadsmarknad och intygar att férutsattningarna i 1 kap 5 §
bostadsrattsiagen &r uppfyllda.

P& grundval av den foretagna granskningen kan vi som ett allmant omdéme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tiliforlitliga grunder samt att dari gjorda antaganden framstar som hallbara och
rimliga. Som underlag fér bedémningen av den ekonomiska planen har handlingar enligt Bilaga 1
genomgatts.

Stockholm 2020-12-01

......................................... A

Anders Berg Anders ( ullbran dsson '
Fastighetsjurist Civilekonom

Berg Fastighetsjuridik AB Boréttsbildarna KB

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfarda intyg angédende ekonomiska planer
och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring.
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Bilaga 1 till intyg avseende ekonomisk plan for BRF Kvartetten 1 1 Hagastaden
Registreringsbevis, 2020-10-29

Stadgar for BRF Kvartetten 1 i Hagastaden, 2019-06-19

FDS-utdrag Stockholm Oxford 1, 2020-10-29

Aktiedverlatelseavtal med bilagor mellan Wallin Bostadsutveckling Holding AB och
Bostadsrattsforeningen Kvartetten 1 i Hagastaden, 2020-01-27

Transportéverlatelse 1 med bilagor mellan Byggnadsfirman Erik Wallin AB och Projektbolag Oxford
AB, 2020-01-27

Transportoverlatelse 2 med bilagor mellan Projektbolag Oxford 1 och Bostadsrattsforeningen
Kvartetten 1 i Hagastaden, 2020-01-27

Koépebrev avseende fastigheten Stockholm Oxford 1 mellan Stockholms kommun och Byggnadsfirman
Erik Wallin AB, 2020-01-27

Entreprenadavtal Balkar mellan Bostadsrattsféreningen Kvartetten 1 i Hagastaden och Wallin
Bostadsutveckling AB, 2020-01-17

Entreprenadavtal Hus mellan Bostadsrattsforeningen Kvartetten 1 i Hagastaden och Wallin
Bostadsutveckling AB, 2020-01-27

Bankoffert, SBAB, 2020-11-27

Offert ekonomisk forvaltning, Fastum AB, 2020-11-24

Offert individuell matning, Infometric AB, 2019-04-23

Offert fastighetsskétsel, A.S. Underhall AB, 2020-11-17

Offert fénsterputs, Klatterpartner AB, 2020-09-11

Offert hissbesikining, Hissbesiktningar i Sverige AB, 2020-11-12

Offert trapphusstadning, A.S. Underhall AB, 2020-11-15

Offert fastighetsforsakring, LEIF BOLANDER & CO AB, 2020-11-20

Taxeringsvarde, Forum Fastighetsekonomi, 2020-11-18

Bygglovshandlingar, Stockholms stadsbyggnadsnamnd, 2018-07-18 samt ritningar, 2018-02-09
Exploateringsavtal melian Stockholms kommun och Byggnadsfirman Erik Wallin, 2018-06-29
Specifikation anskaffningskostnad, cdaterat

Preliminart avskrivningsunderlag, odaterat

Avtal avseende faststallande av slutlig entreprenadkostnad mellan Bostadsrattsféreningen Kvartetten
1 i Hagastaden, Wallin Bostadsutveckling AB och Wallin Bostadsutveckling Holding AB, 2020-11-30

Avtal avseende hantering av osalda lagenheter mellan Wallin Bostadsutveckling Holding AB och
Bostadsrattsféreningen Kvartetten 1 i Hagastaden, 2020-11-30

Avtal avseende hyresgaranti melian Wallin Bostadsutveckling AB och Bostadsratisforeningen
Kvartetten 1 AB, 2020-11-30

Avtal om parkeringskép mellan Stockholms Stads Parkerings Aktiebolag och Bostadsrattsforeningen

Kvartetten 1 i Hagastaden, 2020-05-28

Fotografier



