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ARSREDOVISNING
BOSTADSRATTSFORENINGEN ICON VAXJO 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2020.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastighets upplata
lagenheter at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen

Foreningen &r ett sa kallat privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-11-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan upprattades 2020-04-23 och
nuvarande stadgar registrerades 2016-11-23 hos Bolagsverket.

Bostadsrattsféreningen har sitt sate i Vaxjo. Féreningens adress ar Storgatan 82 D.

Fastigheten
Foreningens fastigheter har beteckningarna Varendsvallen 19 och Varendsvallen 20 i Vaxjo kommun.

Fastigheten ar fullvdrdesforsakrad via Lansforsakringar Kronoberg. Féreningen har tecknat ett kollektivt bostadsrattstillagg.

Fastigheterna byggdes ar 2018, vardearet ar 2018. Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 646 m?, varav 4 646
m? utgor lagenhetsyta. Féreningen bestar av 131 bostadsrétter.

Bostadsrattsféreningen har tillgang till faciliteter sd som gym, spa och lobby som finns i byggnaden.

Styrelsens sammansattning
Styrelsen har under aret bestatt av:

Emil Leijon Ordférande

Marcus Thomasson Ordinarie ledamot
Lida Zezovska Ordinarie ledamot
Tobias Johsted Ordinarie ledamot
Charlotte Ulvesten Ordinarie ledamot

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Helena Falton Bjorkman, Advice Revision Ordinarie revisor

Valberedning

Valberedningen har under aret bestatt av:

Magnus Leijon Sammankallande

Foreningsstammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2020-05-18, antal rostberattigade medlemmar vid stamman var 9.

Forvaltning
Bade den tekniska forvaltningen samt den ekonomiska férvaltningen har under aret ombesorijts av Axcell Fastighetspartner.
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Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Underhallsatgarder

Utfort underhall Ar Kommentar
Laseck till tvattstugor och forrad 2020
Installation kamera i soprum 2020

Planerade underhallsatgarder

Planerat underhall Ar Kommentar
Informationsskdarmar vid hissar 2021
Ekonomi

Foreningen har under aret bundit om ett lan.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna har under aret varit oférandrade medan serviceavgifterna har hojts med 5%. Det &r planerat att hoja
medlems- och serviceavgifterna med 2,5% under 2021.

MEDLEMSINFORMATION
Antal bostadsratter: 131

Overlatelser under aret: 32

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 144
Tillkommande medlemmar: 47

Avgdende medlemmar: 33

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 158

Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i foreningen ar att mer dn en medlem kan dga samma
bostadsratt.
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FLERARSOVERSIKT
Nyckeltal 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 4 868 4 859
Resultat efter finansiella poster 32 34
(tkr)
Soliditet (%) 61,42 61,0
Likviditet (%) 110,4 88,1
Balansomslutning (tkr) 231353 231684
Eget kapital (tkr) 142 093 142 061
o . R .
Arsavgift/m? bostadsrattsyta (kr 829,3 829,3
per kvm)

. N “

Lan/m? bostadsréattsyta (kr per 18922 19115
kvm)
Total Ianeskuld (tkr) 87911 88 808
Underhallsfond (tkr) 186 0

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 646 m? bostader.

FORANDRINGAR EGET KAPITAL

Medlemsinsatser

Underhallsfond

Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingang 142 145 000

50191 -34 200

Resultatdisposition
enligt stammobeslut

185840

-220040 34 200

Reservering
underhallsfond

lanspraktagande av
underhallsfond

Arets resultat

32823

Belopp vid arets

. 142 145 000
utgang

185 840
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -270 231
Arets resultat 32825
Summa till stammans férfogande -237 406

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Avsattning till fond for yttre underhall enligt stadgar 185 840

Balanseras i ny rakning -423 246
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RESULTATRAKNING

1 JANUARI —31 DECEMBER NOT 2020 2019

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 4 868 253 4 859 043
Ovriga rérelseintakter 452 2953
Summa rorelseintdkter 4 868 705 4 861 996
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader 3 -1908 413 -1942 957
Ovriga externa kostnader 4 -377 046 -358 133
Personalkostnader 5 -58 492 -84 634
Av- och nedskrivningar av materiella tillgangar 6 -1322 800 -1322 800
Summa rorelsekostnader -3 666 751 -3708 524
RORELSERESULTAT 1201954 1153472

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter -1169 130 -1187 672

Summa finansiella poster -1169 130 -1 187 672

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 32823 -34 200

ARETS RESULTAT 32823 -34 200
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR NOT 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 228 873 700 230 196 500
Summa materiella anldggningstillgangar 228 873 700 230 196 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 228 873700 230 196 500

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 63913 223514
Ovriga fordringar 452 18 375
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8 207 718 278 789
Summa kortfristiga fordringar 272 083 520 678

Kassa och bank

Kassa och bank 2206 854 1147279

Summa kassa och bank 2206 854 1147 279

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 478 937 1667 957

SUMMA TILLGANGAR 231352638 231864457
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 142 145 000 142 145 000
Underhallsfond 185 840 0
Summa bundet eget kapital 142 330 840 142 145 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -270 231 -50 191
Arets resultat 32825 -34 200
Summa fritt eget kapital -237 406 -84 391
SUMMA EGET KAPITAL 142 093 433 142 060 609
LANGFRISTIGA SKULDER
Langfristiga skulder till kreditinstitut 9 87 013 844 87 910 896
Summa langfristiga skulder 87013 844 87 910 896
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 9 897 052 897 052
Leverantorsskulder 387531 213616
Skatteskulder 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 10 2588 39 807
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 957 869 742 478
Summa kortfristiga skulder 2 245 040 1892953
SUMMA SKULDER 89 259 204 89 803 849
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 231 352 638 231 864 457
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NOTER

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre foretag
(K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver bedomd nyttjandeperiod. Fastighetens livslangd beddms vara 125 ar.
Avskrivningsprocenten blir da 0,8% per ar.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter har féreslagits till stammobeslut.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

| féorekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrdkningen till dess att arbetet ar fardigstallt.

NOT 2 NETTOOMSATTNING
2020 2019
Arsavgifter bostader 3852804 3852804
Serviceavgifter 585 531 557 520
Forbrukning el, varmvatten, kallvatten 357 403 372 295
Ovriga intakter 72515 76 424
Summa nettoomsattning 4 868 253 4859 043
NOT 3 DRIFTKOSTNADER
2020 2019
Reparationer 85504 94 150
Fastighetsforsakring 54 927 53684
Fastighetskostnader 981 429 1009 624
Taxebundna kostnader 786 553 785 449
Summa driftkostnader 1908 413 1942 957
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NOT 4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
2020 2019
Forvaltningsavtal 283 023 281 000
Revisionsarvode 11125 11125
Foreningsverksamhet 6138 4 656
Ovriga kostnader 76 760 61352
Summa o6vriga externa kostnader 377 046 358 133
NOT 5 PERSONALKOSTNADER
2020 2019
Medelantalet anstéllda 0 0
Styrelsearvode 44 500 64 400
Arbetsgivaravgifter 13992 20234
Summa personalkostnader 58 492 84 634
NOT 6 AV- OCH NEDSKRIVNINGAR AV MATERIELLA TILLGANGAR
2020 2019
Avskrivningar byggnad 1322 800 1322 800
Summa av- och nedskrivningar av materiella tillgangar 1322 800 1322 800
NOT 7 BYGGNADER OCH MARK
2020 2019
Ingdende anskaffningsvarde 165 350 000 165 350 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 165 350 000 165 350 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1653 500 -330 700
Arets avskrivningar -1322 800 -1322 800
Utgaende avskrivningar -2976 300 -1653 500
Bokfort varde byggnader 162 373 700 163 696 500
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Ingdende anskaffningsvarde 66 500 000 66 500 000
Bokfort varde mark 66 500 000 66 500 000
Bokfort varde byggnader och mark 228 873 700 230 196 500
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 58 000 000
Mark - bostader 8993 000
Taxeringsvarde totalt 66 993 000
NOT 8 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
2020 2019
Forutbetalda forsakringspremier 41998 40927
Upplupna hyresintdkter 0 71284
Ovriga férutbetalda kostnader och intakter 165720 166 578
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 207 718 278 789
NOT9 LANGFRISTIGA SKULDER TILL KREDITINSTITUT
- . N Amorterin
Rintesats  Villkorsandringsdag Belopp &
2021
Lan Swedbank, 295 091 188-9 1,650% 2022-10-25 27 910 896 897 052
Lan Swedbank, 295 091 189-7 1,378% 2030-06-19 30 000 000 0
Lan Swedbank, 295 091 190-5 1,070% 2026-10-23 30 000 000 0
Summa skulder till kreditinstitut
Stdllda sakerheter 2020 2019
Fastighetsinteckningar 89 705 000 89 705 000
NOT 10 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
2020 2019
Forskott fran kunder 2439 104
Personalens kallskatt 0 19 320
Sociala avgifter 0 20234
Ovriga kortfristiga skulder 149 149
Summa ovriga kortfristiga skulder 2588 39 807
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NOT 11 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

2020 2019
Upplupna l6ner 44 500 0
Upplupna sociala avgifter 13992 0
Upplupna rantekostnader 233195 132389
Forutbetalda intakter 418 484 408 826
Ovriga upplupna kostnader 247 698 201 263
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 957 869 742 478
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STYRELSENS UNDERSKRIFTER

Vaxjo den / 2021

Emil Leijon Marcus Thomasson
Ordférande

Lida Zezovska Tobias Johsted

Charlotte Ulvesten

Min revisionsberattelse har [imnats den / 2021

Helena Falton Bjorkman
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdamman i Bostadsrattsforeningen ICON Vaxjo 2, org. nr 769633-3546

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsfor-
eningen ICON Véxjo 2 for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden ratt-
visande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6v-
riga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrak-
ningen och balansréakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standar-
der beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6v-
rigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dnda-
malsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrel-
sen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r néd-
vandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedéom-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. De upply-
ser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan
att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar
en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upp-
tacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i arsredovis-
ningen.

Som en del av revisionen enligt ISA anvander jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk installning under hela revis-
ionen. Dessutom:

. identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgar-
der bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra
en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka
en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, ef-
tersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller dsidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse for min revision for att ut-
forma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsre-
dovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon va-
sentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhallanden gora att en foérening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

. Utvarderar jag den Gvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i drsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som ger
en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatt-
ningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen ICON Vaxjo6 2 for
ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forsla-
get i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag harinhdmtat ar tillrackliga och dnda-
malsenliga som grund fér mitt uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning in-
nefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r for-
svarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, om-
fattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.



advice

revision

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s3 att bokféringen, medelsfér-
valtningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kon-
trolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i na-
got vasentligt avseende:

. foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsre-
dovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bo-
stadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forsla-
get till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvars-
frihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dis-
positioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Vaxj6 den 19 maj 2021

Helena Falton Bjorkman
Auktoriserad revisor
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ARSREDOVISNING
BOSTADSRATTSFORENINGEN ICON VAXJO 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2020.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastighets upplata
lagenheter at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen

Foreningen &r ett sa kallat privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-11-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan upprattades 2020-04-23 och
nuvarande stadgar registrerades 2016-11-23 hos Bolagsverket.

Bostadsrattsféreningen har sitt sate i Vaxjo. Féreningens adress ar Storgatan 82 D.

Fastigheten
Foreningens fastigheter har beteckningarna Varendsvallen 19 och Varendsvallen 20 i Vaxjo kommun.

Fastigheten ar fullvdrdesforsakrad via Lansforsakringar Kronoberg. Féreningen har tecknat ett kollektivt bostadsrattstillagg.

Fastigheterna byggdes ar 2018, vardearet ar 2018. Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 646 m?, varav 4 646
m? utgor lagenhetsyta. Féreningen bestar av 131 bostadsrétter.

Bostadsrattsféreningen har tillgang till faciliteter sd som gym, spa och lobby som finns i byggnaden.

Styrelsens sammansattning
Styrelsen har under aret bestatt av:

Emil Leijon Ordférande

Marcus Thomasson Ordinarie ledamot
Lida Zezovska Ordinarie ledamot
Tobias Johsted Ordinarie ledamot
Charlotte Ulvesten Ordinarie ledamot

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Helena Falton Bjorkman, Advice Revision Ordinarie revisor

Valberedning

Valberedningen har under aret bestatt av:

Magnus Leijon Sammankallande

Foreningsstammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2020-05-18, antal rostberattigade medlemmar vid stamman var 9.

Forvaltning
Bade den tekniska forvaltningen samt den ekonomiska férvaltningen har under aret ombesorijts av Axcell Fastighetspartner.
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Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Underhallsatgarder

Utfort underhall Ar Kommentar
Laseck till tvattstugor och forrad 2020
Installation kamera i soprum 2020

Planerade underhallsatgarder

Planerat underhall Ar Kommentar
Informationsskdarmar vid hissar 2021
Ekonomi

Foreningen har under aret bundit om ett lan.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna har under aret varit oférandrade medan serviceavgifterna har hojts med 5%. Det &r planerat att hoja
medlems- och serviceavgifterna med 2,5% under 2021.

MEDLEMSINFORMATION
Antal bostadsratter: 131

Overlatelser under aret: 32

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 144
Tillkommande medlemmar: 47

Avgdende medlemmar: 33

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 158

Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i foreningen ar att mer dn en medlem kan dga samma
bostadsratt.
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FLERARSOVERSIKT
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Nyckeltal 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 4 868 4 859
Resultat efter finansiella poster 32 34
(tkr)
Soliditet (%) 61,42 61,0
Likviditet (%) 110,4 88,1
Balansomslutning (tkr) 231353 231684
Eget kapital (tkr) 142 093 142 061
o . R .
Arsavgift/m? bostadsrattsyta (kr 829,3 829,3
per kvm)

. N “
Lan/m? bostadsréattsyta (kr per 18922 19115
kvm)
Total Ianeskuld (tkr) 87911 88 808
Underhallsfond (tkr) 186 0

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 646 m? bostader.

FORANDRINGAR EGET KAPITAL

Medlemsinsatser

Underhallsfond

Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingang 142 145 000

50191 -34 200

Resultatdisposition
enligt stammobeslut

185840

-220040 34 200

Reservering
underhallsfond

lanspraktagande av
underhallsfond

Arets resultat

32823

Belopp vid arets

. 142 145 000
utgang

185 840
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -270 231
Arets resultat 32825
Summa till stammans férfogande -237 406

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Avsattning till fond for yttre underhall enligt stadgar 185 840

Balanseras i ny rakning -423 246
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RESULTATRAKNING

1 JANUARI —31 DECEMBER NOT 2020 2019

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 4 868 253 4 859 043
Ovriga rérelseintakter 452 2953
Summa rorelseintdkter 4 868 705 4 861 996
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader 3 -1908 413 -1942 957
Ovriga externa kostnader 4 -377 046 -358 133
Personalkostnader 5 -58 492 -84 634
Av- och nedskrivningar av materiella tillgangar 6 -1322 800 -1322 800
Summa rorelsekostnader -3 666 751 -3708 524
RORELSERESULTAT 1201954 1153472

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter -1169 130 -1187 672
Summa finansiella poster -1169 130 -1 187 672
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 32823 -34 200
ARETS RESULTAT 32823 -34 200
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR NOT 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 228 873 700 230 196 500
Summa materiella anldggningstillgangar 228 873 700 230 196 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 228 873700 230 196 500

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 63913 223514
Ovriga fordringar 452 18 375
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8 207 718 278 789
Summa kortfristiga fordringar 272 083 520 678

Kassa och bank

Kassa och bank 2206 854 1147279
Summa kassa och bank 2206 854 1147 279
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 478 937 1667 957
SUMMA TILLGANGAR 231352638 231864457
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BALANSRAKNING

Sida 8 av 13

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 142 145 000 142 145 000
Underhallsfond 185 840 0
Summa bundet eget kapital 142 330 840 142 145 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -270 231 -50 191
Arets resultat 32825 -34 200
Summa fritt eget kapital -237 406 -84 391
SUMMA EGET KAPITAL 142 093 433 142 060 609
LANGFRISTIGA SKULDER

Langfristiga skulder till kreditinstitut 9 87 013 844 87 910 896
Summa langfristiga skulder 87 013 844 87 910 896
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 9 897 052 897 052
Leverantorsskulder 387531 213 616
Skatteskulder 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 10 2588 39 807
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 957 869 742 478
Summa kortfristiga skulder 2 245 040 1892953
SUMMA SKULDER 89 259 204 89 803 849
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 231 352 638 231 864 457
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NOTER

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre foretag
(K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver bedomd nyttjandeperiod. Fastighetens livslangd beddms vara 125 ar.
Avskrivningsprocenten blir da 0,8% per ar.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter har féreslagits till stammobeslut.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

| féorekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrdkningen till dess att arbetet ar fardigstallt.

NOT 2 NETTOOMSATTNING
2020 2019
Arsavgifter bostader 3852804 3852804
Serviceavgifter 585 531 557 520
Forbrukning el, varmvatten, kallvatten 357 403 372 295
Ovriga intakter 72515 76 424
Summa nettoomsattning 4 868 253 4859 043
NOT 3 DRIFTKOSTNADER
2020 2019
Reparationer 85504 94 150
Fastighetsforsakring 54 927 53684
Fastighetskostnader 981 429 1009 624
Taxebundna kostnader 786 553 785 449
Summa driftkostnader 1908 413 1942 957
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NOT 4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
2020 2019
Forvaltningsavtal 283 023 281 000
Revisionsarvode 11125 11125
Foreningsverksamhet 6138 4 656
Ovriga kostnader 76 760 61352
Summa o6vriga externa kostnader 377 046 358 133
NOT 5 PERSONALKOSTNADER
2020 2019
Medelantalet anstéllda 0 0
Styrelsearvode 44 500 64 400
Arbetsgivaravgifter 13992 20234
Summa personalkostnader 58 492 84 634
NOT 6 AV- OCH NEDSKRIVNINGAR AV MATERIELLA TILLGANGAR
2020 2019
Avskrivningar byggnad 1322 800 1322 800
Summa av- och nedskrivningar av materiella tillgangar 1322 800 1322 800
NOT 7 BYGGNADER OCH MARK
2020 2019
Ingdende anskaffningsvarde 165 350 000 165 350 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 165 350 000 165 350 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1653 500 -330 700
Arets avskrivningar -1322 800 -1322 800
Utgaende avskrivningar -2976 300 -1653 500
Bokfort varde byggnader 162 373 700 163 696 500
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Ingdende anskaffningsvarde 66 500 000 66 500 000
Bokfort varde mark 66 500 000 66 500 000
Bokfort varde byggnader och mark 228 873 700 230 196 500
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 58 000 000
Mark - bostader 8993 000
Taxeringsvarde totalt 66 993 000
NOT 8 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
2020 2019
Forutbetalda forsakringspremier 41998 40927
Upplupna hyresintdkter 0 71284
Ovriga férutbetalda kostnader och intakter 165720 166 578
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 207 718 278 789
NOT9 LANGFRISTIGA SKULDER TILL KREDITINSTITUT
- . N Amorterin
Rintesats  Villkorsandringsdag Belopp &
2021
Lan Swedbank, 295 091 188-9 1,650% 2022-10-25 27 910 896 897 052
Lan Swedbank, 295 091 189-7 1,378% 2030-06-19 30 000 000 0
Lan Swedbank, 295 091 190-5 1,070% 2026-10-23 30 000 000 0
Summa skulder till kreditinstitut
Stdllda sakerheter 2020 2019
Fastighetsinteckningar 89 705 000 89 705 000
NOT 10 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
2020 2019
Forskott fran kunder 2439 104
Personalens kallskatt 0 19 320
Sociala avgifter 0 20234
Ovriga kortfristiga skulder 149 149
Summa ovriga kortfristiga skulder 2588 39 807
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NOT 11 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

2020 2019
Upplupna l6ner 44 500 0
Upplupna sociala avgifter 13992 0
Upplupna rantekostnader 233195 132389
Forutbetalda intakter 418 484 408 826
Ovriga upplupna kostnader 247 698 201 263
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 957 869 742 478
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Bostadsrattsféreningen ICON 2

769633-3546

STYRELSENS UNDERSKRIFTER

Vaxjo den / 2021

Emil Leijon Marcus Thomasson
Ordférande

Lida Zezovska Tobias Johsted

Charlotte Ulvesten

Min revisionsberattelse har [imnats den / 2021

Helena Falton Bjorkman
Auktoriserad revisor
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