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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Agronomen 1 som registrerats hos Bolagsverket 2019-10-14 har
till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, uppléta bostadsligenheter at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegriinsning.
Bostadsrittsforeningen kommer att bli dkta.

Nybyggnad av 64 ldgenheter i flerbostadshus pabdrjas under sista kvartalet 2019 med
planerad inflyttning andra kvartalet 2021.

Upplatelse av bostadsritterna berfiknas ske nér den ekonomiska planen registrerats hos
Bolagsverket och den slutliga kostnaden redovisats pa extra foreningsstimma.

Det skatteméssiga virdet uppskattas till 109 797 000 Mkr avseende byggnad respektive
47 000 000 Mkr avseende mark.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 2 § Bostadstiittslagen har styrelsen upprittat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna grundar sig i fraga
om kostnaderna for fastighetsforvirv pa nedan redovisade upphandling.

Berdkningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
beddmningar gjorda i april 2021.

Foreningen har forvirvat bolaget Agronomen 1 i Vixjd AB (org.nr. 559177-3824) som
dger fastigheten Agronomen 2 i Vixj6 som &r bebyggd med féreningens hus.
Kopeskillingen for aktiebolaget (aktierna) motsvarar bolagets marknadsvirde.
Fastigheten kommer att Gver att Gverlatas till Bostadsréttforeningen for en kpeskilling
motsvarande fastighetens, i aktiebolaget, bokftrda virde. Dérefter likvideras bolaget.

Byggnadsprojektet genomfors som ett total atagande fran GBJ Bygg AB (556632-
4110), nedan kallat Bolaget, enligt entreprenadkontrakt tecknat 2019-11-01.,

Bolaget svarar under sex manader efter firdigstéllandet f6r de kostnader som uppstar pa
grund av osélda ldgenheter. Direfter koper Bolaget de osélda ligenheterna, Bolaget
utfardar dven en Firdigstillandegaranti.

Som s#kerhet for foreningens skyldighet att Aterbetala forskotten till bostadsrittsinne-
havare som omn#mns i 4 kap 2§ 2p bostadsrittslagen, ldmnas forskottsgarantiforsikring
genom Moderna Garanti alternativt en sérskild garantiforbindelse av GBJ Bygg AB
alternativt Bankgaranti.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Agronomen 2, Vixjo

Adress: Anna Koskulls gata 6A, B & C

Fastighetens areal: 2 707 kvm

Ldgenhetsyta: Preliminért 3 520 kvim BOA (miitt enligt SS21054:2009) fordelat
pa 64 lidgenheter.

Gemensamhetsanl.: Inom kv. Agronomen finns tva gemensamhetsanldggningar;

GA:1 med totalt 94 parkeringsplatser ftrdelade inom kvarteret i
form av markparkering, kallgarage i markplan och underjordiskt
parkeringsgarage. GA:2 avser gardsanldggning, utvindiga
cykelparkeringar, cykelforrdd, miljérum och
dvernattningsldgenhet beldgen i hus D inom byggnad tillhérande
Brf Agronomen 2.

Andelstalen i GA:1 och GA:2 ir satta utifrdn p-normens
utformning i férhallande till respektive forenings BTA. Gillande
andelstal &r 2/3 for Brf Agronomen 1 respektive 1/3 fér Brf
Agronomen 2. Andelstalen ligger till grund for fSrdelning av
kostnader respektive intéikter inom respektive GA.

Overnattningsldgenhet kan nyttjas till sjétvkostnadspris av
medlemmar i Brf Agronomen 1 och Brf Agronomen 2.

Parkering: Aven om elbilsplatser finns inom parkeringsplatser som nyttjas
av Brf Agronomen 1 ska dessa tilldelas bostadsrittshavare inom
Brf Agronomen 2 om behovet finns. Om elparkeringsplats
nyttjas av bostadsrittshavaren i Brf Agronomen 2 ska
bostadsrittshavare i Brf Agronomen 1 istéllet nyttja
parkeringsplats i garagedel som tilthdr Brf Agronomen 2.
Antalet parkeringsplatser som nyttjas av respektive forening ska
totalt sett alltid vara densamma.

Brf Agronomen 1 ska nyttja parkeringsplatser numrerade 1-18,
23-41, markerade pa bilagd ritning daterad 2021-04-16. Brf
Agronomen 2 ska nyttja parkeringsplatser numrerade 0, 19-22,
42-61, markerade pé bilagd ritning daterad 2021-04-16.

37 av parkeringsplatserna i GA:1 nyttjas av Brf Agronomen 1,
Ovriga platser nyttjas av Brf Agronomen 2 (25 platser) och
hyresgiist Brf Trummens Strand 3 (32 platser, numrerade 62-
93).

Gemensamhetsanliggningen GA:1 ingr i Geologens
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Samfillighetsforening, deligande fastigheter i GA:1 inom Kv.
Agronomen #r fastigheterna Agronomen 2, Brf Agronomen |
(2/3 andelar) och Agronomen 3, Brf Agronomen 2 (1/3).

De p-platser som inte nyttjas av Brf Trummens Strand 3 inom
rétten i sitt parkeringsavtal (32 p-platser) har Geologens
Samfillighetsforening via delédgare i GA:1, Brf Agronomen 1
och Brf Agronomen 2 riitt att hyra ut till medlemmar inom Brf
Agronomen 1 och Brf Agronomen 2 utifréin en kolista uppréttad
av styrelsen.

I samband med Sverlitelse av bostadsritt inom Brf Agronomen
1, Brf Agronomen 2 samt Brf Trummens Strand 3 ska
parkeringsplatsen i regel folja ligenheten och parkeringsavtal
tecknas med kiparen. Har séljaren sagt upp sitt avtal for
parkeringsplats och bostadsrétten Sverlits ingar ingen
parkeringsplats i Gverlételsen och kdparen far stilla sig i ko for
en parkeringsplats.

Medlemmarna i bostadsrittsforeningarna Agronomen 1
respektive Brf Agronomen 2 hyr p-platser i garaget via separata
avtal. Den samlade nettointikten for det gemensamma p-garaget
fordelas mellan andelséigarna i proportion till andelstal (2
respektive 1 av 3).

Foreningen kommer tillsammans med Brf Agronomen 2 teckna
ett hyresavtal pa 25 ar med Brf Trummens Strand 3 (hyresgést)
varvid 32 p-platser i det gemensamma garaget hyrs ut.
Nettointikterna fran denna uthyrning fordelas efter andelstal (2
resp. 1) i gemensamhetsanléggningen for p-garaget.

Planforhallande: Detaljplan Viixjé 12: 10 (Limnologen Syd), lagakraftvunnen
2014- 01-16.

Forsdkring: Fastigheten #r vid tilltriddet fullvéirdefdrsikrad.

Servitut: Brf Agronomen 2 med sékerstdllande av servitut 0780K-

2020/5.1. har ritt att nyttja tio ldgenhetsforrdd i hus B samt tio
ldgenhetsforrad i hus C tillhérande Brf Agronomen 1.1
servitutet for ligenhetsforraden till f5rmén for Brf Agronomen 2
ingér viirme och ventilation samt belysning.

Servitutet géller for 20 férrdd men Brf Agronomen 2 kommer
bara att nyttja 18 av dessa forrad. Resterande forrad kommer att
tilldelas medlemmar i Brf Agronomen 1, se bilagd ritning
daterad 2021-04-16. Befintliga servitut kommer att omprdvas
till att omfatta 18 forrid enligt bilagda ritningar daterade 2021-
04-16 samt enligt dverenskommelse mellan féreningarna
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daterad 2021-04-22, Brf Agronomen 2 ska ansvara for stddning
av kommunikationsytor framfor de {rrad som de disponerar
med servitut, se bilagd ritning daterad 2021-04-16. Denna
tverenskommelse giller utanfor servitutet. Réttigheter for
tekniska installationer i form av servitut och
gemensamhetsanldggningar, se PM1 2021-02-06, Agronomen 1
& 2 tekniska installationer. Nagon erséttning ska inte utgd for
upplétna utrymmen fér servitut och gemensamhetsanldggningar
for de tekniska installationerna samt for nyttjande av
lagenhetsforrad.

Cykelparkeringar: Cykelparkeringsplatser, inviindigt likvil som utvéndigt, har
fordelats utifrn behov i respektive forening och &r fordelade
enligt ritningar daterade 2021-04-16.

Byggnadernas antal och utformning samt gemensamma utrymmen och anordningar

Totalt kommer tre flerbostadshus runt gemensam gérd med sammanlagt 64 ldgenheter
uppforas:

- Hus A i tre plan med 27 ldgenheter.
- Hus B i sex plan med 17 ldgenheter.
- Hus C i sju plan med 20 ldgenheter.

Ligenhetsforrad dr beldgna i hus C. Garageplatser finns i ouppvirmt garage i under hus
A och delvis under hus B. Miljérum ingér i gemensamhetsanldggning for gird.

I upplételsen ingdr, utdver ligenheten, balkong alternativt uteplats med yta motsvarande
balkongens markprojicering.

Ligenheterna kommer vara beldgna s nira varandra, pa en sammanhéllen tomt, att
bostadsrittshavarna kan samverka pa ett &ndamalsenligt siitt.

Vidare giller:
- Byggnaderna ir anslutna till elnét med separat métare for varje lagenhet.

- Byggnaderna #r anslutna till vatten och avlopp med separat mitare for varm-
och kallvatten f6r varje ligenhet. Kostnad for abonnemang och férbrukning
ingér ej i manadsavgiften.

- Byggnaderna idr gemensamt anslutna till fjarrvirme.

- Respektive ligenhet dr ansluten till fibernit, kostnad ingér ej i minadsgiften.

- Garage finns att hyra i den gemensamhetsanléiggning som foreningens fastighet
har del i. Separat avtal for parkeringsplats tecknas, kostnad hérfor ingér €] i
ménadsavgiften (uppgér vid tidpunkten for upplételse till 700 kr/plats och
manad).

- Respektive ligenhet har tillgdng till f6rrad med nét viigg alternativt eget
utrymme.
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- Respektive ligenhet har tillgéng till sophantering i miljérum.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Bostadshus
Grundliggning: Betongplatta med underliggande virmeisolering av cellplast
Ytterviigg: Av massivtri/betong/isol klitt med cederspén och

Lagenhetsskiljande vdggar:

Rumsskiljande viggar: Tri/gips

Yittertak: Papp/plat

Fonster/-dorr: Tré/aluminium, 3-glas

Trappor: Prefab-betong. Nodutrymningstrappor i hus A i stal.

Balkong: Prefab-betong. Balkonger i hus A i tré.

Hiss: Finns i samtliga trapphus

Vind: Ja, rymmer bland annat centralt ventilationsaggregat

Kdllare: Delvis, rymmer bland annat ldgenhetsforrad

Ventilation: Mekanisk till- och franluftsventilation med vérmeétervinning.
Frinluften tas om hand i badrum, kék och klddkammare samt
forviarmer tilluften som fordelas i respektive rum via
tilluftsdon.

Hushdllsel: Separat métning for varje ligenhet. (Abonnemang och
forbrukning ingar ej i manadsavgift.)

Virmeanldggning: Fjdrrvirme, uppvirmning via radiatorer alternativt
konvektorer, elekirisk komfortgolvviirme i badrum, dock ¢j i
WC utan dusch. (Abonnemang och férbrukning ingér i
manadsavgift.)

TV Fiberkabel samt markbundet niit. (Abonnemang ingér inte i
manadsavgift.)

Data/telefoni: Fiberkabel (Abonnemang ingéar inte i manadsavgift.)

cementskivor

Massivird och betong

Forradsbyggnader (rymmer cykelrum och ingir i gemensamhetsanliggning)

Grundldggning: Betong
Ytterviigg: Oisolerat, tréfasad
Yttertak: Sedumtak
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Kortfattad rumsbeskrivning (exkl. eventuella tillval)

Rum Golv Viggar Tak

Hall Klinker/ekplank Malade Milat

Vardagsrum Ekplank Malade Malat

Kok, matplats Ekplank Malade Mailat

Bad/tveitt Klinker Kakel Undertaksplattor

Sovrum Ekplank Malade Milat
Ligenhetsutrustning:

- Kok med induktionshill, inbyggnadsugn och -micro, diskbénk, integrerad

diskmaskin, kyl, frys och koksflakt i dverskéap.

- Koksinredning (vit, parlgré eller varmgri) med slita luckor och 1ddfronter.
Stiinkskydd av kakel.

- Bad/tviitt med we, dusch med duschviggar, handdukstork, tvittho, tvattmaskin
och torktumlare.

— Badrumsinredning med spegel, belysning och sképinredning.

En omgéng ritningar finns tillgéngliga hos styrelsen.
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C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Kopeskilling for foreningens fastighet: 47 000 000 kr
Nybyggnadskostnad!® inkl. mervirdesskatt: 109 797 000 kr
Foreningens likviditetsreserv 50 000 kr
Beriiknad slutlig anskaffningskostnad: 156 847 000 kr

Fastigheten kommer vara forsikrad till fullvérde och #r under entreprenadtiden
forsikrad genom GBJ:s entreprenadforsékring eller av GBJ anlitat byggentreprenad-
foretag.

Taxeringsvirdet inklusive nybyggnad har #nnu ej faststillts men har preliminért
beddmits till 63 200 000 kr, varav byggnad utgdr 53 000 000 kr och mark utgér
10 200 000 kr. Det prelimindra taxeringsvérdet har bedomts enligt Skatteverkets
schablon, virdeomrade 780 060 for hyreshus.

D. PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN

Specifikation ver 1an och insatser som ber#knas kunna upptas for fastighetens
finansiering (som sikerhet for lanen ldmnas pantbrev i féreningens fastighet):

Foreningens lan: 45 762 000 kr
Insatser: 111 085 000 kr
Summa beriiknad finansiering 156 847 000 kr

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnader (fSrsta dret efter investeringslanens utbetalning)

Féreningens totala lan om 45 762 000 kr

Rintekostnader (snittrdnta 2,5%) 1 144 050 kr
Amortering 457 620 kr
Delsumma kapitalkostnader 1601 670 kr

! Inkluderar kostnader for fastighetsbildning, lagfart, ansluiningsavgifier, byggherrekostnader,
kreditivkostnader, marknadsféring, konsultarvoden, pantbrev, foreningsbildning och ekonomisk plan
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Avsiittning till fastighetsunderhall 200 000 kr
Driftkostnader och évriga kostnader

Ekonomisk forvaltning, revisor, styrelse 90 000 kr
Fastighetsforsékring 60 000 kr
Lopande underhéll 70 000 kr
Fastighetsskotsel, snérdjning 100 000 kr
Virme 280 000 kr
Sophdmtning 60 000 kr
Gemensam el 45 000 kr
Drift av dvernattningslidgenhet 5000 kr
Delsumma driftskostnader 710 000 kr
Driftsreserv 100 000 kr
Kommunal fastighetsavgift for bostéider,

avgiftsfritt de forsta 15 kalenderaren efter byggnadens férdigstillande 0 kr
Summa beriiknade arliga kostnader (exkl. avskrivning) 2 611 670 kr

Féljande rliga driftskostnader tillkommer fér bostadsrittshavaren och skall betalas
direkt till leverantdren (alternativt bostadsréttféreningen): Fiber, varmvatten och

hushéllsel. Arskostnaden bedéms till 80 kr/kvm och &r.

Avskrivningar

I uppstillningen ovan redovisas endast likviditetspédverkande kostnader (utbetalningar)
som skall tickas av arsavgifterna. Dirutdver tillkommer en resultatpdverkande bok-
foringsmissig linjir avskrivning med 1,0% (avskrivningstid 100 4r) av beréknad
anskaffningskostnad avseende fastighetens byggnad. Avskrivningen utgdrs dels av
amortering, dels av 6vrig avskrivning varav det senare ej paverkar manadsavgiften.

Regelverket K2 avses anvindas.

Det aligger foreningens styrelse att slutgiltigt bedtma nivén pa avskrivningen och att
sikerstilla att foreningens likviditet #r tillridcklig samt att tillrdckliga fonderingar gors
for framtida underhall. Styrelsen bor for indamalet och 6pande uppritta en underhélls-

plan.

Y




204
O

FALEL

AT TANT
VLI

Am I NS

2,.4

F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrives i féreningens stadgar skall foreningens 1pande
kostnader, amorteringar och avsittningar téickas av arsavgifter som férdelas efter
bostadsritternas andelstal.

Arsavgifter, 64 ligenheter: 2276 670 kr

Ovriga hyresintikter, (baserat pa 2/3-andel av 6verskott frin gemensamhetsanldggning

med 94 garageplatser) 335 000 kr

Summa beriiknade arliga intikter 2611670 kr
Sida 10
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I tabellen nedan redovisas samtliga ligenheters andelstal, insatser, arsavgifter m.m.
Egen drift i tabellen avser fiber, vatten och hushallsel och uppskattas till 80 kr/kvm.

MANADSAVGIFT, ARSAVGIFT EGEN DRIFT,

LAGENHET VANING RK AREA INSATS, KR ANDELSTAL KR/MAN KR KR/MAN
A 1101 2 1 354 1350000 1,0056% 1908 22 885 236
A 1102 2 1 354 1295000 1,0056% 1908 22 835 236
A 1103 2 1 354 1295000 1,0056% 1508 22885 236
A 1104 2 1 354 1295000 1,0056% 1808 22 895 236
A 1105 2 1 354 1295000 1,0056% 1908 22 895 236
A 1106 2 & 354 1295000 1,0056% 1208 22 895 236
A 1107 2 1 354 1295000 1,0056% 1908 22 895 236
A 1108 2 1 354 1295000 1,0056% 1908 22 895 236
A 1109 2 1 354 1350000 1,0056% 1908 22 895 236
A 1201 3 1 354 1295000 1,0056% 1908 22 895 236
A 1202 3 1 35,4 1250000 1,0056% 1908 22 895 236
A 1203 3 1 354 1250000 1,0056% 1908 22 895 236
A 1204 3 1 354 1250000 1,0056% 1908 22 895 236
A 1205 3 1 354 1250000 1,0056% 1908 22 895 236
A 1206 3 1 354 1250000 1,0056% 1908 22 895 236
A 1207 3 1 35,4 1250000 1,0056% 1908 22 895 236
Alz08 3 1 354 1250000 1,0056% 1908 22 895 236
A 1209 3 1 354 1295000 1,0056% 1908 22 895 236
A1301 4 1 354 1350000 1,0056% 1908 22 895 236
A 1302 4 1 354 1295000 1,0056% 1908 22 825 236
A 1303 4 1 354 1295000 1,0056% 1508 22885 236
A 1304 4 1 354 1295000 1,0056% 1008 22 885 236
A 1305 4 1 354 1295000 1,0056% 1208 22 885 236
A 1306 4 1 354 1295000 1,0056% 1908 22 895 236
A 1307 4 i 354 1295000 1,0056% 1908 22 895 236
A 1308 4 i 354 1295000 1,0056% 1908 22 895 236
A 1309 4 1 354 1350000 1,0056% 1908 22 895 236
B 1001 1 4 98,7 2695000 2,8038% 5319 63 834 658
B 1002 1 3 71,2 1595000 2,0425% 3875 46 501 479
8 1101 2 3 73,1 2095000 2,0766% 3940 47 277 487
B 1102 2 2 46,2 1545000 1,3124% 2480 29 88C 308
B 1103 2 4 87,7 2495000 2,4913% 4727 56 719 585
B 1201 3 3 73,4 2085000 2,0851% 3956 47 471 489
B 1202 3 2 46,5 1545000 1,3208% 2 506 30074 310
B 1203 3 4 88,4 2495000 2,5112% 4 764 57172 589
B 1301 4 3 73,9 2095000 2,0993% 3983 47 794 493
B 1302 4 2 464 1545000 1,3181% 2501 30 002 308
B 1303 4 4 88,8 2495000 2,5226% 4786 57 431 592
8 1401 5 3 740 2125000 2,1022% 3988 47 859 493
B 1402 5 2 46,5 1575000 1,3209% 2 506 30074 210
B 1403 5 4 88,8 2545000 2,5226% 4 786 57 431 592
81501 6 3 74,2 2265000 2,1078% 3999 47 988 495
B 1502 6 2 46,5 1665000 1,3209% 2 506 30074 310
B 1503 6 4 89,3 2595000 2,5368% 4813 57754 595
C 1001 » 1 4 1004 2745000 2,8521% 5411 54933 669
C 1002 1 3 73,1 1935000 2,0766% 3840 47 277 487
C 1101 2 3 74,9 2145000 2,1277% 4037 48 441 499
C 1102 2 2 46,3 1545000 1,3153% 2495 29944 309
C 1103 2 3 73,1 2095000 2,0766% 3940 47 277 A87
C 1201 3 3 754 2145000 2,1419% 4064 48 765 503
C 1202 3 2 46,5 1545000 1,3209% 2506 30 074 310
C 1203 3 3 73,4 2095000 2,0851% 3956 47 471 489
€ 1301 4 3 75,7 2145000 2,1504% 4080 48 959 505
C 1302 4 2 46,6 1545000 1,3238% 2512 30 138 311
€ 1303 4 3 73,8 2095000 2,0965% 3977 47 730 492
C 1401 5 3 75,7 2195000 2,1504% 4 080 48 958 505
C 1402 5 2 46,5 1595000 1,3209% 2 506 30074 310
C 1403 5 3 738 2145000 2,0965% 3977 47 730 492
C 1501 € 3 76,0 2245000 2,1590% 4 096 49 153 507
C 1502 6 2 46,7 1645000 1,3266% 2517 30203 311
€ 1503 6 3 74,2 2195000 2,1078% 3499 47 988 495
C 1601 7 3 76,4 2295000 2,1703% 4118 49 411 509
C 1602 7 2 46,7 1695000 1,3266% 2517 30 203 311
C 1603 . 3 74,9 2245000 2,1277% 4037 48 441 499
TOTALT 3520,2 111085 000 100,000% 2276 670




G. EKONOMISK PROGNOS

Antaganden/data:

Hojning &rsavg. per ar, fr o mar 2: 2% Liagenhetsyta: 3520

Driftkostnadsutveckling (inflation): 2% Antal ligenheter: 64

Riénteniva, snitt: 2,50% Investeringslan, kkr: 45762

Amortering, r 100 Taxeringsviirde, kkr: 63 200

Avskrivning, ar 100 Likviditetsreserv, kkr: 50

Alla belopp i kkr AR1 AR2 AR3 AR4 AR5 AR6 AR11 AR16

LIKVIDITETSPROGNOS

INBETALNINGAR

Arsavgift 2277 2322 2369 2416 2464 2514 2775 3064
Arsavgift, kr/kvm 647 660 673 686 700 714 788 870

Hyresinbetalningar* 335 342 349 356 363 370 408 451

Summa inbetalningar 2612 2664 2717 2772 2827 2883 3184 3515

UTBETALNINGAR

Réntor 1144 1133 1121 1110 1098 1087 1030 972

Amorteringar 458 458 458 458 458 458 458 458

Driftkostnader* 635 648 661 674 687 701 774 855

Lopande underbail* 75 77 78 80 81 83 91 101

Fastighetsavgift** 0 0 0 0 0 0 0 126

Ovrigt/ofbrutsett® 100 102 104 106 108 110 122 135

Summa utbetalningar 2412 2416 2422 2427 2433 2439 2475 2646

Arets nettobetalning 200 247 296 345 394 445 709 869

LIKVIDITET

Kassabehéllning ink! likv.reserv 250 497 793 1138 1532 1977 4985 9252

varav avsiittning underhall* 200 204 208 212 216 221 244 269

ackumulerad avsdtining 200 404 612 824 1041 1262 2434 3728

RESULTATPROGNOS

Rérelseintdkter 2612 2664 2717 2772 2827 2883 3184 3515

Rorelsekostnader inkl fondavséttn. 1010 1030 1051 1072 1093 1115 1231 1485

Réntekostnader 1144 1133 1121 1110 1098 1087 1030 972

Avskrivning byggnad 934 934 934 934 934 034 934 934

Bokforingsmiissigt resultat -476 -433 -388 344 -298 -252 -11 124

Ack. bokféringsméssigt resultat 476 =909 -1297 -1641 -1939 2191 2736 -2143

*) Kostnadsutvecklingen for poster markerade med * forutséits félja inflationen.

*¥) Takbeloppet for fastighetsavgift 2021 uppgér till 1 459 kr per ligenhet, vilket i detta
fall ger ett l&gre vérde &n huvudregeln.

Det bokforingsmissiga resultatet har beriiknats pa ovan redovisade inbetalningar, réintor,
driftkostnader, fastighetsskatt, avsittning till underhall samt avskrivning
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Avskrivningen (gors enligt rak plan, 100 ar) resulterar i ett bokfGringsmissigt under-
skott, som inte har ndgon paverkan pa foreningens likviditet, ekonomiska hallbarhet och
ddarmed heller inte pa arsavgiften.

H. KANSLIGHETSANALYS OCH NYCKELTAL

Tabellen nedan redovisar hur ménadsavgiften paverkas av forindrad rénta respektive
inflation (driftkostnadsutveckling) om foreningens kassalikviditet ska behéllas
oférindrad.

Erforderlig arsavgift (kr/kvm) med oftrddrad likviditet
Arl Ar2 &3 A4 Ar5 Are Arll Ari6

Arsavgift enligt plan, kr/kvm 647 660 673 686 700 714 788 870

A. ...om riintenivin indras frAn antagen niva om: 2,5%
- med +1 %-enhet, erfordras avgiftshjning till (kr/kvm): 777 788 800 812 825 838 905 981
- med +2 %-enheter, erfordras avgiftshjning till (ke/kvm): 907 917 928 939 950 961 1022 1091
- med +3 %-enheter, erfordras avgiftshjning till (ke/kvm): 1037 1046 10551065 1074 1085 1139 1202
- med ~1%-~enhet, kan avgiften stinkas till (kr/kvm): 517 531 545 560 575 591 671 760

B. ... om inflationsnivin findras frin antagen nivd om ; 2,0%
- med +1 %-enhet,erfordras avgifishdjning till (kr/kvm): 647 662 677 692 708 725 813 912
- med -1 %-enhet, kan avgifien sénkas till (kr/kvm): 647 658 669 680 692 704 766 834

Nyckeltal

Anskaffningsvdrde: 37 873 kr/kvm BTA

Insats; 31556 kr'kvim BOA

Lan: 13000 kr/kvm BOA

Arsavgifi: 647 kr’kvm BOA

Varav drifi: 180 kr/kvm BOA

Drifikostnad utéver drsavgifi: 80 kr’kvm BOA

Kassaflide: 57 kr’/kvm BOA

Avsdttning till underhall +

N . 322 ki/kvm BOA
avskrivaingar:

Sida 13
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SARSKILDA FORHALLANDEN

. Medlem som innehar bostadsritt skall erligga insats med belopp som ovan

angivits och arsavgift som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, verlatelseavgift och pantsittningsavgift kan i enlighet med
foreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

. Kostnad for fiber, varmvatten och hushallsel ingar ej i arsavgiften.

. Bostadsrittsinnehavaren skall pd egen bekostnad skota det inre av ldgenheten

med tillhdrande utrymmen samt den mark som #r uppliten med bostadsritt.

. Inflyttning i ligenheterna kan komma att ske innan utvéindiga arbeten &r féirdig-

stillda. Bostadsrittshavaren erhéller icke ersittning eller nedséttning av
arsavgiften for de eventuella oléigenheter som kan uppstd med anledning hérav.

. Vid uppl6sning av bostadsrittsforeningen skall foreningens tillgéngar skiftas pa

sitt som foreningens stadgar foreskriver.

2021-04-23

Erika Dahlstrom
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’ Lars-Aké Andersson
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsriittslagen (BRL, 1991:614) granskat den nya
ekonomiska planen for Bostadsréttsféreningen Agronomen 1, org.nr. 769637-9739, 1 Véxjé kommun,
undertecknad 2021-04-23, far hérmed avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for bedmandet av foreningens verksamhet. De faktiska
uppgifter som ldmnats i planen #r stimmer &verens med innehéllet i tillgingliga handlingar och i 6vrigt med
forhallanden som &r kdnda av mig. Den ekonomiska planen och diri gjorda berfikningar dr vederhéftiga och
framstar som héllbara for mig med den angivna anskaffhingskostnaden. Enligt planen kommer det i féreningens
hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att upplatas med bostadsrétt,

Forutsattningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 &r uppfyllda.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska planen upprittats
intriffar nigot som r av visentlig betydelse for bedomningen av foreningens verksamhet fér foreningen inte
uppléta ldgenheter med bostadsrétt forrén en ny ekonomisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats av
Bolagsverket.

P4 grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden i allménhet och ovanstiende kommentarer kan jag
som ett allmént omdome uttala att planen, enligt min uppfattning, vilar p tillforlitliga grunder,

Fastigheten har ej besiktigats d4 intyg frin kontrollansvarig finns.
Intygsgivaren har ansvarsforsékring hos Lansforsékringar.

Handlingar som ligger till grund for intygsgivningen:

Uppdragsbestéllning, 210423

Ekonomisk plan daterad 210423

Stadgar for bostadsritisfireningen registrerade 191014
Registreringsbevis Bolagsverket, registrerade 191014
Kostnadskalkyl, 191216

Utdrag ur fastighetsregisiret, InfoTrader, 210429
Taxeringsvirdeberikning,

Kopekontrakt, 210422

Overenskommelse Servitutsforindring, 210422
Aktietverlatelseavtal, 210421

Entreprenadkontrakt, GBJ Bygg AB, 191031

Bygglov, Vixjt Kommun, 190425

Ritningar, 190226

Garantistagande fardigstéllande och slutlig kostnad, GBJ Bygg AB, 191216
Garanti osdlda ligenheter, GBJ Bygg AB, 191031

Utlatande kontrollansvarig, Max Engqvist, 210503

Virdeutlatande lgh, Lansforsdkringar Fastighetsférmedling, 210313
Forsdkringsoffert, Lanstorsikring Kronoberg, 210407

Offert Ekonomisk Forvaltning, FB Revision, 210315

Offert Teknisk Forvaltning, HSB Sydost Fastighetsservice, 210225
Rénteoffert, Handelsbanken, 210428

Styrelseprotokoll, 201221

[/WM/ WW%

Jur kand

Kristina Ehrner Vilhelmsson

Myggvigen 3

135 67 Tyresd

Av Boverket utsetts behorig, avseende hela riket, att utfiirda intyg angéende ekonomiska planer.
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsriittslagen (BRL, 1991:614) granskat den nya
ekonomiska planen for Bostadsriittsforeningen Agronomen 1, org.nr. 769637-9739, i Viixjé kommun,
undertecknad 2021-04-23, far hdrmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som ér av betydelse for bedémandet av foreningens verksamhet. De faktiska
uppgifter som ldmnats i planen &r stimmer dverens med innehdllet i tillgingliga handlingar och i dvrigt med
férhallanden som #r kinda av mig. Den ekonomiska planen och déri gjorda beriikningar #r vederhiftiga och
framstar som hallbara for mig med den angivna anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det i féreningens
hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att upplétas med bostadsrétt.

Foérutsittningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 4r uppfyllda.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska planen uppréttats
intrffar ndgot som #r av visentlig betydelse fér bedémningen av foreningens verksamhet fér féreningen inte
upplita ligenheter med bostadsrétt forrén en ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av
Bolagsverket.

P4 grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden i allménhet och ovanstiende kommentarer kan jag
som ett alimént omdéme uttala att planen, enligt min uppfattning, vilar pa tillf6rlitliga grunder.

Fastigheten har ej besiktigats dé intyg frin kontrollansvarig finns.
Intygsgivaren har ansvarsforsikring hos Lansférsakringar,

Handlingar som ligger till grund f6r intygsgivningen:

Uppdragsbestillning, 210423

Ekonomisk plan daterad 210423

Stadgar for bostadsritisforeningen registrerade 191014
Registreringsbevis Bolagsverket, registrerade 191014
Kostnadskalkyl, 191216

Utdrag ur fastighetsregistret, InfoTrader, 210429
Taxeringsvirdeberikning,

Kopekontrakt, 210422

Overenskommelse Servitutsforandring, 210422
Aktiedverlatelseavtal, 210421

Entreprenadkontrakt, GBI Bygg AB, 191031

Bygglov, Vixjé Kommun, 190425

Ritningar, 190226

Garantidtagande firdigstillande och slutlig kostnad, GBJ Bygg AB, 191216
Garanti osilda lagenheter, GBJ Bygg AB, 191031

Utlatande kontrollansvarig, Max Engqvist, 210503

Virdeutldtande Igh, Lansforsikringar Fastighetsformedling, 210315
Forsakringsoffert, Liansforsiikring Kronoberg, 210407

Offert Ekonomisk Forvalining, FB Revision, 210315

Offert Teknisk Forvaltning, HSB Sydost Fastighetsservice, 210225
Rinteoffert, Handelsbanken, 210428

Styrelseprotokoll, 201221

Vixjo 2021-05-03

i

Jan A'glov

Aglovkonsult AB

Falkgatan 4

352 36 Vixjo

Av Boverket utsetts behorig, avseende hela riket, att utfirda intyg angfiende ekonomiska planer.




