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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Tjarn-Snaret

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 september 2019 - 31 augusti 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2019 och 2048.

Storre underhdll kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oféréndrade narmaste &ret.

e o o o o

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1985-12-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1987-12-08
och nuvarande stadgar registrerades 2019-06-03 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Helsingborg.

Féreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Bo Christer Lund Ordférande

Jan Mikael Billsten Ledamot

Greta Maria Emond Ledamot

Helga Agnes Margareta Kron Ledamot

Carl-Erik Lennart Sunnangard Ledamot

Marie Helene Toran Suppleant Avflyttar borjan 2021

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Greta Maria Emond, Boel Helene Elinor Hansson, Bo Christer Lund, David Eric Potter, Carl-Erik Lennart Sunnangard
och Marie Helene Toran.

Styrelsen har under dret avhallit 16 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Boel Hansson Ordinarie Extern Grant Thornton Sweden AB
David Eric Potter Ordinarie Intern Intern Revisor

oy
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Valberedning
Marie Toran Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstéamma holls 2020-02-26.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvérv Kommun
Tjarnen 1 1988 Helsingborg
Sndret 1 1988 Helsingborg

Fullvardesforsakring finns via Lansférsakringar.
| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1988 och bestar av 79 smahus.
Fastigheternas vardedr ar 1988.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 8 766 m2, varav 8 142 m?2 utgor lagenhetsyta och 624 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 79 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslokal For moten, fritidsaktiviteter och

barnkalas etc

Byggnadernas tekniska status
Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2019 och strécker sig fram till 2048.
Underhallsplanen uppdaterades 20200101.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras: s
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Ar Kommentar

Besiktning av sdkerhet lekplatser.

Utvandiga brandslackare.

2019 - 2020 Kommer att utforas varje ar
framover. Informationsskyltar och
fallskydd brunnar atgérdat.

2019 - 2020 Foreningen har monterat
brandsldckare pa utsidan av vara
garagelangor. Okar
brandsékerheten da lattatkomligt

for alla.

Nymontering av alla platdetaljer 2019 - 2020 Tjarnen avslutat.

runt fonster, dorrar och ovan altan,

via foretaget E o B. Material:

pulverlackerad aluminium.

Brandskyddskontroll av garage har 2019 - 2020

utforts.

Kontroll och ev byte av féreningens 2019 - 2020 Avser brandsldckare utplacerade

brandslackare har skett i samarbete inomhus, utplacering enligt utsant

med fbretaget Presto. meddelande.

Planerat underhall Ar Kommentar

Rorelsestyrda Spotlights 2020 Monterade november 2020, for att
Oka sdkerheten.

Uppdatera belysning i féreningens 2020 Foreningen testar i december 2020

36 st lyktstolpar.

Malning av samtliga undersidor
vindskenor, samt nymontering av
stuprér och hdngrénnor.

Brandférebyggande atgarder pa
Ovriga garage.

Grovkdks-/Altan-/Entréddrrar

Beldggning av lekplatser med ett
mjukt underhallsfritt underlag.

ny Led belysning i 8 lyktstolpar. Tva
nya armaturer testas och
nymontering kommer att ske efter
kontroll av ljusstyrka och ev
storning av ljusbild.

2021 -2022 Malning och nymontering far en
battre offert om man gor det
samtidigt, da det kravs skylift till
bada arbetena.

2023 Valdigt kostsamt darfor ligger det
lite framat i tiden. Vi goér s& mycket
annat for att hoja brandsdkerheten
via andra atgarder i nutid.

2024 Styrelsen for diskussioner angdende
uppdatering. Kommer troligtvis att
utféras i etapper, da en stor
kostnad.

2025 Foreningen letar tillsammans med
kommunen efter material frén
dndrade kommunala lekplatser,
extremt dyrt material.

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och &vriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantor Comhem
Internet uppkopplingstyp Via kabelnat

Teknisk férvaltning
Lagenhetsfdrteckning
Ekonomisk forvaltning
Bevakningstjanst
Fastighetsskotsel/Grénytor
El/Data installationer
Valf/Pipeline/Electra

Egen fastighetsskotare, Electra och Pipeline.
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Avarn Security

Egen fastighetsskotare

Din El Oresund

VVS arbeten
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Foreningens ekonomi
Styrelsen har dven detta ar en positiv bild av féreningens ekonomi.

Likviditeten &r god, vid utgdngen av bokféringsaret 2020-08-31, fanns pa foéreningens transaktionskonto drygt 2,9
miljoner och hos SBAB dér vi har ett sparkonto fanns drygt 1,8 miljoner.

Nagra medlemmar kanske tycker detta later mycket, men givetsvis ror sig transaktionskontot upp och ned under aret,
speciellt ndr det &r dags att betala vara 3 1&n, samt fastighetsskatt.

Nuvarande styrelse vill gdrna ha ett sparande och god likviditet, da vi vet att det dyker upp underhallsprojekt
framdver.

Efter bokslutsarets utgang var det villkorséndring pa vart lan hos SBAB. Tidigare rantesats var 1,17 % och styrelsen
valde att teckna nytt 1dn hos SBAB med en I6ptid pa 5 ar och med en rantesats pa 0,77 %.

Styrelsen valde en lang I6ptid vilket &r bra om det skulle ske personférandringar i styrelse, samt att vi tyckte det var
ett mycket bra erbjudande.

For att l&ngsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2019 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2025.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019-2020 2018-2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4601 651 4522 870

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 4 594 966 4519 553
Finansiella intakter 6313 6 601
Minskning kortfristiga fordringar 48 916 0
Okning av kortfristiga skulder 0 185 060
4 650 195 4711214
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1902 839 1676 366
Finansiella kostnader 705 675 719 086
Okning av materiella anldggningstillgdngar 717 000 1499 999
Okning av kortfristiga fordringar 0 120 295
Minskning av langfristiga skulder 616 688 616 688
Minskning av kortfristiga skulder 563 915 0
4506 117 4632433
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4745729 4601 651
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 144 077 78 781

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar. g
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Fordelning av intékter och kostnader

s iigs Ovrig drift
astighets-

Ovriga av%ift 3%
intakter 13%
1%

Taxebundna
Hyror kostnader
7% 5%
Reparationer
0,
Arsavgifter %
92% y
Avskriv-
Kapital- ningar
kostnader 37%

17%

Skatter och avgifter
For smahus &r den kommunala avgiften 8 049 kronor per smahusenhet, dock hdgst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
De flesta hdndelser under &ret ser du under "Byggnadernas tekniska status", men vi vill trycka lite pa sakerhet.

Foreningen har under aret anlitat féretaget Park till att besiktiga vara 2 lekplatser. Informationsskyltar ar nu uppsatta i
anslutning till lekplatserna, fallskydd ar monterade i avloppsbrunnar precis utanfor lekplatsen (fallskydd &r ett skydd
fastskruvat inne i avloppsbrunn, sé inte spadbarn kan trilla ned om nagon lyft av brunnslocket) och reperation av
lekprodukter har skett. Féreningen kommer varje &r framéver att besiktiga vara 2 lekplatser via foretaget Park.

Foreningen utfor varje ar garage/brandséakerhets besiktning for att upptacka missférhallande.
Féreningen har ju ett antal utplacerade brandslackare, vars placering framgar av boparm/anslagstavla, utéver detta ar
dar nu nyuppsatta brandslackare utvandigt pa vara garagelangor, for att 6ka tillgangligheten vid eventuell brand.

Styrelsen var ett tag orolig for att dessa lattatkomliga brandsléckare skulle utsattas for skadegérelse, men hittills har
de gladjande nog fatt sitta ifred.

Vad det géller sékerhet via ljus, se "handelser efter verksamhetsar"

Féreningen har tecknat ett Gruppavtal med Com Hem, déar det ingar Bredband 100, fast telefoni och ett antal TV
kanaler, vilket framgdr av utskick. Titta noga pa era Com Hem fakturor, déar skall framga att ni ligger under ett
Gruppavtal och har en viss rabatt.

Vissa medlemmar klarar sig pa detta Gruppavtal (om man inte har TIVO box) och da skall kostnaden vara 0: -, andra
medlemmar som har bredband 300-600 skall erhdlla en rabatt pa 300 - 600: -.

Givetvis tillkommer kostnad fér de betalkanaler du sjélv koper hem.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 79 st
Overlatelser under dret: 9 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av kdpare. gy—
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Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 116
Tillkommande medlemmar: 4

Avgaende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 117

Flerarsoversikt

Nyckeltal 19/20 18/19 17/18 16/17
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 482 511 511 511
Lan/m2 bostadsréattsyta 6 674 7 156 7 231 7 305
Elkostnad/m? totalyta 3 4 4 4
Varmekostnad/m? totalyta 2 1 1 2
Vattenkostnad/m? totalyta 0 1 0 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 81 87 88 101
Soliditet (%) 8 7 7 7
Resultat efter finansiella poster (tkr) 459 634 -319 909
Nettoomsattning (tkr) 4527 4505 4 464 4 468

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 8 142 m2 bostader och 624 m? |okaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 4 346 000 0 0 4 346 000
Fond fér yttre underhall 556 488 287 745 0 268 743
S:a bundet eget kapital 4902 488 287 745 0 4614743
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -16 380 -287 745 634 237 -362 873
Arets resultat 459 387 459 386 -634 237 634 237
S:a fritt eget kapital 443 006 171 641 0 271 365
S:a eget kapital 5345494 459 386 0 4 886 108
Resultatdisposition
Till foreningsstdammans forfogande star féljande medel:
arets resultat 459 387
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall 271 364
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -287 745
summa balanserat resultat 443 006
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 556 488
att i ny rakning éverfors 999 494

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter. 44,
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Resultatrakning

1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI 2019-2020 2018-2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 4526 685 4504 670
Ovriga rérelseintikter Not 3 68 281 14 883
Summa rorelseintakter 4 594 966 4519 553
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1288 787 -1 064 674
Ovriga externa kostnader Not 5 -243 853 -258 545
Personalkostnader Not 6 -370 200 -353 146
Avskrivning av materiella Not 7 -1 533378 -1 496 465
anlaggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader -3436 218 -3 172831
RORELSERESULTAT 1158 748 1346 722
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 6313 6 601
Rantekostnader och liknande resultatposter -705 675 -719 086
Summa finansiella poster -699 362 -712 485
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 459 387 634 237
ARETS RESULTAT 459 387 634 237
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-08-31 2019-08-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 59 568 954 58 882 133
Pagaende byggnation Not 9 0 1 500 000
Maskiner Not 10 7733 10933
Summa materiella anldggningstillgangar 59 576 688 60 393 066
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 59 576 688 60 393 066
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 5965 5699
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 2973819 2894747
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 75 590 64 559
intakter

Summa kortfristiga fordringar 3 055374 2 965 005
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1810425 1805 633
SBC klientmedel i SHB 0 0
Summa kassa och bank 1810 425 1805633
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 865 799 4770 638
SUMMA TILLGANGAR 64 442 487 65 163 703
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-08-31 2019-08-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 346 000 4 346 000
Fond for yttre underhall Not 13 556 488 268 743
Summa bundet eget kapital 4902 488 4614743
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -16 380 -362 873
Arets resultat 459 387 634 237
Summa fritt eget kapital 443 006 271 365
SUMMA EGET KAPITAL 5345 494 4 886 108

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 39 039 550 58 506 238
Summa langfristiga skulder 39 039 550 58 506 238
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 19 466 688 616 688
kreditinstitut

Leverantorsskulder 11780 519 154
Skatteskulder 48 380 113 756
Ovriga skulder 13 826 9168
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 516 769 512 592
intakter

Summa kortfristiga skulder 20 057 443 1771358
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 442 487 65 163 703

Sida 9 av 16



Brf Tjarn-Snaret
716407-3384

Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s& att endast den del som beléper
pa rakenskapsdret redovisas som intékt.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhéll fér arets periodiska underhall [amnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2019-2020 2018-2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Stomme Grund K3 90 ar 90 ar
Yttertak K3 20 ar 20 ar
Fasad/balkonger K3 20 ar 20ar
Fonster/dorrar och portar K3 10-30 ar 10 ar
Stomkomplettering foérening K3 20 ar 20 ar
Stomkomplettering medlem K3 20 ar 20 ar
Stamledningar VA K3 25 ar 25ar
Varmesystem K3 25 ar 25ar
Luftbehandlingssystem K3 20 ar 20 &r
Fastighetsel inkl. svagstrom K3 25 ar 25 ar
Sekunddrbyggnader K3 20 ar 20 ar
Vérmeanlaggning 10 ar 10 ar
Garageport 20 ar 20 4r
Utemiljo allmént K3 7 ar 7 ar
Maskiner K3 5ar 5ar

Not2  NETTOOMSATINING 2019-2020 2018-2019
Arsavgifter 4223037 4223037
Hyror parkering 53 800 53 923
Hyror garage 249 600 227 500
Oresutjamning 248 211

4 526 685 4504 670
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019-2020 2018-2019
Forsakringsersattning 57 466 0
Aterbaring férsakringsbolag 9188 9714
Ovriga intakter 1627 5169

68 281 14 883

Not4  DRIFTKOSTNADER 2019-2020 2018-2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestéllning 200 4500
Snéréjning/sandning 2 698 0
Myndighetstillsyn 0 31304
Bevakning 67 290 39 364
Gemensamma utrymmen 968 0
Sophantering 5479 5663
Gard 1914 9975
Forbrukningsmateriel 34 206 19 188
Brandskydd 22 072 5685
Fordon 2 393 1822

137 221 117 501
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 1139
Las 2 498 561
VS 45 647 28 365
Véarmeanldggning/undercentral 16 743 18 328
Ventilation 10 228 3431
Elinstallationer 6 943 19 186
Fonster 7 652 0
Mark/gard/utemiljé 2 479 10728
Garage/parkering 7 827 10 563
Skador/klotter/skadegorelse 873 0
Vattenskada 90 807 0
191 696 92 301
Taxebundna kostnader
El 28 763 36 597
Varme 14 220 10 132
Vatten 31539 4 585
Sophdmtning/renhallning 111 288 82 872
Grovsopor 32 259 37 197
190 069 171 383
Ovriga driftkostnader
Forsakring 118 278 58 503
Markhyra/vagavgift/avgald 65 0
Kabel-TV 78 512 69 642
Bredband 17 600 0
214 455 128 145
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 555 346 555 345
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1288 787 1064 674

Sida 11 av 16

Brf Tjarn-Snaret
716407-3384



Not5  (VRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019-2020 2018-2019
Kreditupplysning 1213 0
Medlemsinformation 5501 7 845
Juridiska atgarder 0 17 500
Inkassering avgift/hyra 1800 2 125
Revisionsarvode extern revisor 25 249 37 248
Foreningskostnader 5750 5229
Styrelseomkostnader 2 991 2 509
Fritids- och trivselkostnader 1018 1126
Forvaltningsarvode 112 000 109 498
Administration 11436 11 340
Korttidsinventarier 8 785 0
Konsultarvode 68 110 64 125

243 853 258 545

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019-2020 2018-2019
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har en anstélld man.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 55 505 54 338

Léner 230 496 213 444

Kostnadsersattningar 122511 782

Sociala kostnader 81111 84 582

Ovriga personalkostnader 1837 0
370 200 353 146

Not7  AVSKRIVNINGAR 2019-2020 2018-2019
Stomme och grund K3 425 590 425 590
Yttertak K3 728353 71353
Fasader/balkonger K3 107 029 107 029
Fonster/ddrrar och portar K3 126 104 89 191
Stomkomplettering férening K3 114 164 114 164
Stomkomplettering medlem K3 214 058 214 058
Stamledningar VA K3 /15353 71 353
Varmesystem K3 99 894 99 894
Luftbehandlingssystem K3 95 137 95 137
Fastighetsel inkl. svagstré K3 114 164 114 164
Sekundéarbyggnader K3 14 271 14 271
Utemiljé allmant K3 77 061 77 061
Maskiner 3200 3200

1533 378 1496 465
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-08-31 2019-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 72937776 72937 777
Nyanskaffningar 2 217 000 -1
Utgaende anskaffningsvarde 75 154776 72 937 776
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -14 055 643 -12 562 378
Arets avskrivningar enligt plan =1R5300178 -1493 265
Utgaende avskrivning enligt plan -15 585 822 -14 055 643
Planenligt restvarde vid arets slut 59 568 954 58 882 133
| restvardet vid drets slut ingdr mark med 1 585 000 1 585 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 52 833 000 52 163 000
Taxeringsvéarde mark 20 748 000 20 296 000
73 581 000 72 459 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 72 186 000 72 186 000
Lokaler 1395 000 1395 000
73 581 000 72 459 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2020-08-31 2019-08-31
Pagdende om- och tillbyggnad 0 1500 000
0 1500 000
Not 10 MASKINER 2020-08-31 2019-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 16 000 16 000
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 16 000 16 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -5 067 -1 867
Arets avskrivningar enligt plan -3 200 -3200
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -8 267 -5 067
Redovisat restvarde vid arets slut 7733 10933
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2020-08-31 2019-08-31
Skattekonto 27 631 88 544
Klientmedel hos SBC 2 935 303 2796018
Fordringar 10 885 10185
2973 819 2894747
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Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-08-31 2019-08-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 59 774 58 194
Kabel-TV 7016 6 365
Bredband 8 800 0
75 590 64 559
Not 13 2019-2020- 2018-2019-
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 08-31 08-31
Vid arets borjan 268 743 448 000
Reservering enligt stadgar 287 745 220743
Reservering enligt stimmobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut 0 -400 000
Vid arets slut 556 488 268 743
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-08-31 2020-08-31 2019-08-31 andringsdag
SEB 1,300 % 20 856 238 21072 926 2021-09-28
SBAB 1,170 % 18 850 000 19 050 000 2020-09-16
SEB 1,120 % 18 800 000 19 000 000 2022-06-28
Summa skulder till kreditinstitut 58 506 238 59 122 926
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -19 466 688 -616 688
39 039 550 58 506 238
Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 55 422 798 kr. Mo
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Not 15 STALLDA SAKERHETER 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 66 483 000 66 483 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-08-31 2019-08-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 2 360 2 369
Varme 308 297
Extern revisor 22 000 18 624
Léner 18 480 19152
Sociala avgifter 5 806 5768
Rénta 125 059 126 377
Avgifter och hyror 337958 338979
Grovsopor 4798 1026
Sociala avgifter 0 0
516 769 512 592
Not 17  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Villkorséndring l&n SBAB, se "féreningens ekonomi".

Styrelsen uppmanades férra dret av medlemmar att se Gver ljuset i var féreningen,

manga upplevde att det var mérkt i vara gangar och vid véra infarter.

Anledning var troligen ocksa inbrott som skett hos medlem.

Under hésten har féreningen nymonterat 26 rérelsestyrda Spotlights pa vara 2 omréade.

Under december testar vi 2 olika modeller av armaturer till vara 36 lyktstolpar.
Medlemmar kommer med synpunkter och armaturerna monteras under januari.

Anledning till uppdatering ar inte endast sakerheten, utan ocks& att var

fastighetsskétare vid besiktning av lyktstolpar, fann att 17 stycken hade rostangrepp.

Styrelsen beddmer inte att utbrottet av Covid-19 skulle kunna f& en véasentlig negativ
effekt pa féreningens resultat p& det nya aret. Styrelsen foljer aktivt utvecklingen och

kommer att vidta dtgarder om nagon effekt uppstar.

mF
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Styrelsens underskrifter

opAkraden 30 /7, 2020

Bo Christer Lund Jan Mikael Billsten
Ordférande Ledamot

> 4
Greta Maria Emond ) Helga Agnes Margareta Kron

Ledamot Ledamot

a

( -t 2 A

Z ~L1 - ngm S+
~ J

Carl-Erik Lennart Sunnangard
Ledamot

VAr revisionsberittelse har limnats den &7 / / 2020

W

Boel Hansson Ann Charlotte Theander
Extern revisor Extern revisor

) [~

David Eric Potter
Intern revisor

Sida 16 av 16



GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Tjirn-Snaret

Org.nr. 716407-3384

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen f6r
Bostadsrittsforeningen Tjirn-Sndret f6r ar 2019-09-01 — 2020-08-31.

Enligt var uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 augusti 2020 och av
dess finansiella resultat for ret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si dr tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehiller véra uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti f6r att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund 1 drsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgbra en grund for vira uttalanden. Risken fér
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ir
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r vir revision for att utforma
granskningsitgirder som 4r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den

interna kontrollen. ;

* utvirderar vi limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi méste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi
identifierat. gge
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning f6r Bostadsrittsforeningen Tjdrn-Snéret for
ar 2020-08-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och
andamilsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foéreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter 1
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

* foretagit nigon édtgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot f6reningen, eller

* pé nigot annat sitt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ckonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dirmed vart uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag il
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pi
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningséitgirder
som utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sidana atgirder, omriden och férhéllanden som ir
visentliga for verksamheten och dir avsteg och évertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhillanden som ir relevanta f6r virt uttalande om ansvarsfrihet.

2(2)

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Malmoé den 21 januari 2021

Grant Thornton Sweden AB

Boel Hansson

Auktoriserad revisor
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