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BOSTADSFAKTA

BRF PJASEN | TEATERKVARTERET

SNABBFAKTA OM
BRF PJASEN | TEATERKVARTERET

Upplatelseform: Bostadsratt

Adress: Hus 1 - Stenkvistavégen 16 och 18
Hus 2 - Stenkvistavégen 6 och 8
Byggherre: Brf Pjasen i Teaterkvarteret
Arkitekt: White Arkitekter, Lisa Melin
Totalentreprendr: Nordr Sverige AB
Antal lsgenheter: 52

Bersknad inflyttning: Véren 2022
Séljare: Brf Pjasen i Teaterkvarteret

Mer information: teaterkvarteret.se

Omradet

Beldget i anslutning till Hogdalens centrum med
eft brett serviceutbud och bra kommunikationer.
N&romradet erbjuder en aktiv fritid med idrott,
kultur och friluftsliv.

Arsavgift

Som bostadsrattshavare betalar du en arsavgift fill
féreningen, manadsvis i forskott. Manadsavgiften
bestar av fyra delar. Grund, hushsllsel, varmvatten och
kollekfivt grundutbud fér tv och bredband. | ménads-
avgiften for Grund ingdr bostadsrattens andel av
féreningens driftskostnader, sésom kallvatten, upp-
varmning, fastighetsel, fastighetsskatt, underhall av
fastigheten med mera. Avgiften tacker ocksd foren-
ingens réntekostnad, amortering och avsattning till
yttre underhsllsfond.

Ménadsavgiften for hushéllsel, varmvatten och tv/
bredband &r ett obligatoriskt tillagg till mdnadsavgif-
ten Grund. Faktisk forbrukning for hushéllsel mats per
lagenhet och aviseras kvartalsvis i efterskott i ssmband
med mdnadsavgiften Grund. Ménadsavgiften for tv
och bredband aviseras med lika belopp per lagenhet
och ménad.

Drift och skotsel

Bostadsrattsforeningen ansvarar for drift och skotsel
av gemensamma utrymmen och mark, exempelvis
hissar, frapphus och gérd. Kostnaden for detta ar
inkluderad i drsavgiften.

Cykel- och barnvagnsrum

Cykelrum finns i det gemensamma garaget som &r
beldget under husen. Barnvagnsrum finns i anslutning
till de flesta entréer samt i garaget i anslutning fill
trapphus i Hus 2.

Bilparkering

Under bostadshusen i Brf Pjgsen ligger kvarterets
gemensamma garage. Har kommer 21 parkerings-
platser att vara reserverade for de boende i Brf Pja-
sen. Fordelning av platser sker efter Isgenhetsstorlek,
dar 4 - 5 rok har fortur (en plats/Idgenhet). | mén av
plats fordelas platserna darefter via infresseanmalan
och turordning. Intresseanmalan fér garageplats
lamnas till maklare i samband med avtalsskrivning.
Hyresavtalet tecknas separat med féreningen.

Gard

Mellan husen kommer en gemensam gérd finnas med
planteringar, lekyta och matplats med grill. Garden
fardigstalls under sommaren 2022. Intill Pjasen finns
en storre lekplats och en stor grusfotbollsplan.

Kallsortering

Omradet har en egen miljdstation belsgen bakom
Hus 2 p8 Stenkvistavagen 8A. Atervinningsstationer
finns pa tvd olika platser utmed narliggande Ske-
bokvarnsvagen.

Forrad
Samtliga lagenheter har férrad i I8genheten.

Telefoni och bredband

Telia tv-paket Lagom - tv, bredband (100/100 Mbit/s).
Multimediauttag finns i vardagsrum/kok i Gvrigt tréd-
16s uppkoppling via wifi. Ett mediaskap finns i varje
lagenhet - for placering se bofaktablad.
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Byggnadsbeskrivning

ALLMANT FASTIGHETEN

Grundléggning: Platta p& mark i garage.

Bsrande stomme: Prefabricerad beftong.
Fasadmaterial: Malad betong/tegel.

Yttertak: Papp.

Fonster/fonsterdorrar: Tré med utvandig
aluminiumbeklddnad.

Balkong: Betongplatta. Pinnracke. Balkonger fésts
generellt med dragstag.

Uteplats: Marksten.

Uppvarmning: Fisrrvarme. Vattenburet varmesystem
med radiatorer.

Ventilation: Mekanisk till- och franluft. Franluft via
ventiler i kok och bad. Tilluftsdon i sovrum och
vardagsrum. | férekommande fall till- eller franluft i
kladkammare/forréd.

Elinstallation: Individuell matning via undermatare.
Utanpdliggande eluttag vid golvsockel och i tak.
Tv/Tele/It: Kabel-tv och bredband via fiber frén

Telia ingér som obligatoriskt tillagg i mdnadsavgiften.

GEMENSAMMA UTRYMMEN

Hiss: Hiss finns till alla I8genheter Gver markplan,

i 3 av 4 trapphus gér hissen ner fill garaget.
Entrégolv: Klinker.

Trapphusgolv: Klinker.

Trapphusvéggar: Mélad.

Trappor: Befong.

Post mm: Postboxar, namntavla och anslagstavla

i enfrén.

Barnvagns- och cykelférrad: Finns i husets garage.
Sophantering: Sopkassuner for hushéllsavfall och
kallsortering i miljchus.

Tvattstuga: Finns ej. Alla lsgenheter &r utrustade
med tvattmaskin och torktumlare.

Parkering: Garage i huset.

Forrad: Samtliga lsgenheter har forréd i lagenheten.
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L 8genhetsbeskrivning

ALLMANT LAGENHETEN

Rumshajd: Generellt ca 2,50 m. Nedsénkta tak i
bad/wc och hall samt vid inklddnader i tak, se bo-
faktablad.

Lagenhetsdorr: Sskerhetsdorr.

Golv: Fabrikslackad vitmattlackad 3-stavs ekparkett.
Socklar: Vits, fabrikslackerade med synliga inféstningar.
Vaggar: Lagenhetsskiliande vaggar i betong |tré fore-
kommer hogst upp i Hus 1), innervéggar i dubbelgips/
skivsystem. Alla véggar ar vitmalade.

Innertak: Vita med synliga skarvar. Inklddnad i gips
enligt bofaktablad.

Innerddrrar: Swedoor Easy, vit fabrikslackerad slat
med handtag i metall.

Dérrfoder och lister: Vita fabrikslackerade med
synliga inf&stningar.

Smygar vid fonster: Vitmalade.

Fonsterbankar: Natursten.

Garderober: Vita stommar med vita luckor, handtag
i metall. Ej takanslutning. Skjutdorrsgarderober vita
dérrar och vita profiler, hylla och kladstang.
Klsdkammare/forrad: Mélade vaggar, hylla med
kladstang.

KOK

Snickerier: Koksinredning Arkitekt frén Marbodal,
vita luckor, med takanslutning och sparksockel.
Handtag av metall.

Diskbank: Laminatbankskiva, Terrazzo frén Marbodal,
med underlimmad ho.

Vitvaror: Vitvaror frdn Siemens. Kombinerad kyl/frys,
alternativt separat kyl och frys. Mikrovagsugn i vagg-
skdp. Diskmaskin. Induktionshall och ugn. Spiskdpa
kopplad till centralventilation.

Kakel: Ovan bankskiva, vitt kakel 100x400 mm,
liggande halvforband.

BADRUM

Golv: Klinker, grg, 100x100 mm.

Vaggar: Kakel, vitgrd matt, 250x400 mm.

Porslin: Vagghangd we-stol. Vitt tvattstall i komposit.
Duschplats: INR Basic Dawson,

vikbar duschvagg, klarglas.

Vitvaror: Vit tvattmaskin och torktumlare, tvéttpelare
alternativt sida vid sida. Se bofaktablad for placering.
Mébler: Gré kommod samt spegelskdp med
belysning.

Ovrigt: | Isgenheter med tvattmaskin och torktumlare
sida vid sida finns vit laminatbdnk ovan maskinerna
samt dverskap, grd luckor. Se respektive bofaktablad.

WC/DUSCH

Golv: Klinker, grs, 100x100 mm.

Vaggar: Kakel, vitgré matt, 250x400 mm.

Porslin: Golvstdende we-stol. Tvattstsll i porslin samt
spegelskdp med belysning.

Duschplats: Draperistang, se bofaktablad.

wcC

Golv: Klinker, grs, 100x100 mm.

Vaggar: Mdlat samt kaklad fondvagg, vitgra matt,
250x400 mm.

Porslin: Golvstdende we-stol. Tvattstsll i porslin samt
spegel med belysning.
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Trygghet och garantier

For att du ska kdnna dig trygg vid saval kdpet som
en ldng tid framover ingar flera garantier, trygghets-
l6sningar och forsskringar som skyddar dig som
kopare.

Tryggt Kop

Vart trygghetspaket ingdr kostnadsfritt for dig som
kopare och omfattar avbokningsskydd, bokostnads-
skydd, prisfallsskydd samt, efter sarskild prévning, ett
tillirsdesskydd. Las mer pd nordr.se/tryggt-kop eller
prata med din maklare.

Forskottsgaranti

Detta ar en bankgaranti som forsdkrar dig om att du
far tillbaka ditt inbetalda forskott om projektet mot
formodan inte blir av.

Rétt till frantrédande av forhandsavtal
Forhandsavtalet r ett bindande avtal mellan dig och
bostadsrattstéreningen. Du har ratt att fréntréda for-
handsavtalet om bostaden inte uppldts med bostads-
ratt senast vid tilltrade, eller om de insatser och
avgifter som skall betalas for bostadsratten ar vasentligt
hogre 8n vad som angivits i kostnadskalkylen och
forhandsavtalet.

Fullgérandeférbindelse

Vért moderbolag, Nordr AS, gér i god fér att vi pé
Nordr fullgor véra byggprojekt (d.v.s. att vi fullgor
totalentreprenaden mot bostadsrattsforeningen).

Entreprenadgaranti

Bostadsrattsféreningen har en femérig entreprenad-
garanti, réknad frén godkand slutbesikining med en
efterfcljande femérig ansvarsperiod fér dolda fel.
Alls vitvarorna i bostaden har minst tv& &rs garanti.

Garantier for osdlda bostadsratter

Om deft skulle finnas ndgra bostader som &r osdlda
nar du och dina grannar flyttar in, tacker Nordr
manadsavgifterna for de osdlda bostadsrétterna. Vi
tar ocksé ansvar for forsaljningen av dessa. Osélda
bostadsratter forvarvas av Nordr senast sex mana-
der efter fardigstallande.

Ditt forsskringsskydd

Bostadsrattsféreningen gor en gemensam upphand-
ling avseende bostadsrsttstillagget for alla forening-
ens bostader. Detta kan underlstta skadehanteringen
vid eventuella skador i huset.Tank pd att jsmfcra om-
fattningen pd bostadsrétistillsgget i din hemforssk-
ring innan ni meddelar detta till ditt forsskringsbolag.
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Bostadsratt —helt ratt

Det &r bostadsrattstéreningen, det vill séga du och
dina grannar, som ager fastigheten. Du ansvarar for
inre underhéll i din bostad och fér sjalv bestsmma
dver mindre reparationer och ombyggnader. For-
eningen svarar for underhdllet av alla gemensamma
utrymmen och anléggningar.

Bostadsrattsforeningens styrelse
Bostadsrattsforeningens forsta styrelse utses under
byggtiden av Nordr. En tid efter aft huset &r far-
digbyggt Ismnar den byggande styrelsen dver till
en ny styrelse som véljs av bostadsrattsféreningens
medlemmar. Detta sker vid en féreningsstémma. Vi
p3d Nordr erbjuder stod och utbildning till den nya
styrelsen.

Bostadsrattsféreningens ekonomiska plan
Tidigt i projektet uppréattas en kostnadskalkyl som
ar grunden fér den ekonomiska planen. Bade
kostnadskalkylen och bostadsrattsféreningens eko-
nomiska plan har granskats av Boverkets godkanda
intygsgivare, som kontrollerat att planen vilar pd
tillforlitiga grunder. Nordr féljer de regler och den
branschpraxis som géller avseende avskrivningar.
L&s mer om detta pd www.nordr.se /avskrivningar.
Foreningen ar ansluten till Trygg BRF, se nedan,
under Trygg BRF.

Ansvar for forvaltning

De forsta tva dren skdter eft externt forvaltningsbolag
féreningens ekonomiska férvaltning. Bostadsratts-
foreningen tecknar ocks3, ett skdtselavtal med en tek-
nisk forvaltare. Aven detta avtal I6per normalt Gver
tvd &r. Darefter kan féreningens medlemmar sjslva
vélja hur man vill att férvaltning och fastighetsskot-
sel ska ske.

nordr.se

Trygg BRF

Genom kvalitetsmarkningen Trygg BRF vill vi bidra till
en sund konkurrens pa lika villkor mellan bostadsbo-
lagen, hoja branschstandarden och darigenom cka
tryggheten for dig. For att sskerstslla en rattsssker
process utférdas sjslva markningen Trygg BRF av den
oberoende akicren Gar-Bo. Las mer pa tryggbo-
stadsrattsmarknad.se

Boendekostnadskalkyl

Din fastighetsméklare kan hjslpa dig om du vill &
en berskning av dina framtida boendekostnader.
Kontakta fastighetsmaklaren for en personlig
boendekostnadskalkyl.

Finansiering

N&r du har bestémt dig och det &r dags att se dver
finansieringen, har vi goda bankkontakter. Den bank
som finansierar byggandet &t bostadsrattsforeningen
ar alltid val insatt i bostadsprojektet och kan erbjuda

dig fordelaktiga villkor. Prata gérna med din maklare
om du vill veta mer.
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