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ARSREDOVISNING

Bostadsrattsforeningen Blakrakan 1 i Stockholm

Org. Nr. 702000-2064

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Blakrékan 1 i Stockholm (org. nr. 702000-2064) far harmed avge
&rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus uppléta bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Foéreningen ar ett
privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter

Féreningen dger fastigheten (inkl mark) Bldkrdkan 1 i Stockholms kommun.

Styrelsen har sitt sdte i Stockholms kommun.

I foreningens fastighet finns:

Objekt Antal  Kvm
Bostadsratter 178 7531

Hyresratter 0 0
Lokaler 3 670
P, ngsplatser 1 -

Féreningens fastighet &r byggd ar 1929. Vardedr ar 1955.

Féreningen &r fullvardesforsakrad i Folksam. I forsakringen ingdr forsakring mot ohyra.
Styrelseansvarsforsakring &r tecknad hos AIG Europe Ltd. Taxeringsvardet ér 321 400 tkr
(321 400 tkr) varav markvarde ar 230 800 tkr (230 800 tkr) och byggnadsvérde &r 90 600 tkr
(90 600 tkr) per fastighetstaxering 2019.

Foreningens lokaler fordelar sig enligt foljande:

Hoppetossa AB Forskola 280
Ballet International AB  Balett-/dansskola 120

Nordicstation IT-konsultverksamhet 270:» % )
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Styrelse

Styrelsen har under 2020-01-01 - 2020-05-05 (stémmodatum) haft foljande
sammansattning:

Styrelsemediem Roli

Jan Kyrd Ordftrande

Marwa Hussein Sekreterare och informationsansvarig
Anna Eriksson Ekonomiansvarig

Robert Hyltén-Cavallius Ledamot

André Malm Ansvarig SBA och GDPR

Styrelsen har under 2020-05-05 (stdmmodatum) - 2020-12-31 haft féljande
sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Robert Hyltén-Cavallius Ordférande

Erik Hallqvist Vice ordfdrande och sekreterare

Anna Eriksson Informationsansvarig, ekonomiansvarig 2020-11-07-2020-12-31
André Malm Ansvarig SBA och GDPR

Marwa Hussein Ledamot

Madeleine Bergman Ekonomiansvarig 2020-05-05-2020-11-06 (Ej verksam i styrelsen efter
2020-11-06)

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma ar Robert Hyltén-Cavallius. Marwa Hussein och André
Malm.

Styrelsen har under rakenskapsaret hailit 10 (10) protokollférda styrelseméten.
Revisor

Joakim Hall, tillhorande BoRevision i Sverige AB

Revisorsuppleant

Jérgen Gotehed, tillhdrande BoRevision i Sverige AB

Valberedning

Valberedningen bestdr av Lars-Géran Sundstrom (ordférande) och Pér Nordlund.
Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstamma hélls 2020-05-05. Vid stdmman deltog 25 (23) medlemmar. Samtliga av
de narvarande var rostberéttigade.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Arsavgifter

Under &ret har arsavgifterna varit ofér‘a‘ndrade@jg
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Genomfort och planerat underhdll under rdkenskapsaret

Under 8ret har samtliga 8tta trapphus respektive kéllarg&ngar renoverats vilket har inneburit
ommalning av tak, vaggar, snickerier, ricken, vangstycken, entrédorrar mot gdrden, hiss- samt
innerdorrar i entréer (exkl. dorrar till Iagenheter). Planering och férarbeten av renoveringen startade
2019, upphandling gjordes under varen 2020 och 10 anbud behandlades. Genomférande skedde
under hdsten for att vara klart runt arsskiftet 20/21. Nya namn- och anslagstavlor sdtts upp under
februari 2021, och under varen installeras ny tak- och véggarmatur, entrédorrar renoveras och
entrémattor byts ut.

Pigdende eller framtida underhail

Tidpunkt _Byggnadsdel Atgérd
2021 Gardstrad Beskidrningen av almarna pé innergirden
2021 Trapphus Ny armatur, strombrytare och tillhérande eldragningar
2021 SBA Andamalsenliga utrymningsvigar vid brand
Mindre Stamspolning 1 samtliga lagenheter
underhallsarbeten
enligt UH-plan
2021 Laddstolpar Installation av laddstolpar for elbilar pa 6 av foreningens 15
uthyrbara p-platser
2021 Gérdsstaket Byte alternativt renovering/foradling av befintligt staket och
grind till gérden.
2021 Aldre balkonger | Renovering
och terrasser
Tidigare genomfoért underhall
Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

1990-1994 | Fastigheten

Byte stammar kok/bad samt elstigar

och portar

2011 Gardshus Renovering

2013 Undercentral Byte av undercentral for virmesystem

2017 Yttertak Ommaélning och sdkerhetsatgarder

2019 Hissar Ombyggnation Roslagsgatan 45 och 49 samt motordrivna
korggrindar Roslagsgatan 45-49

2020 Trapphus, entréer | Mdlning vdggar och tak
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Ovriga visentliga hiindelser

Under dret féranmalde hyresgéasten, Ballet International, att de lamnar lokalen vid kontraktstidens
utgdng 2021-06-30, d& de vuxit ur lokalen och tecknat nytt lokalkontrakt i annan del av staden.
Styrelsen har anlitat Nextor Group AB att finna ny hyresgast under varen 2021 med tilltrdde from
2021-07-01.

I april fattade Hyresndmnden beslut om att avsld en medlems begéran om upplételse av ldgenhet i
andra hand.

Rekryteringsprocess och beslut av ny fastighetsférvaltare genomférdes. Fredrik Folkegdrd, Delagott
Forvaltning, anlitades i september.

Ny cykelparkering pd garden uppférdes samt ett stérre antal nya robusta cykelstéll installerades.

Arlig brandskyddsrevision genomférdes under april i samarbete med Protektia Brandskydd AB.
Bristande utrymningsvégar frén lagenheter mot innergard pd plan 5 pd Roslagsgatan 45-47
identifierades och &tgérder for sdkring av utrymning vid brand, sékerstélls under varen 2021.

Under &ret koptes doméanen brfblakran.se. Google GSuite inkl. nya emailadresser till férening och
ledaméter installerades vilket dven gett féreningen ett dokumentarkiv kopplat till féreningen
oberoende av styrelsesammansattning odver tid.

En stérre mdngd ombyggnadsérenden av lagenheter har behandlats under &ret och styrelsen
uppmaérksammar att allt fler lagenheter byggs om vid Gverldtelser.

Vi har under dret dven haft ett par vattenskador som atgardats och regleras genom féreningens
fastighetsforsakring.

Resultat och kassafléde

Resultat for rakenskapsdret uppgdr till 705 713 kr (536 809 kr). Avvikelsen mot féregdende &r, 169
tkr, forklaras i huvudsak av ldgre kostnader for uppvarmning och snordjning med 172 tkr, utrangering
av hisskomponenter foregdende ar, 290 tkr samt nettokostnaden fér vattenskador -211 tkr. Under
2021 raknar vi med ytterligare forsakringsersattning for vattenskadorna men eftersom beloppet ej ar
faststallt &r det inte medtaget innevarande &r.

Kassaflode fér rakenskapsaret uppgar till -298 055 kr (-129 451kr).

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har under 8ret fortsatt skétts av HSB Stockholm och administrativ férvaitning
(fastighetsforvaltning) av Delagott Forvaltning AB.

Interbranch AB har ocks8 fortsatt under 8ret héllit i fastighetsskétsel och inre renhdlining.
Underhélisplan och underhdlisfond
Underhélisplan fér planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Underhdllsplanens syfte

ar att sikerstilla att medel finns fér det planerade underhdll som behovs for att hdlla fastigheterna i
gott skick.

Under avsnitt Redovisnings- och véarderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer redovisas de
forandrade hantering av underhallsfonden som regelverket K3 foranlett. I enlighet med denna w
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hantering redovisas under &ret utfort underhdll huvudsakligen i balansrdkningen i form av investering
samt till en mindre del i resultatrékningen.

De flesta av de planerade underh3llsdtgérder som finns i underhalisplanen medfor utgifter som
overstiger 7% av féreningens omsattning vilket betyder att ingen reservering behdver ske till
underhélisfonden under de narmsta dren.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2020-05-27 och 19 st smarre brister listades for &tgérd.
Medlemsinformation

Medlemmar

Féreningen hade 240 (231) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2020.
Overlitelser

Under rikenskapsdret har 23 (15) overlatelser skett.

Andrahandsupplatelser

Under rikenskaps8ret har 11 (22) andrahandsupplatelser beviljats av styrelsen.
Aktiviteter

Vérstadning pd innergdrden anordnades den 9 maj med 16 deltagare. Efter korvgrillning utlottades
bland deltagarna traditionsenligt ett presentkort till nérliggande restaurang.

Nyhetsbrev
Styrelsen har under rakenskapséret gett ut 8 (5) nummer av Bldkrékans nyhetsbrev. Nyhetsbrevet

anslds pa féreningens anslagstavior och distribueras via féreningens hemsida,
https://www.hembokat.se/brfblakrakan/.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

Nyckeltal 2020 2019 2018 (16 man) 2017/2016 2016/2015
Nettoomsattning, tkr 7 264 7 042 9 186 7101 7 953
Resultat efter

finansiella poster, tkr 706 537 264 448 1611
Arsavgift, kr/kvm 652 6852 652 652 652
Drift och underhdll, ki/kvm 611 542 n/a 578 574
Beldning, kr/kvm 2461 2 530 2 848 2 866 2 897
Skuldkvot 3 3 n/a 3 ; 3

Soliditet, % 35 33 32 31 30%
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Forklaring av nyckeltal

Nettoomsittning
Anger foreningens totala intdkter for rakenskapsdret minskat med hyres-och avgiftsbortfall.

Arsavgift

Anger genomsnittlig drsavgift &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade
avgifter (gas, kabel-TV och liknande).

For att rakna ut en enskild bostadsrétts drsavgift ska man utgd frdn bostadsrattens andelsvarde.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhdll fordelas pd ytan for bostader och lokaler och berdknas pd drift och
underhall exklusive eventuella kostnader for planerat underhail.

Beldning, kr/kvm

Beléningen fordelas pd kvm-ytan for bostéder och lokaler d8 nyckeltalet avser visa hur stor beldning
hela bostadsréattsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "ager"” ska
man utgd fran den bostadsrattens andelsvarde.

Skuldkvot
Rantebdrande skulder dividerat med nettoomsattning.

Soliditet %
Eget kapital dividerat med totala tillgangar.

Fordndring eget kapital, kr
Insatser Upplételse- Yttre uh Balanserat Arets Totalt
avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 245400 6455902 3870061 142452 536809 11250624
Ianspraktagande av fond 2020 ~190 559 190 559
Balanseras i ny rakning ‘ 536 809 -536 809 ;
Arets resultat 705713 705713

Belopp vid drets slut 245400 6455902 3679502 869820 705703 11 956 338

Fdrslag till disposition av drets resultat, kr

Styrelsens disposition
Balanserat resultat 679 261
resultat 705713

i 5
Summa till stémmans forfogande 1 575 533

Stdmman har att ta stalining till:
Balanseras i ny rakning 1 575 533 %}
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Bostadsriittsforeningen Bldkrdkan 1 i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
I}_Iettoomséttning Not 1 7 014 346 7 042 323
Ovriga rorelseintakter Not 2 249 786 0
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -5013912 -4 448 755
Ovriga externa kostnader Not 4 -83 205 -475 025
Planerat underhall -190 559 -70 415
Personalkostnader och arvoden Not 5 -118 571 -157 739
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -781 806 -703 845
Ovriga rorelsekostnader Not 6 0 -289 601
Summa rorelsekostnader -6 188 054 -6 145 381
Rorelseresultat 1076 079 896 942
Finansiella poster
Rénteintédkter och liknande resultatposter Not 7 29 084 25993
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -399 450 -386 126
Summa finansiella poster -370 366 -360 133
Arets resultat 705 713

536 809 QJ@,
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Bostadsrittsforeningen Bldkrdkan 1 i Stockholm

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgéngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 9 27 126 042 26 699 989
27 126 042 26 699 989
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 27 126 542 26 700 489
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 30 194 36 287
Avrakningskonto HSB Stockholm 1547 961 1672 378
Placeringskonto HSB Stockholm 13 13 963
Ovriga fordringar Not 11 17 400 17 400
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 607 182 281 135
2 202 750 2021 163
Kortfristiga placeringar Not 13 5 000 000 5000 000
Kassa och bank Not 14 0 159 689
Summa omséttningstillgdngar 7 202 750 7 180 852
Summa tillgdngar 34 329 292

33 881 340(%
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Bostadsrittsféreningen Bldkrdkan 1 i Stockholm

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 245 400 245 400

Upplatelseavgifter 6 455 902 6 455 902

Yttre underhallsfond 3 679 502 3 870 061
10 380 804 10 571 363

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 869 821 142 453

Arets resultat 705 713 536 809

1 575 534 679 262

Summa eget kapital 11 956 338 11 250 625

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 17 165 250 20 183 159
17 165 250 20 183 159

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 3017 909 563 472

Leverantorsskulder 796 636 534 277

Skatteskulder 89 717 55 399

Ovriga skulder Not 17 359 370 372 683

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 944 072 921 725

5 207 705 2 447 556
Summa skulder 22 372 955 22 630 715
Summa eget kapital och skulder 34 329 292

33 881 340 @ % )
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Bostadsrittsféreningen Bldkrdkan 1 i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 705713 536 809
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 781 806 703 845
Utrangering hisskomponenter 0 289 601
Kassafléde frén [opande verksamhet 1487 519 1 530 255
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -319 954 162 434
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 305 711 -86 652
Kassaflode frén l6pande verksamhet 1473 276 1 606 037
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 207 860 -1 172 015
Kassaflode fran investeringsverksamhet -1 207 860 -1 172 015
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -563 472 -563 472
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -563 472 -563 472
Arets kassaflbde -298 055 -129 450
Likvida medel vid drets borjan 6 846 030 6975 479
Likvida medel vid arets slut 6 547 975 6 846 030

I kassaflddesanalysen medriknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.w___ _
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Bostadsrittsféreningen Blakrdkan 1 i Stockholm
Redovisnings- och viirderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillimpar sig av arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Arsavgifter
Fran kvartal 4 2019 ingdr bransleintikt avseende lagenheter i drsavgifter. Dessa har tidigare redovisats separat
under dvriga intakter.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvirde férdelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsfdreningens sarskilda forutséttningar.

Byagnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,91% av
anskaffningsvérdet.

Kiassificering av skulder till kreditinstitut

L&n som forfaller till betalning inom 12 manader frn balansdagen redovisas frdn och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamforalsetalen har inte riknas om. Lanen &r av langfristig karaktdr och kommer att omséttas pd
forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Avsittning till och ianspr8ktagande av underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Enligt regelverket K3, som Brf Bi8kr8kan tillimpat sedan redovisningséret 2016-2017, bokfors underhdll som investering
om utgiften ar vésentlig. I Brf Bl&krkan har vi anpassat oss till den princip som HSB utarbetat och som innebar att om
utgiften Sverstiger 7% av 8rets omsittning bokférs den som investering och darmed sker avskrivning under investeringens
livslangd. Endast utgifter for underhdll som understiger 7% av omsattningen bokfdrs i resultatrakningen som periodiskt
underh8ll och ddrmed ianspréktagande av underhdlisfonden.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som higst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattniy sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning paen

del placeringar. W
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Bostadsriittsforeningen Bladkrdkan 1 i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 4 909 367 4526 182
Arsavgifter vatten 0 1047
Hyrar 1 855 740 1 680 527
Bransleavgifter 249 089 623 812
Ovriga intikter 135 602 289 075
Bruttoomsatining 7 149 798 7 120 643
Avgifts- och hyresbortfall -135 452 -77 979
Hyresfdrluster 0 -341
7 014 346 7 042 323
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Forsakringserséttning 249 786 0
249 786 0
Not 3 Drift och underhdll
Fastighetsskétsel och lokalvérd 375 897 452 987
Reparationer 1174 588 633 480
El 142 055 125 474
Uppvdrmning 1455 045 1559 701
Vatten 221 826 211 763
Sophamtning 422 913 372 692
Fastighetsforsdkring 162 297 143 416
Kabel-TV och bredband 193 538 189 830
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 398 362 262 623
Forvaltningsarvoden 409 199 457 803
QOvriga driftkostnader 58 193 38 986
5013 912 4 448 755
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 6918 6 364
Forbrukningsinventarier och varuinkép 4 567 0
Administrationskostnader 46 727 438 519
Extern revision 19 810 25 000
Medlemsavgifter 5184 5142
83 205 475 025
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 94 600 116 251
Revisionsarvode 0 6 975
Sociala avgifter 23971 34513
118 571 157 739
Not 6 Ovriga rorelsekostnader
Utrangering hisskomponenter 0 -289 601
1] -289 601
Not 7 Rénteintikter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 727 872
Rénteintakter HSB placeringskonto 13 14
Rénteintékter HSB bunden placering 27 855 23 699
Ovriga ranteintékter 489 1408
29 084 25 993
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 399 150 385510
Ovriga rantekostnader 300 616
399 450 386 126
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Bostadsrittsféreningen Bldkrdkan 1 i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 9 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvérde byggnader 39 635 071 38 973 578
Anskaffningsvarde mark 323 200 323 200
Arets utrangeringar 0 -510 522
Arets investeringar 1 207 860 1172 015
Utgédende ackumulerade anskaffningsvarden 41 166 130 39 958 271
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -13 258 282 -12 775 358
Arets avskrivningar -781 806 -703 845
Krets utrangeringar 0 220 921
Utgdende ackumulerade avskrivningar -14 040 088 -13 258 282
Utgiende bokfért virde 27 126 042 26 699 989
Taxeringsvdarde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 85 000 000 85 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 5 600 000 5 600 000
Taxeringsvarde mark - bostader 222 000 000 222 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 8 800 000 8 800 000
Summa taxeringsvirde 321 400 000 321 400 000
Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 17 400 17 400
17 400 17 400
Not 12 Firutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 351 255 273724
Upplupna intdkter 255 927 7 411
607 182 281 135

Ovanstdende poster bestar av férskottsbetalda kostngfr avseende kommande rékenskapsdr samt

intéktsfordringar fér innevarande rékenskapsar. a



14

Org Nr: 702000-2064

Bostadsrittsforeningen Bldkrdkan 1 i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mdnader HSB Stockholm 1 000 000 0
Bunden placering 6 m&nader HSB Stockholm 1 000 000 2 000 000
Bunden placering 12 manader HSB Stockholm 3 000 000 3 000 000
5 000 000 5 000 000
Not 14 Kassa och bank
Handelsbanken 0 159 689
0 159 689
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Viltkorsandr Nésta ars
L3neinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 834386 2,17%  2025-03-30 5200 000 0
Stadshypotek AB 896249 2,68%  2025-10-30 5 289 640 0
Stadshypotek AB 933639 1,65%  2021-01-05 2943 941 489 504
Stadshypotek AB 998372 1,37%  2022-01-30 6 749 578 73 968
20 183 159 563 472
Om fem 8r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd till 17 365 799
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 165 250
Foreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men freningen har inte for avsikt att avsluta l8nefinansieringen inom ett &r.
Stéllda sikerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 35 236 000 35 236 000
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I8ngfristig skuld 3017 909 563 472
3017 909 563 472
Not 17 Ovriga skulder
Depositioner 315 406 315 406
Momsskuld 42 404 57 277
Ovriga kortfristiga skulder 1 560 0
359 370 372683
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 51135 51 450
Férutbetalda hyror och avgifter 585 302 558 942
Ovriga upplupna kostnader 307 635 311 333
944 072 921 725

Ovanstdende poster bestar av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsér samt skulder
som avser innevarande rikenskaps8r men betalas under nastkommande dr.
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Not 19 Vésentliga hdndelser efter drets slut

Inga vésentliga héndelser har skett efter 8rets slut
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Blakrakan 1 i Stockholm, org.nr. 702000-2064

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Blakrakan 1 i
Stockholm for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar fillr&ckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
forméagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimfig grad av sakerhet o huruvida arsredovisningen som helhet inte innehalier nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att l1amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instétlning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bed6mer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamélsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fdr revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

o utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontroflen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver min revision av ér§fed0visr1inqen har jag aven Utff’__” enrevision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Blakrakan 1 i Stockholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rékenskapsaret 2020 samt av forslaget tll dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
féreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag illstyrker att f6reningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Styrelsens ansvar e o " .
Styrelsen ansvarar f0r féreningens organisation och fdrvaltningen av

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréaffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsférvaliningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit négon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
fOrsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka tgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utg&ngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar aft jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den Z 3 /({, 2021

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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Ordlista

Arsredovisning
Bestér av en forvaltningsberittelse och den ekonomiska redovisningen.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrikning, balansrékning och noter. I resultat- och balansrikningarna
redovisas klumpsummor. Noterna innehaller mer detaljerad information.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar verksamheten kallas for forvaltningsberittelse.
Forvaltningsberittelsen talar om verksamhetens art och inriktning t.ex. beskriver fastigheten, utfort
underhdll under aret, avgifter, dgarforhallanden, d.v.s. antalet medlemmar med eventuella f6réandringar
under 4ret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven forvintad framtida utveckling belyses kort
i forvaltningsberittelsen.

Resultatrikning

Visar vilka intikter och kostnader foreningen har haft under aret. Intiikter minus kostnader ér lika med
arets overskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa ett sa stort Gverskott som mojligt, utan istillet att
anpassa intikterna till kostnaderna.

Med andra ord ska arsavgifterna berédknas sa att de téicker de kostnader (inklusive avsittning till fond)
som forviéintas uppkomma.

Balansrikning

Visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sdsom byggnader, mark och inventarier samt langfristiga
placeringar och dels omsittningstillgangar sasom avgiftsfodringar, kortfristiga placeringar samt kassa
och bank. P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och kortfristiga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital sdsom insatser, upplatelseavgifter och yttre
underhéllsfond samt fritt eget kapital som innefattar érets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat).

Anliggningstillgangar
Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlidggningstillgingen
dr foreningens fastigheter med mark och byggnader.

Avskrivning

Hir redovisas érets kostnad for nyttjandet av féreningens anldggningstillgangar, d.v.s. byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fr en anlidggningstillgang fordelas pa tillgadngens bedsmda
ekonomiska livsldngd och belastar arsresultatet med en kostnad som beniimns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den ackumulerade avskrivningen, d.v.s. den totala
avskrivningen foreningen gjort under arets lopp pa de byggnader och inventarier som fSreningen #ger.

Omsiittningstillgangar
Andra tillgangar dr omsittningstillgangar. Omséttningstillgdngar kan i allménhet omvandlas till
kontanter inom ett ar.



Kassa och Bank (likvida medel)
Kontanter och andra tillgdngar som snabbt kan omvandlas till pengar.

Langfristiga skulder
Skulder som bostadsforeningen ska betala forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sdrskild
amorteringsplan, t.ex. fastighetslan.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen maste betala senast inom ett ar, t.ex. leverantorsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen uppritta underhallsplan for
foreningens hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstiller att medel finns for att trygga underhéllet av fSreningens hus.

Stiillda panter

Auvser i foreningens fall de sidkerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar som ldimnats som sikerhet for
t.ex. erhdllna lan.

Ansvarsférbindelser
Ataganden for foreningen som inte redovisas som kort- eller langfristig skuld eller avsittning. Kan
vara borgensforbindelser eller avtalsenligt atagande, som foreningsavgild.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala kortfristiga skulder (t.ex. vatten, el, loner, briinsle).
Likviditeten erhélls genom att jamfdra bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre #n de kortfristiga skulderna, ir likviditeten tillfredsstillande.



