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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sd hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ér, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1987-11-23.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN
Foreningen har 21 bostadsratter om totalt 1 685 kvm och 5 lokaler om 590 kvm, varav 3 ar uthyrda.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Séderberg & Partners.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Fran arsskiftet fram till stamman den 25 maj 2021 bestod styrelsen av

Eva Grahs Kassor

Stephan Palmgren [Fastighetsansvarig

Agneta Cohen Sekreterare

Hannes Dukler Hyresgaster

Kristian Bjerre Ordférande
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Efter arsstamman hade styrelsen féljande sammansattning:

Stephan Palmgren  Ordférande

Katrin Hernback Sekreterare
Charlotta Redtzer Kassor

Emelie Hjalm Hyresgdstansvarig
Sofia Wahlen Fastighetsansvarig

VALBEREDNING
Kristian Bjerre och Hannes Diikler

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen - tvd i férening.

REVISORER
Agneta Bergman Johansson  Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-05-25. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda
sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk férvaltning ~ Nabo

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

EKONOMI
Trapphusen i bada fastigheter har renoverats och detta har bekostats av Ian pa 1 650 000 sek

Aret har fortsatt praglats av pagdende pandemi. Direkt pavkerkan har varit minskade hyresintakter fran Teater
Impro som star for den storsta hyresintakten i foreningen. Da teaterverksamhet inte kunnat bedrivas under
aret har styrelsen beviljat en hyresreduktion med 144 382 sek.

En skada pa yttertak pa gathus har lett till att det lacker in vatten i en av lagenheterna och arbete har pagatt
for att lokalalisera och forsok att atgarda skadat tak. Kostnad for detta har uppgatt till 83 048 sek. Det har inte
gatt att atgdrda skada och en omlaggning av tak under 2022 ar nédvandig.
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Styrelsen har konsulterat jurist pa Nabo i tre drenden, ett angaende utredning om akta/oadkta forening samt
tva drenden rérande tvist med maklare och en tidigare eventuell hyresgast kopplat till uthyrning av lokal
Dessa drenden ar inte avslutade utan stracker sig éver 2022.

FORANDRINGAR | AVTAL

Teater Impro har sagt upp kontraktet under aret med utflytt januari 2022. Under aret har styrelsen sokt efter
en ny hyresgast som kan hyra bade den 6vre och undre kéllaren. Under aret har avtal skrivits med en ny
hyresgast, Teater Presens som from januari 2022 hyr bada lokalerna. Detta ger féreningen en 6kad
hyresintakt.

OVRIGA UPPGIFTER
En ldgenhet har bytt dgare under aret med inflyttning februari 2022. Lagenhet 73.

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 36 st.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 36 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 4. Det har under aret skett 1 6verlatelse.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 1196010 1282510 1267704 1321552
Resultat efter fin. poster -2001 012 131477 -594 375 -174 924
Soliditet, % 59 57 57 59
Yttre fond 1292195 1075634 859 073 702 125
Taxeringsvarde 72187000 72187000 72187000 52316000
Bostadsyta, kvm 1685 1685 1685 1685
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 527 527 527 527
Lan per kvm bostadsyta, kr 5298 4319 4319 -
Genomsnittlig skuldranta, % 0,75 0,82 0,87 0,82
Belaningsgrad, % 54,81 43,92 43,18 42,47

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2020-12-31
Insatser 12 908 989
Upplatelseavgifter 1516 566
Fond, yttre underhall 1075634
Balanserat resultat -5224 865
Arets resultat 131477
Eget kapital 10 407 801
RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Disp av foreg
ars resultat

131477
-131477
0

-5309 949
-2001 012

-7 310961

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre
underhall
Balanseras i ny rakning

216 561

-7 527 522

-7 310961

Disp av

ovriga poster

216 561
-216 561
-2001 012
-2001 012

2021-12-31
12 908 989
1516 566
1292195
-5 309 949
-2001 012
8406 789

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.



Brf Munin 30
716420-1142

Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10
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2021-01-01 -
2021-12-31

1196 010
8 805

1204 815

-2663 075
-124 196
-34 690
-323112

-3 145 073

-1940 258

-60 754
-60 754

-2001 012

-2001 012

2020-01-01 -
2020-12-31

1282510
343 615

1626125

-905 999
-166 396

-34 692
-327 711

-1434 798

191 328

-59 850
-59 850

131477

131477
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13
14

Arsredovisning 2021

2021-12-31

16 287 322
286 999

16 574 321

16 574 321

34244
13 593
97 434

145 271

1046 191
1046 191

1191462

17 765 784

2020-12-31

16 570 090
327 343

16 897 433

16 897 433

111 546
23 908
74 417

209 871

1077072
1077 072

1286943

18 184 376
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31

14 425 555
1292195

15717 750

-5309 949
-2001 012

-7 310961

8406 789

15 7 277 600
64 121

7341721

15 1650 000
94 381
11 050
16412
16 245 431

2017 274

17 765 784

10

2020-12-31

14 425 555
1075634

15501 189

-5 224 865
131477

-5093 388

10 407 801

3177 600
64 121

3241721

4100 000
100 785
24 331

15 261
294 477

4534 854

18 184 376
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Munin 30 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-10 %
Maskiner och inventarier 5-10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsaéttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond f6r yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

11
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
Hyresintakter, lokaler
Intaktsreduktion

Arsavgifter, bostader

Ovriga intdkter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer
Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Renovering trapphus 2021

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten
Summa

Arsredovisning 2021

2021

451 453
-144 383
887 352
10393
1204 815

2021
23 352
72 335
14 084
40 260
50 165
24 300

224 496

2021
168 161
168 161

2021
1590 344
1590 344

2021
76 132
47 708

299 590
61 707
485 137

12

2020
431154
-35996
887 352
343 615

1626125

2020
36 448
72 986

0
41738
410

0
151582

2020
140 555
140 555

2020

2020
53414
43528

260 396
57 667
415 005
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden
Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga riantekostnader

Summa

13
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2021
18 522
79 566
68 178
28 671

194 937

2021
1166
34939
19 000
69 092
124 196

2021

8290
26 400
34 690

2021
60 754

60 754

2020
34 495
54 021
67 881
42 460

198 857

2020
3994
25250
17 500
119 653
166 396

2020
8292
26 400
34 692

2020
59744
106

59 850
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
20331 654 20331 654
20331 654 20 331 654
-3 761 564 3478 796
-282 768 -282 768

-4 044 332 -3761564
16 287 322 16 570 090
2976 083 2976 083
25 843 000 25 843 000
46 344 000 46 344 000
72 187 000 72 187 000
2021-12-31 2020-12-31
830 098 830098
830 098 830098
-502 755 -457 812
-40 344 -44 943
-543 099 -502 755
286 999 327 343

14
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 13593 22877
Ovriga fordringar 0 1031
Summa 13593 23908
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
Bredband 5292 0
Fastighetsskotsel 6291 6291
Forsakringspremier 44 237 40 342
Forvaltning 13181 11611
Kabel-TV 10426 0
Rantor 601 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 17 407 16 174
Summa 97 434 74 417
NOT 15, SKULDER TILL Villkorséandringsdag Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nordea 2024-05-22 0,93 % 600 000 600 000
Nordea Hypotek 2023-09-19 0,69% 3177600 3177600
Nordea Hypotek 2023-09-19 0,69% 3500000 3500000
Nordea Hypotek 2022-01-24 0,57% 1650000

Summa 8927600 7277600
Varav kortfristig del 1650000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Beraknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Léner

Sociala avgifter

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa

NOT 17, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning
Summa

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arsredovisning 2021

2021-12-31
19000
16 266

106 114
26 500
8326
46 624
6 085
10312
6204
245 431

2021-12-31
12 809 000
12 809 000

2020-12-31
19000
6 026
178 436
26 500
8326
34 130
6 859
9619
5581
294 477

2020-12-31
12 809 000
12 809 000

En skada pa yttertak pa gatuhuset har lett till Iackage in i ldagenhet. Omldggning av hela yttertak pa gatuhuset
samt eventuellt dven gardshuset ar nddvandig. Styrelsen har budgeterat 6 miljoner fér detta och det kommer

att finansieras med nya lan.
Upphandling av nya lan pagar med bank.

Omforhandling av foreningens mindre Ian pa 1 650 000 sek har gjorts till bunden rénta, 0,66% med for

forfallodatum 2023-01-05

16



Brf Munin 30
716420-1142

Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2021

Charlotta Redtzer Emelie Hjalm
Kassor Hyresgastansvarig
Katrin Hernback Sofia Wahlen
Sekreterare Fastighetsansvarig

Stephan Palmgren
Ordférande

Min revisionsberattelse har [amnats - -

Agneta Bergman Johansson
Revisor
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