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Bilaga 2. Foreningens stadgar

STADGAR

for Bostadsrattsforeningen Baggen 14 1 Stockholms 14n (org nr 716403-4055)

FIRMA OCH ANDAMAL
I3

Foreningens firma dr Bostadsrittstéreningen Baggen 14.

23

Foreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
1 foreningens hus upplata bostadsldgenheter {6r permanent boende och lokaler till
nyttjande utan begrinsning 1 tiden. Bostadsriitt dr den rétt 1 féreningen som en medlem
har pa grund av upplatelsen. En upplatelse med bostadsritt far endast avse hus eller

del av hus. En upplatelse far dock omfatta mark som ligger 1 anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till nyttjandet av huset
eller del av huset. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

MEDLEMSKAP
3§

Fraga om att anta en medlem avg0rs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsrittslagen. Anstkan om intréde 1 foreningen skall goras skriftligen.

Vid ansokan fran juridisk person forbehéller sig styrelsen ritten till sarskild provning.

43
Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur foreningen sa ldnge han innehar bostadsrétt.

Anmadlan om uttrdde ur foreningen skall goras skriftligen.
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INSATS OCH AVGIFTER
> 8

For bostadsritten utgdende insats och &rsavgift faststills av styrelsen. Andring av
insats skall dock alltid beslutas av foreningsstimma.

For bostadsritt skall erldggas arsavgift till bestridande av foreningens kostnader for
den 16pande verksamheten samt for de 1 36 § angivna avsdttningarna.

Arsavgift fordelas efter bostadsriitternas yta. Bostadsriittens yta beriiknas utgdende
fran boyta med tilldgg for biytor, vilka motsvarar en tredjedels kvadratmeter boyta.

Arsavgift skall betalas senast sista vardagen fore varje kvartals borjan eller p4 annan
tid som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att erséttning for virme och varmvatten, renhallning, kon-
sumtionsvatten eller elektrisk strom skall erldggas efter forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av

styrelsen.
Overlatelseavgift far maximalt uppga till 2,5 % av det basbelopp enligt lagen

(1962:381) om allmén forsakring som géller vid tidpunkten for ansékan om
medlemskap.

Pantséttningsavgift far maximalt uppga till 1 % av det basbelopp enligt lagen
(1962:381) om allmin forsdkring som géller vid tidpunkten for underréttelse om

pantséttning.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i
ritt tid utgar drojsmalsrénta enligt rdntelagen pa den obetalda avgiften fran

forfallodagen till dess full betalning sker. Dartill har styrelsen rétt att ta ut en
forseningsavgift som maximalt far uppga till 1 % av det basbelopp enligt lagen

(1962:381) om allmin forsdkring som géller vid forfallodagen.

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT
6§

Bostadsritt upplates skriftligen och undertecknas av parterna och far endast upplatas
at medlem 1 foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den

ldgenhet upplatelsen avser, andamalet med upplatelsen samt de belopp som skall
betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall uttas skall dven den anges.
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738

Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt genom kop skall uppréttas skriftligen och
skrivas under av séljaren och koparen. Képehandlingen skall innehalla uppgifter om
den ligenhet som Overlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall gilla vid byte
eller gava.

Om siljaren och kdparen vid sidan av kopehandlingen har kommit dverens om ett
annat pris dn det som anges i kopehandlingen, dr den dverenskommelsen ogiltig.
Mellan sédljaren och kdparen giller istillet det pris som anges 1 kopehandlingen. Priset
far dock jamkas, om det &ar oskéligt att det skall vara bindande.

En overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig.

Kopia av Overlatelseavtalet skall tillstdllas styrelsen.

8§

Nir en bostadsritt har dverlatits frin en bostadsrittshavare till ny innehavare, far
denne utéva bostadsritten endast om han ér eller antas till medlem 1 bostads-

rattsforeningen.

En juridisk person far dock utdva bostadsriitten utan att vara medlem 1 foreningen, om
den juridiska personen har forvérvat bostadsritten vid exekutiv forsidljning eller vid
tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen och da hade pantritt 1 bostadsritten.
Tre ar efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far vigras intrade 1 foreningen har
forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for den juridiska
personens rakning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utova bostadsritten trots att

dodsboet inte dr medlem 1 foreningen. Tre ar efter dodsfallet far foreningen dock
uppmana dodsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsrétten har
ingatt 1 bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att
nagon som inte far vigras intrdde 1 foreningen har forvérvat bostadsrétten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte {6ljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8
kap bostadsrittslagen {6r dodsboets rikning.

En juridisk person, som ar medlem 1 fGreningen, far inte utan styrelsens samtycke
genom Overlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsliagenhet.
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RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG
78

Den som en bostadsritt har Gvergatt till far inte végras intriade 1 foreningen om de
villkor som foreskrivs 1 stadgarna &dr uppfyllda och foreningen skéligen bor godta

honom som bostadsrittshavare.

En overlatelse &dr ogiltig, om den som en bostadsrétt 6vergatt till vigras medlemskap i
bostadsrittsforeningen. Detta géller inte vid exekutiv forséljning eller vid
tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen. Om forvérvaren 1 ett sadant fall inte
antagits till medlem, skall foreningen 16sa bostadsritten mot skilig erséttning, utom 1
fall da en juridisk person enligt 8 § ovan far utéva bostadsrétten utan att vara medlem.

En juridisk person, som har forvirvat bostadsrétt till en bostadsldgenhet, far vigras
intride 1 f6reningen.

Om en bostadsrétt har overgatt till bostadsréttshavarens make far maken vagras
intrdde 1 foreningen endast om maken inte uppfyller féreningens villkor for
medlemskap och det skéligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor.
Detsamma géller ocksa nér en bostadsritt till en bostadsldgenhet Gvergatt till nagon
annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsréttshavaren.

[frdga om forvérv av andel 1 bostadsritt dger forsta och fjarde styckena tillimpning
endast om bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser
bostadsldgenhet, av sddana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors
gemensamma hem eller lagen (1987:813) om homosexuella sambor skall tillampas.

10 §

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvdrv och forvérvaren inte antagits till medlem, far féreningen uppmana

innehavaren att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far
végras intride 1 fOreningen, f0rvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttas inte

tid som angetts 1 uppmaningen, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen for forvérvarens rdkning.
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AVSAGELSE AV BOSTADSRATT
118§

En bostadsrittshavare far avsidga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen.
Avsidgelse skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse Overgar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte

som anges 1 denna.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
12§

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenhetens inre med tillhGrande
ovriga utrymmen i gott skick. Detta géller &ven mark/uteplats om sadan ingar i
upplatelsen. Bostadsrattshavaren dr ocksa skyldig att f6lja de anvisningar styrelsen
meddelat rérande den allménna utformningen av marken.

Bostadsréttshavaren svarar salunda for ldgenhetens:

?

?

vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

inredning och utrustning, inklusive svagstrémsanlédggningar, ledningar och dvriga
installationer for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el till de delar dessa
befinner sig inne 1 ldgenheten och inte dr stamledningar,

golvbrunnar, eldstider samt rokgangar 1 anslutning dértill, inner- och ytterdorrar
samt glas och bagar 1 fOnster.

Foreningen svarar salunda for:

?

stamledningar 1Or vatten, avlopp, vdrme, gas, ventilation och el; ifraga om
stamledning 16r el svarar foreningen fram till ligenhetens sdkringstavla,

malning av yttersidorna av fonster och ytterddrrar samt 1 forekommande fall
kittning,

reparation 1 anledning av brand- eller vattenledningsskada 1 ldgenheten, dock inte
om skadan uppkommit genom bostadsrittshavarens eget vallande eller genom
vardsloshet eller forsummelse av ndgon som tillhor hans hushall eller géstar honom
eller av annan som han inrymt i ldgenheten eller som utfor arbete dér for hans
rakning. Ifraga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte vallat galler vad
som sagts nu endast om bostadsrittshavaren brustit 1 den omsorg och tillsyn som
han bort 1akftta.
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Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong, terrass, mark/uteplats eller med egen
ingang, dligger det bostadsrittshavaren att svara for renhéllning och sndskottning.

Om ohyra forekommer 1 ldgenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gélla som
vid brand- eller vattenledningsskada.

Foreningen far ata sig att utfora sadan underhallsatgérd som enligt vad ovan sagts
bostadsréttshavaren skall svara for. Beslut hdarom skall fattas pa forenings stimma och

far endast avse atgérder som foretas 1 samband med omfattande underhall eller
ombyggnad av foreningens hus, som berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

13§

Det dligger bostadsrittshavaren att teckna och vidmakthélla hemforsakring och
s k tillaggsforsdkring for bostadsritt.

14 §

Bostadsréttshavaren fér inte gbra ndgon viasentlig fordndring 1 ldgenheten utan

tillstand av styrelsen.
15 §

Bostadsrattshavaren dr skyldig att nidr han anviander ldgenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfor huset. Han skall rétta sig
efter de sirskilda regler som foreningen i Gverensstimmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrittshavaren skall héalla noggrann tillsyn Gver att detta ocksa iakttas av den
som hor till hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i
ldgenheten eller som dér utfor arbete {6r hans rikning.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet 4r eller med skl kan misstiinkas vara
behiftad med ohyra far inte foras in i ligenheten.
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16 §

Foretrddare for bostadsréttsforeningen har ridtt att fa komma in i ldgenheten for tillsyn
eller fOr att utfGra arbete som foreningen svarar for.
Nar bostadsritten skall tvangstorséljas enligt 8 kap bostadsrittslagen &r

bostadsrittshavaren skyldig att 1ata ldgenheten visas pa lamplig tid.

Underlater bostadsréttsinnehavaren att bereda foreningen tilltriade till ligenheten nér
foreningen har rétt till det, kan férordnas om handrickning.

17 §
En bostadsrittshavare far upplata hela sin ldgenhet 1 andra hand om styrelsen ger sitt
samtycke.
Samtycke behovs dock inte

1. om en bostadsritt har forvérvats vid exekutiv fOrséljning eller tvangsforséljning
enligt 8 kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i

bostadsritten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller
2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrdttas om en upplatelse enligt tredje stycket.
18 §
Bostadsréttshavaren far inte anvénda ldgenheten for nagot annat &ndamal 4n det

avsedda. Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse
for foreningen eller ndgon annan medlem 1 féreningen.

19 §

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan
med{tra men for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.
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FORVERKANDEANLEDNINGAR
20 §

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts &r
forverkad och foreningen saledes beréttigad att sdga upp bostadsrittshavaren till

avilyttning,

1.

om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgora sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift
utover tva vardagar efter forfallodagen,

om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater 1agenheten
i andra hand,

. om ldgenheten anvinds 1 strid med 18 eller 19 §8§,

om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till 1 andra hand, genom
vardsloshet dr wvallande till att det finns ohyra 1 Ildgenheten, eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt dréjsmal underritta styrelsen om
att det finns ohyra 1 ldgenheten bidrar till att ohyra sprids 1 huset,

om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som
ldgenheten upplatits till 1 andra hand asidosétter nagot av vad som enligt 15 § skall
1akttas vid ldgenhetens begagnande eller brister 1 den tillsyn som enligt samma

paragraf aligger en bostadsrittshavare,

om bostadsrittshavaren inte 1dmnar tilltrdde till lagenheten enligt 16 § och han inte
kan visa en giltig ursdkt {or detta,

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utover det han skall géra
enligt bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen
att skyldigheten fullgdrs, samt

om ldagenheten helt eller till vésentlig del anvénds for nédringsverksamhet eller
ddrmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till inte ovédsentlig del ingar

brottsligt forfarande, eller for tillfdlliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av
ringa betydelse.
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Uppsagning pa grund av forhdllande som avses i forsta stycket pp 2, 3 eller 5-7 far ske
endast om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsédgelse vidta réttelse utan dréjsmal.

Ifraga om en bostadsldgenhet far uppsigning pa grund av forhallande som avses 1
forsta stycket p 2 inte heller ske om bostadsréttshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal

ansOker om tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Om foreningen siger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har freningen rétt till
ersittning for skada.

RAKENSKAPSAR
21 §

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december.

STYRELSE
22 §

Styrelsen skall ha sitt séte 1 Stockholm.

23§

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst fem ledamdter samt minst en och hogst tre
suppleanter, vilka samtidigt viljs av fOreningen pa ordinarie stimma till nésta
ordinarie stamma hallits.

Valbar dr endast person som dr bosatt i foreningens fastighet. Till styrelseledamot kan
forutom medlem viljas dven make till medlem och nérstaende som varaktigt
sammanbor med medlemmen.

24 §
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen #r beslutsfor nér antalet ndarvarande ledamdter vid sammantrédet Gverstiger
hilften av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening om

vilken mer 4n hilften av de nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som
bitrids av ordforanden. Da for beslutsforhet minsta antalet ledaméter dr nérvarande

fordras enighet om besluten.
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25§

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i
fOrening.
26 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd forvaltare,
vilken sjélv inte behdver vara medlem i foreningen.

Forvaltaren skall inte vara ordfGrande 1 styrelsen.
27 §

Utan foreningsstdmmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och beldna
sadan egendom eller tomtritt.

28 §
Det aligger styrelsen:

att avge redovisning Over forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att

avldmna arsredovisning som skall innehalla berittelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogorelse for foreningens intikter och kostnader

under aret (resultatrdkning) och for stéllningen vid rdkenskapsarets utgéng
(balansrdkning),

att uppritta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens
fastighet samt inventera dvriga tillgdngar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse,

att minst sex veckor fore den féreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och
revisorernas beréttelse skall framlédggas, till revisorerna ldmna arsredovis ningen for

det forflutna rdkenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstimma tillstialla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen.
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MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING
29 §

Styrelsen skall fora forteckning 6ver bostadsréttsforeningens medlemmar
(medlemsforteckning) samt forteckning dver de ldgenheter som dr upplatna med

bostadsritt (lagenhetstorteckning).

REVISORER
30 §

Minst en och hdgst tva revisorer samt minst en och hdgst tva suppleanter viljs av
ordinarie foreningsstimma till nédsta ordinarie stimma hallits.

Minst en extern revisor skall utses.
Det aligger revisorerna:
att verkstélla revision av foreningens ridkenskaper och forvaltning samt

att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma framldgga revisionsberittelse.

FORENINGSSTAMMA
31§

Ordinarie foreningsstimma skall hallas en gang om aret fore maj manads utgang.

Extra stimma skall hallas da styrelsen finner skil till det. Extra stimma skall d4ven
hallas nér revisor eller minst en tiondel av samtliga rostberéttigade skriftligen begér
det hos styrelsen med angivande av drende som Onskas behandlat pa stimman.

Kallelse till féreningsstdmma och andra meddelanden till féreningens medlemmar

skall tillstdllas medlemmarna genom utdelning eller genom brev med posten. Kallelse
till stimma skall tydligt ange de drenden som skall forekomma pa stimman. Medlem,

som inte bor 1 huset, ansvarar sjélv for att utdelad kallelse kommer till egen
kdnnedom.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma och skall utfardas senast tva
veckor fore ordinarie stimma och senast en vecka fore extra stimma. Preliminir

kallelse, innehallande stimmodatum och uppmaning att inkomma med drende enl 32
§, skall utfardas senast sex veckor fore ordinarie stimma.
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32 §

Medlem som onskar {4 ett drende behandlat vid ordinarie stdmma skall skriftligen
framstélla sin begéran hos styrelsen senast tvd veckor efter preliminir kallelse, enligt
31 §, fjarde stycket.

33§
Pa ordinarie fGreningsstamma skall forekomma:

Stdmmans dppnande.

Godkénnande av dagordningen (inklusive anmélan av 6vriga drenden enl p 17).

Val av stimmoordforande.

Anmélan av stimmoordforandens val av protokollftrare.

Val av tva justeringsmén tillika rostrdknare.

Fraga om stimman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst.

Upprittande och godkénnande av rostldngd.

Foredragning av styrelsena arsredovisning.

Foredragning av revisorns beréttelse.

1 0 Beslut om faststédllande av resultat- och balansridkning.

11.Beslut om resultatdisposition.

12.Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamd&terna.

I13.Frdga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for nidstkommande
verksamhetsar.

14.Val av styrelseledamdéter och suppleant/er.

15.Val av revisor/er och revisorssuppleant/er.

16.Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen for beslut eller som medlem anmiilt
enligt 32 §.

17.Ovriga #drenden (som far foranleda diskussion men inte beslut).

18.Stdimmans avslutande.

A A o S e

Pa extra foreningsstimma skall utéver punkterna 1-7 ovan endast forekomma de
drenden 10r vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

34 §

Senast tre veckor efter staimman skall det justerade protokollet hallas tillgdngligt hos
foreningen for medlemmarna.
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35 §

Vid foreningsstdamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar
bostadsritt gemensamt har de tillsammans endast en rost. ROstberéttigad dr endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser mot f6reningen.

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud som antingen skall vara medlem 1
féreningen, make, sambo eller ndrstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen.
Ombud skall forete skriftlig och dagtecknad fullmakt. Ombud far inte foretrdada mer

4n en medlem.

Omroéstning vid foreningsstamma sker 6ppet om inte ndrvarande rostberittigad
pakallar sluten omrdstning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan 1 andra fragor den mening géller
som bitrdds av ordforanden.

De fall - bland annat fraga om dndring av dessa stadgar - dar sérskild rostovervikt
erfordras for giltighet av beslut behandlas 1 9 kap bostadsrittslagen.

FONDER
36 §

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall, s k yttre fond, skall goras arligen med
ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde.

Det 6verskott som kan uppsta i foreningens verksamhet skall balanseras 1 ny rikning.

VINST
37 §

Om foreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten
fordelas mellan medlemmarna 1 forhallande till ldgenheternas yta, se definition 1 §5

p2. )
UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

38 §

Om foreningen upploses skall behéllna tiligangar tillfalla medlemmarna i forhallande
till ldgenheternas yta, se definition 1 §5 p2.
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OVRIGT
39 §

Utover dessa stadgar géller {or féreningens verksamhet vad som stadgas 1
bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar och 6vrig tillamplig lagstifining.

Ovanstaende stadgar har antagits vid foreningsstdamma 1 Stockholm den 11 oktober
1999

intygar undertecknade styrelseledamdéter.

Marie Rosenqvist Johanna Hérdelin Fors
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