ARSREDOVISNING FOR AR 2021
Styrelsen for bostadsréttsforeningen Snoklockan nr 3 lamnar harmed &rsredovisning for
2021.

Forvaltningsberattelse

Ny styrelse tilltradde efter foreningens ordinarie arsméte 2021-04-14.

Ordinarie ledamdéter: Fredrik Gauffin (ordf.), Susanne Janson, Martin Ludvigsson och
Sebastian Gordon Miiller

Suppleanter: Josefine Dstergaard och Fredrik Schlyter

Revisor: Rolf Almkvist

Revisorssuppleant: Kari Falk

Valberedning: Kerstyn Hédkansson och Anna Zaalouk

Ett Iopande avtal finns mellan féreningen och Birgitta Granler avseende arbetet som
foreningens kassor.

Styrelsemoten
Styrelsen har haft 11 protokollférda méten under éret inklusive konstituerande mote.

Ekonomi
Arets resultat uppgar till 15 326 kronor. Fastighetskostnaderna blev 831 296 kronor.
Avskrivningarna ar pa 178 345 kronor. Det balanserade resultatet ar -197 350 kronor.

Foreningens langfristiga skulder uppgér till 3 162 900 kronor, vilket ger en skuld per
kvadratmeter om 2 019,73 kronor. Motsvarande skuld per kvadratmeter ar 2020 var
2 096,10 kronor.

En avgiftshdjning om 3 procent, infor kvartalsavgift 2 2022, beslutades och
kommunicerades till medlemmarna i januari 2022.

Underhall, forbattringar och reparationer

En ny underhallsplan har tagits fram med hjélp av foretaget Sustend. Denna finns
tillgénglig for styrelsen digitalt pa planima.se. Den nya underhéllsplanen dr mycket
lattoverskadlig och det dr majligt att 1agga till, flytta och justera aktiviteter pd ett enkelt
satt.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomfordes, som tidigare nimnts, i slutet av
mars 2021. Kontrollen resulterade i ett godkant resultat som finns anslaget pa
informationstavlan i gathusets entré.



Vid f6rra arsstimman informerades om Stockholms stads tillsyn avseende foreningens
egenkontroll. I stadens rapport fran tillsynen framfordes ndgra anméarkningar, bland
annat l6pande kontroll av tappvattentemperaturer dér staden kravde &terrapportering i
maj 2021. Ett arbete genomfordes for att sikerstilla dels att tappvattentemperaturer
moter riktlinjerna, dels har en utforlig dokumentation for 16pande kontroll av
tappvattentemperaturer tagits fram. Underlagen har darefter tillstallts Stockholms stad.
Staden meddelande i mars 2022 att tillsynen avslutades samt att vidtagna atgirder
anségs tillfredstédllande. Styrelsen uppréttade dven ett flertal andra dokument med
anledning av egenkontrollen. Dokumenten har faststéllts och finns tillgéngliga for
kommande styrelser i foreningens Google Drive och har dessutom publicerats {or
medlemmar pa foreningens hemsida.

Pa temat hemsida har en forsta version av denna publicerats. Information om detta har
kommunicerats i protokoll fran styrelsemoten. Hemsidan ingdr i det avtal som
foreningen har med Bostadsritterna. P4 hemsidan finns 6ppen information om
foreningen som bland annat information till méklare (s.k. méklarbild). Vidare finns
16senordskyddad information tillgdnglig for foreningens medlemmar.

Efter beslut av arsstimman infordes bokning av tvittstugetid via app i inledningen av
september 2021. Inférandet har fungerat mycket vél och det nya bokningssystemet
forefaller uppskattat av foreningens medlemmar.

I september genomfordes obligatorisk sotning och brandskyddskontroll. Den vanligaste
anmarkningen handlar om bristande titning av rokkanaler. Emellertid féranleder ingen
av de brister, som framkommer i rapporten, eldningsférbud.

Under aret har ett antal dtgérder vidtagits for att stdvja problem med réttor pa
innergérden, dels har Anticimex fyllt pa nytt gift i rattfdllorna, dels har halet vid
cykelforradet cementerats.

Foreningen drabbades av en del tekniska bekymmer under hosten och vintern da hissen
stannade vid ett par tillfallen, detta foranledde att hissen helt fick stéllas i avvaktan pd
reparation. Efter en tids vantan pa reservdelar genomfordes ett relativt omfattande och
kostsamt reparationsarbete si att hissen ater kunde tas i bruk. Planen &r att hissen, som
ar Gver trettio &r gammal, ska bytas ut i inledningen av 2023. Arbete med forberedelser
infor detta gors under 2022. Aven portautomatiken i gathuset kranglade under stor del
av hosten och in pd vintern, efter upprepade servicebesok byttes automatiken ut i tvé
omgangar. Aven detta arbete blev relativt kostsamt.



nensam var- och hoststadning

Sévil var- som hoststddning genomfordes under dret, med god uppslutning trots
pégdende Coronapandemi. Vid vérstidningen fanns tillgang till en container for
grovavfall. Infor hoststiddning tillfragades medlemmar om behov av bortforsling av
grovavfall, men inget behov anmaildes.

Utover foreningens gemensamma stadtillfallen har foreningens tradgardsgrupp varit
aktiva for att halla innergérden vélskott. Bland annat har arborist beskurit trdden och
den stora sittgruppen har ersatts av en ny. Gruppen sammansattes under dret av Susanne
Janson och Nina Lahti. Susanne har emellertid avgétt fran tradgérdsgruppen och
behover ersittas.

Planerat underhall 2022

Planerade atgérder som ingar i underhallsplanen for 2022 omfattar:

- Reparation, putsning och mélning av gardsmur (styrelsen invéntar offert frén tva
leverantorer)

- Slamsugning av brunnar

- Rensning av ventilationskanaler

- Malning av stuprorsanslutningar

- Slipning och behandling av entréportar

Dérutover har kérl for matavfall bestillts som levereras i september. Separering av
matavfall ar ett krav frén Stockholms stad frén och med arsskiftet. Vidare pagér ett
styrelsearbete for att undersoka behovet av karl for atervinning av plast, kartong,
papper, plat och glas. Fortsatt information kring hanteringen av avfall kommer att
kommuniceras 16pande.

Som tidigare har meddelats har foreningens hyresgést sagt upp sitt kontrakt. Styrelsen
har anlitat méklare fOr att identifiera ny hyresgést.

Medlemsfragor
Ett dgarbyte genomfordes i januari 2021 med nya medlemmar Nina Lahti och Gerhard
Bothma (lagenhet 2).

Vinstdisposition
Styrelsen foreslér att underskottet 6verfors i ny rékning. Ingéende ackumulerat

underskott 212 676 kronor. Arets resultat 15 326 kronor. Utgdende ackumulerat
~ underskott 197 350 kronor.



BOSTADSRATTSFORENINGEN
SNOKLOCKAN 3

RESULTATRAKNING

Intdkter

Intakter
Summa intékter
Kostnader

Reparation och underhall
Fjarrvarme

El, vatten, Bredband, Kabel TV
Renhallning inkl. Snéskottning
Ovriga kostnader (inkl. konsult)
Foérsékring

Summa fastighets-
kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Fasadrenovering
Takomlaggning
Inventarier

Resultat efter avskrivning

Finansiella intakter
och kostnader

Ranteintakter
Utdelning

Réantekostnader

Resultat fére férandring av
av reparationsfond och skatt

Fastighetsavgift
Fastighetsskatt (lokaldel)

Foéréandring av yttre reparationsfond

Arets resultat

021

(Not 1) 1058 092

1 058 092

259 443
225414
144 633
94 236
67 432
40 138

831 296

35280
45 875
86 190
11 000

48 451

10 120

33 584

24 987

29 180
14 850

(Not 2) -34 369

15 326

716417-5650

2020
1 009 896

1009 896

303 053
198 429
126 064
85 353
47 569
38 665

799 132

35 280
45 875

7183
11 000

111 426

9 660

17 582

103 504

28 580
14 850

65 631

-5 657



BOSTADSRATTSFORENINGEN
SNOKLOCKAN 3

BALANSRAKNING

Tillgdngar

Anléggningstillgangar
Mark

Byggnad
Fasadrenovering
Takoml&ggning
Maskiner & inventarier

Summa Anlaggningstillg.

Omsattningstillgangar
Kassa/Bank

Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter

Summa omséttningstillg.

Summa Tillgangar

(Not 3)
(Not 4)
(Not 6)
(Not 5)

(Not 7)

2021-12-31

2 744 000
6 667 920
592 552

3 354 227
25 667

13 384 366

432 152

63 445

495 597

13 879 963

716417-5650

2020-12-31

2744 000
6 703 200
638 427
3440 417
36 667

13 562 711

435 697

59 338

495 034

14 057 745
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BALANSRAKNING

Skulder och Eget kapital

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Grundavygift

Fond fér yttre underhall
Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa Eget Kapital

Langfristiga Skulder
Inteckningslan

Summa Langfristiga Skulder

Kortfristiga Skulder
Upplupna kostnader och
férutbetalda intakter
Skatteskuld

Summa Kortfristiga Skulder

Summa Skulder och
Eget Kapital

2021-12-31

9 650 000
874 963

-212 676
15 326

10 327 613

(Not 8) 3162 900

3162 900

(Not 9) 386 042
3409

389 451

13 879 963

Stillda panter och Ansvarsférbindelser

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

3412900

inga

716417-5650

2020-12-31

9650 000
909 332

-207 119
-5 557

10 346 656

3282 500

3282 500

421947
6 643

428 590

14 057 745

3532 500

inga



BOSTADSRATTSFORENINGEN 716417-5650 4
SNOKLOCKAN 3

Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen. Inkomster och utgifter dr periodiserade
enligt god redovisningssed.

Fond for yttre underhéll &r redovisad som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.
Frén 2011 skrivs fastigheten av med 0,5 % per ar.
Virderingsprinciper

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan. Anskaffningar
under 30 000 aktiveras ej.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning. Stadigvarande forbéttring av fastigheten aktiveras.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.
Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan 4r beriknade pa tillgadngarnas ursprungliga anskaffningsvérde och baseras pé
tillgdngarnas bedémda nyttjandetid.

Avskrivning pa byggnad gors enligt ursprungligt anskaffningsvérde proprtionellt efter uppdelningen
mellan mark och byggnad pa detta &rs taxeringsvérde. (1982)

Noter 2021-12-31 2020-12-31

Not 1 Intdkter

Arsavgifter 957 128 911 395
Lokalhyra 98 964 90 501
Ovriga intakter 2 000 8 000
Summa intakter 1058 092 1 009 896

Not 2 Férandring av fond for yttre underhall

Avsattning till fond for yttre underhall

enligt stadgar 65 631 65 631
Avsattning till fond for yttre underhall 0 0
Upplésning av fond for yttre underhall -100 000 0

Netto férandring avfond for yttre underhall -34 369 65 631



BOSTADSRATTSFORENINGEN
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2021-12-31
Not 3 Byggnad
Bokfort varde 9411920
Varav Mark 2744000
Byggnad
Anskaffningskostnad Byggnad 7 056 000
Ackumulerad vardeminskning
byggnad -388 080
Bokfért varde byggnad 6 667 920
Taxeringsvérde 64 885 000
Varav Mark 43 008 000
Varav Byggnad 21 877 000

Fastigheten ar fullvardeférsakrad hos Brandkontoret.

Not 4 Fasadrenovering

Avskrivning pa fasadrenovering gors pa 20 ar.

Anskaffningskostnad fasadrenovering 917 500
Ackumulerad vardeminskning

fasadrenovering -324 948
Bokfort varde fasadrenovering 592 552

Not 5 Maskiner & Inventarier

Avskrivning pa maskiner & inventarier gors pa 5 ar.

Anskaffningskostnad maskiner & invenarier 231 250
Ackumulerad vardeminskning

maskiner & inventarier -205 583
Bokfért vardemaskiner & inventarier 25 667

Not 6 Takomlaggning

Avskrivning pa takomlaggning gérs pa 40 ar.

Anskaffningskostnad takomlaggning 3447 600
Ackumulerad vardeminskning
takomlaggning -93 373

Bokfért varde takomlaggning 3 354 227

716417-5650

2020-12-31

9447 200
2744 000
7 056 000
-352 800
6703 200
64 885 000

43 008 000
21877 000

917 500
-279 073

638 427

231 250
-194 583

36 667

3447 600
-7 183

3440 417
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SNOKLOCKAN 3

2021-12-31 2020-12-31
Not 7 Forutbetalda kostnader
Tele 2 Q1 2022 16 510 16 231
Avtal snéskottning/ tvattstugeapp 2022 4970 2 969
Brandkontoret 2022 41 965 40 138
Summa 63 445 59 338
Not 8 Inteckningslan
Handelsbanken 3 162 900 3282 500
Summa 3162 900 3282 500

Not 9 Upplupna kostnader/Forutbetalda intakter

Forutbetalda avgifter 227 930 195 941
Upplupna kostn. vatten, el 19 469 10 099
Upplupna kostn. fjarrvdrme 57 422 44 571
Upplupna kostn. renhallning 8 766 7 347
Upplupna kostn. évrigt 72 455 163 989
Summa 386 042 421 947

Stockholm 202
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Fredrik’ Gauffin Martin Ludvigsson

$Lr,sanne Janson/ Sebastian Gordon
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Min revisionsberattelse har avgivits den .- )—7f 2022.
-
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Rolf Almkvist
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Kassaflédes analys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar

Inkop av anlaggningstillgangar

Betalad skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore férandring av rérelsekapital

Kassafléde fran férandring av rérelsekapital
Foréndring av kortfristiga fordringar
Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Upptagning av lan

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

N
o
N
-

24 987
178 345

-47 264

156 068

-4 108

-35 905
-40 013

-119 600

-3 545

435 697
432 152

716417-5650

2020

103 504
99 338
-3 447 600
-41 304

-3 286 062
6 181

116 749
122 931

-55 100
3 000 000
-218 231

653 928
435 697
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Budget 2022 jamfért med utfall 2021

Intakter

Intékter
Summa intakter

Kostnader

Reparation och underhall
Fjarrvarme

El, vatten, Kabel TV, Bredband
Renhallning inkl. Snéskottning
Ovriga kostnader (inkl. konsult)
Forsakring

Summa fastighets-
kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Fasadrenovering
Takomléggning
Inventarier

Resultat efter avskrivning

Finansiella intédkter
och kostnader

Ranteintakter
Utdelning

Rantekostnader

Resultat fére férandring av
av reparationsfond och skatt

Fastighetsavgift
Fastighetsskatt (lokaldel)

Forandring av yttre reparationsfond
Arets resultat
Ackumulerat resultat

Reparationsfond IB
Reparationsfond UB

Budget 2022
1036 055

1036 055

224 500
230 500
151 565
117 000
52 623
41965

818 1563

35280
45 875
86 190
11 000

39 557

0
10 000

32578

16 979

30380
16 200

-38 696
9 095
-188 255

874 963
836 267

716417-5650

Utfall 2021
1058 092

1058 092

259 443
225 414
144 633
94 236
67 432
40 138

831296

35280
45 875
86 190
11 000

48 451

0
10120

33 584

24 987

29 180
14 850

-34 369
15 326
-197 350

909 332
874 963

Kommentarer

héjning 2022 frén april

avsattning enl. stadgar 71304 sek
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Revisionsberattelse

Till arsmotet i Brf Snoklockan 3

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Snoklockan 3 for ar 2021. Det &r styrelsen som ansvarat for rdkenskapshandlingarna och
forvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om redovisningen och férvaltningen pa grundval
av min revision. Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebdr att jag
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad férsakra mig om att redovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. Min revision innefattar att granska underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i redovisningen. Jag har granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden
i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller kasséren har handlat i
strid med féreningens stadgar eller arsmotesbeslut. Jag anser att min revision ger mig grund
for mitt uttalande nedan.

Redovisningen har uppréttats i enlighet med god revisionssed, varfér jag tillstryker att
resultatrdkningen och balansrakningen faststalls.

Styrelseledaméterna har enligt min bedémning inte handlat i strid med féreningens stadgar,
varfor jag tillstyrker att styrelsens ledam®oter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 23 mars 2022

Rolf Almkvist



