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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Trumslagaren 5 far harmed avge redovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret 1/1 - 31/12 2017.

VERKSAMHETEN
Allméant om verksamheten

Foreningens andamal _
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas boende och ekonomiska intressen genom att |

foreningens hus upplata bostadslégenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Féreningen registrerades 1970 och &r en dkta bostadsrattsférening. Féreningens nuvarande stadgar

registrerades hos Bolagsverket 2017-07-14.

Grundfakta om fastigheten
Féreningens fastighet, Trumslagaren 5, bebyggdes 1916. Pa fastigheten finns ett bostadshus

innehallande 20 lagenheter. Fastigheten &r beldgen pa Lutzengatan 3 i Stockholm.
Fastigheten bestar av en bostadsyta om totalt 2.777 m2 och en total tomtyta om 874 m2.

Féreningen ar forsakrad hos Brandkontoret. | forsékringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen,
rattsskyddsforsakring, fastighetsférsakring med fullvarde samt skydd mot skadeinsekter via Anticimex.

Byggnadens uppvarmning ar bergvarme (och fjarrvarme nar det behdvs).

Styrelse
styrelsen har sedan extrastamma 2017-08-31 bestatt av:
Ordinarie ledamoter Carl-Ake Jansson Ordférande/kassor
Clarie Reistam Ekbo Sekr
Ove Cassel Ledamot
Suppleant Barbro Oldmark Suppleant
Mats Agervi Suppleant
Pauline Forsman Suppleant

Utdver Foreningens Arsméte har styrelsen under aret hallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Revisor har under aret varit auktoriserad revisor Eva Stein Allegretto Revision AB.
Ingen revisorsuppleant har varit utsedd.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Niclas Forsman och Nazdar Fransson.

Firmatecknare
Féreningens firma tecknas av styrelsens ledamoéter tva i forening eller av en
styrelseledamot i férening med annan person, som styrelsen dartill utser.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Bergvarme installerades under 2013 som ett komplement till fiarrvarme. Under rakenskapsaret 2017
har forbattringsarbeten gjorts fér att varmeanlaggningen skall fungera béattre. Vissa arbeten aterstar.

Ar 2009 genomférdes ett komplett stambyte i fastigheten.

Medlemsinfo

Styrelsen har vid férvaltningen bitrétts av SaveTime Ekonomikonsult AB vad galler ekonomisk

férvaltning. ks
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Foreningen ar medlem i Bostadsratierna (f.d. Sveriges Bostadsrattsféreningars Centralorganisation
SBC)

Féreningen har bland annat avtal med leverantdrer om féljande:
_ ekonomisk forvaltning (SaveTime Ekonomikonsult AB)

- arlig besiktning av hissar (Det Norske Veritas Inspektion)

- 18pande éversyn och underhall av hissarna (Hissen AB)

_ teknisk férvaltning (Fastighetsskotsel Lindskog AB)

- leverans av fijarrvarme och el (Fortum Markets AB)

- leverans av vatten (Stockholms Vatten)

- hamtning av sopor (SITA Sverige AB)

- stadning (Anders Lindberg Stadservice AB)

- kabel-TV grundutbud (ComHem)

Overlatelser
Under 2017 har tre éverlatelse skett.

Av den totala lagenhetsytan ags, per 31/12/2017, 0% av juridisk person.
Inga arvoden har betalats ut till styrelsen.

Flerarsoversikt belopp i kr Belopp i kr
2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 17197 340 1197 340 1197340 1197340 1197 CE2
Resultat efter finansiella poster 226 690 238298 136897 287925 -137994
Soliditet, % 14 12 10 9 6
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 431 431 431 431 431
Lan/kvm bostadsratisyta 2910 2927 2 947 2 953 2953
Arsranta/kvm bostadsrattsyta 39 49 55 90 82
Forandring av eget kapital
Kap. Yttre Bal. Arets
Insatser tillskott rep.fond resultat  resultat
Eget kapital vid arets borjan 2 946 665 430 000 144 843 -2 579318 238 298
Dispos. av féregaende ars resultat 238 298 -238 298
Avsattning yttre fond 75 800 -75 800
Arets resultat 226 690
Eget kapital vid arets slut 2 946 665 430 000 220 643 -2416820 226 690
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen féreslar att det balanserade resultatet: -2 416 820
arets resultat 226 690
Totalt -2 190 130
Avsattning till yttre underhallsfond 75 800
Behandlas i ny rakning -2 265 930
Summa -2 190 130
Féreningens resultat och stallining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med V-

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Rdrelseintdkter

Nettoomsattning 2 1197 340 1197 340

Ovriga rorelseintakter 15 3 800

Summa rorelseintakter 1197 355 1201 140

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -687 015 -749 272

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -183 062 -87 551

Summa rérelsekostnader -870 077 -836 823

Rorelseresultat 327 278 364 317

Finansiella poster

Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 8 525 11 000

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter - 51

Rantekostnader och liknande resultatposter -109 115 -137 070

Summa finansiella poster -100 588 -126 019

Resultat efter finansiella poster 226 690 238 298

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 226 690 238 298

Skatter

Arets resultat 226 690 238 298
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 8 299 294 8 472 388
Maskiner och tekn. anl. = 139 562 .
Summa materiella anlaggningstillgangar 8 438 856 8 472 388
Summa anlédggningstillgangar 8 438 856 8 472 388
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 97 149 67 162
Ovriga fordringar 5 553 31 851
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 54 922 57 690
Summa kortfristiga fordringar 157 624 156 703
Kassa och bank
Kassa och bank 1 320 370 1117 984
Summa kassa och bank 1 320 370 1117 984
Summa omsittningstillgangar 1477 994 1274 687
SUMMA TILLGANGAR 9 916 850 9 747 075
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Medlemsinsatser
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3 376 665 3 376 665
Yttre reparationsfond 220 643 144 843
Summa bundet eget kapital 3 597 308 3 521 508
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 416 820 -2 579 318
Arets resultat 226 690 238 298
Summa fritt eget kapital -2 190 130 -2 341 020
Summa eget kapital 1407 178 1180 488
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 8 080 000 8 127 000
Summa langfristiga skulder 8 080 000 g 127 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 50 538 65 440
Skatteskulder - 25 360
Ovriga skulder 17 429 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 361 705 348 787
Summa kortfristiga skulder 429 672 439 587
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 916 850 9 747 075
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital i férhallande till balansomsl|utningen.

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinara intékter och kostnader.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart éver tillgangens beréknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Bergvarme, borrhal 40

-Bergvarme, maskiner 15
-Taksakerhet 15
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Not 2 Nettoomsattning
Nettoomsdttning
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret var.
Arsavgifter 1197 340 1197 340
1197 340 1197 340
Not 3 Ovriga externa kostnader
Driftkostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Uppvarmning 86 701 71684
El 156 859 125 134
Vatten och avlopp 22 654 21 550
Hiss 4 635 4 596
Sophamtning 27 234 21674
Stadning 53700 54 700
Fastighetsskétsel 22 472 25
Kabel-TV och Bredband 23 406 22 848
Snéréjning - 271 250
Fastighetsforsakring 48 658 46 738
Férbrukningsmaterial, fastighet - 499
446 319 393 048
Reparationer och underhall
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Gard 23 770 9 888
Vatten och aviopp - 6 848
Varme 22 5683 4671
Ventilation 6 750 61 250
Hissar 2 306 14 819
Huskropp 83 143 40 219
138 532 137 695
Planerade underhall
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Huskropp - 114 249

114 249
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Administrativa kosthader

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Telefon och porto 4 523 2 967
Sammantradeskostnader - 7 602
Ovriga egna administrationskostnader 3213 375
Revisionsarvode 11 250 11 000
Kameral forvaltning 28 944 28 604
Bankkostnader 1 582 2190
Advokatkostnader : 6 055
Féreningsavgifter 4 260 8 520
Konsultarvoden 20 552 11 156
Ovriga kostnader 1 540 451
75 864 78 920
Fastighetsskatt
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskatt 26 300 25 360
26 300 25 360
Not 4 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 8 755 194 8 755 194
-Nyanskaffningar -
8 755 194 8 755 194
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -972 806 -885 255
-Arets avskrivning enligt plan -173 094 -87 551
-1 145 900 -972 806
Mark 690 000 690 000
Redovisat virde vid arets slut 8 299 294 8 472 388
Not 5 maskiner & andra tekniska anlaggningar
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Nyanskaffningar 149 530
Vid arets slut 149 530 -
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
_Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -0 968 -
Vid arets slut -9 968 -
Redovisat virde vid arets slut 139 562 -
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Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Lan 6 33559, ranta 1,000% 1 955 000 1 975 000
Lan 6 10005, ranta 0,800% 1 980 000 1985 000
Lan 6 687010, ranta 3,630% 1 000 000 1 000 000
Lan 6 10006, ranta 0,800% 1 000 000 1 000 000
Lan 7 26235, ranta 0,800% 2 145000 2 167 000
8 080 000 8 127 000
Féreningen har under 2017 amorterat 47 000 kr.
Stdllda sakerheter
2017-12-31 2016-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 8 200 000 8 200 000
Ovriga stéllda panter och Inga Inga
déarmed jamfériiga sékerheter
Summa stillda sakerheter 8 200 000 8 200 000



allabrf.se

Brf Trumslagaren 5
714000-2184

10(10)

Underskrifter

Stockholm den :3 / 47’ 2018

/M/% /

Carl Ake Janss Ove Cassel
Ordforande Ledamot

CQa A2 L S,

Clarie Reistam Ekbo
Ledamot

Eva Stein
Auktoriserad revisor
Allegretto revision AB
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‘ Allegretto
Revisionsberiittelse Revision

Till foreningsstimman i Brf Trumslagaren S
Org.nr 714000-2184

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Trumslagaren 5 for ridkenskapsaret 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 201 7-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. V1 dr oberoende 1 |
forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Véara mal ir att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en
revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ir tillrackliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.

QU\'_,.
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Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.
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- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsétgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, miste vi i revisionsberéttelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhdllanden gora att en forening inte

ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvéirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
séitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Bri
Trumslagaren 5 for rikenskapsaret 2017 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller torlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvalmingsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 §vrigt fullgjort véart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller forfust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortidpande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens

Brf Trumslagaren 5, Org.nr 714000-2184
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organisation ér utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

3(3)

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
viisentligt avseende:

- foretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och diarmed
vart uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ér forenligt med bostadsréttsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvalmingen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgingspunkt 1
risk och viisentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana tgdrder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ér relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

12018 (

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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