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ARSREDOVISNING

for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan
begransning i tiden.

Fastighetsdata

Boarea: 1095 m2 (88%) 15 lagenheter.
Lokalarea: 154 m2 (12%) 2 lokaler
Taxeringsvarde: 33.597.000 kr oférandrat

Aterkommande besiktningar

Fastigheten ar fullvardesférsakrad. Energideklaration ar utfardad 2008-10-05, ett
flertal energibesparande atgarder enligt deklarationen ar genomférda.
Obligatorisk ventilationskontroll OVK (var 6e ar) Kvarstaende punkter fran 2016 ars
kontroll aterstar att atgarda. Nasta kontroll ar 2022.

Brandskyddskontroll (var 8e ar) Nasta kontroll ar 2022.

Sotning av rékkanaler samt rengéring av imkanaler (var 4e ar). Nasta sotning ar
2022.

Radonmatningsprotokoll utfardad 2009-03-07 (under riktvardet)

Hyresgast for restaurangen ansvarar enl hyreskontrakt for skétsel och kontroll av
lokalens ventilation samt fettavskiljare.

Fastighets- och foreningshistorik

Huset byggdes1885-86 med C J Hallberg och C W Spira som byggherrar och
Olof Knutsson Hellstrom som byggméastare och arkitekt.

Bostadsféreningen Harolden upa bildades 1913 och ombildades 2003-02-10 till
bostadsrattsférening.

Gardshusets vind och del av gathusets vind upplats pa 1990-talet for ombyggnad
till lagenheter. Aven delar av gardshusets trapphus har under &rens lopp upplatits
till medlemmar och darmed 6kat fastighetens boarea.

| féreningens stadgar har gatuhusets lagenheter fortfarande olika andelstal pa de
olika vaningsplanen. Skillnaden beror pa att vaningen 2 tr varderades hogst, och
har aven nagot hdgre takhdjd an pa plan 1, 3 och 4. Lagenheterna hogst upp
varderades med lagst andelstal. Efter det att hiss installerats ar skillnaderna inte
langre relevanta och nuvarande avgiftsfordelning baseras i stallet enbart pa
lagenheternas yta.

Kulturhistorisk klassificering

| Stockholms stadsmuseums kulturhistoriska klassificering, ar fastigheten klassad
som sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig
synvinkel, vilket &r den nast hogsta klassen.



Byggnaden - Historik, nulage och status

El fanns ursprungligen inte i fastigheten. Kallt vatten och avlopp fanns endast
draget till kbken och pa garden fanns utedass. Lagenheterna i gathuset har
separata koksingangar.

Enkla fonsterbagar ersattes pa 40-talet med kopplade inatgaende fonster.
Kakelugnarna ersattes pa 40-talet av central oljepanna med vattenburet
radiatorsystem och oljeeldningen ersattes pa 70-talet med kommunal fjarrvarme.

Balkonger och hiss. 1993 byggdes balkonger och hiss installerades i gathuset.
Hissen ar en langsamgaende skruvhiss och valet av hissteknik ar en optimering
av ekonomi samt hisskorgens och -schaktets storlek.

Véarme, VA, ventilation, gas, el och fastighetsnat. Fastigheten varms upp med ett
vattenburet radiatorsystem anslutet till fjarrvarmenatet. Varmvattnet ar forsett
med VVC (varmvattencirkulation). Lagenheterna har stamanslutning for
stadsgas, 3-fas el med matning i kallaren, ComHem fastighetsnat samt fiberkabel
via Stockholms stadsnat, till varje lagenhet.

Bostaderna ventileras med sjalvdrag i murverkskanaler. Restaurangens kok
ventileras med hjalp av flakt pa taket via evakueringskanal pa gardsfasaden.
Nagra lagenheter har fungerande eldstader. (braskamin, kakelugnar och 6ppna
spisar)

Foreningens VA-ror ar successivt bytta i samband med enskilda medlemmars
renovering av vatrum och kok.

Yttertak. Tak och stupror i gathus ar sedan 2011 forsedda med varmekablar.
Gardshusets takplat byttes i sin helhet vid vindsinredningen. Delar av gathusets
tak har enkelfalsad plat.

Fasader. Senaste fasadrenovering skedde 1975, Gathusets gardsfasad putsades
om, medan oOvriga fasader renoverades. Samtliga fasader avfargades med en
akrylhartsfarg som var vanlig pa den tiden och med kul6érer som idag inte anses
vara kulturhistoriskt korrekta. Gardshusets puts ar i samre skick an gathusets.

Gardsbjalklag. Gardsbjalklagets tatskikt av varmasfalt ar omlagt pa 2000-talet.

Sattning. Sattningen i gatutrapphusets norra sida i gransen mellan tegel- och
plankvagg ar historisk och samtliga kdksingangsdorrar har snedhyvlats under
arens lopp for att anpassas till sattningen. Méjligen kan sattningen ha forvarrats i
samband med att hisschaktet byggdes samt nar delar av vindsbjalklagets
brandtegel togs bort, vilket kan ha resulterat i en aterfjadring av bjalklaget, och
forklarar att skadan ar stérst hégst upp i trapphuset.

Ansvarsgranser och kommunikation

Ansvarsgranser for ledningsnat, entrédérrar och fénster regleras i foreningens
stadgar. Lokalhyresgasters ansvar for inre underhall, skyltfénster mm regleras i
hyreskontrakt.

Bredband (basniva) samt TV basutbud ingér i avgifterna.

Foreningen har under aret etablerat en egen hemsida via tjansten Egrannar som
framsta kommunikationskanal mellan styrelse och medlemmar.

Forvaltning, hantverkare och konsulter

Fastigheten forvaltas av foreningens medlemmar med en inbdérdes
ansvarsférdelning som kontinuerligt justeras och utvecklas. Ambitionen ar att
samtliga medlemmar ska bidra till fastighetens skotsel och forvaltning.

Som stdd i forvaltningsarbetet ar féreningen ansluten till organisationen
Bostadsréatterna.



Vid upprattandet av bokslut anlitas extern bokféringskonsult.

Styrelsen har etablerade kontakter med hantverkare och konsulter som ar
bekanta med fastigheten. Serviceavtal ar upprattade for takvarme-anlaggningen
inkl vinterunderhall av taken samt kvartalsvis skotsel och intrimning av
varmeanlaggningen.

Underhallsplanering samt forebyggande av skador

Fastighetens underhallsatgarder ar specificerade och inplanerade i en
underhallsplan som I6per dver 3 &r. Aven atgardsbehov inom 20 ar &r
specificerat.

Ombyggnad/renovering skall anmalas till styrelsen innan arbetet kan paborjas.
Foreningens och medlemmars vatten- och avloppsystem ar besiktigade och
filmade 2013 samt 2014, brister har atgardats.

Utforda statusuppehallande reparationer och underhall under aret
o0 Stambyte i samband med kéksombyggnad, samt ny radiator, Igh 1201
Stambyte i kallaren. Samt stamspolning koksstam gathuset.
Nytt kodlas pga vandalism
Underhall hissen och tvattstugans maskiner
Fasadspolning, mattvatt

©o0oo0oOo

Utforda statushojande atgarder under aret
O -

Planerade reparationer och underhall
o OVK éatgardande av nedslag. 2022
Forstarkning av lagenhetsdorrar. 2022
Trapphusrenovering. 2022
Renovering av samtliga fasader. 2022
Ny belysning i trapphus, pa vinden samt pa garden. 2022

©o0oo0oOo

Ekonomi och nyckeltal

Foreningens ekonomi ar god och inga avgiftshojningar ar planerade. Kommande
renoveringar finansieras med nya |an, vilket kommer att hoja belaningsgraden
2022 till ca 3.500 :-/ kvm

Arsavgifterna / kvm = 276:-/ kvm
Beldningen / kvm = 2.146:-/kvm (Ian 2021: 2.350 Mkr)

Kapitaltillskott

Mellan ar 1994 och 2010 utgick differentierade avgifter for hissen som ar att
betrakta som kontantinsatser, vid deklaration av férsaljning. Insatserna berér
lagenheterna 4 — 11 (1102-1401)

Lagenhetsregister, medlemsregister och lagenhetsnummer
Styrelsen administrerar foreningens lagenhets- och medlemsregister.

Overlatelser
Under aret har Igh 12, 13 och 14 dverlatits.



Styrelsen

Styrelsens har under aret haft féljande sammansattning:
Lena Ahlgren

Michael Barck

Robert Enmark

Olle Dahlstrém

Jakob Strémholm

Suppleant har varit:
Maja Lundin

Styrelsen har under aret haft 4 protokollférda sammantraden.
Revisorer

Revisor har varit Erik Dahlbeck.

Valberedning

Valberedning har hanterats av Jan Molin.

Mandatperioden for styrelsen och évriga poster ar 1 ar.

Stamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 31 maj.
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Foreningens ekonomi20

Kassaflode 1 januari — 31 december TKR 2021 2020

Likvida medel vid drets borjan 1059 993

Inbetalningar

Rorelsens intékter 751 682

Finansiella intédkter 6 6

Okning langfristiga skulder 1500 -

Minskning kortfristiga fordringar - 3

Okning kortfristiga skulder - 47
2257 738

Utbetalningar

Rorelsens kostnader exkl avskrivningar 709 659

Finansiella kostnader 11 13

Okning anldggningstillgangar - -

Okning kortfristiga fordringar - -

Minskning l&ngfristiga skulder - -

Minskning kortfristiga skulder 23 -

743 672

Likvida medel vid arets slut 2573 1059

Arets forindring av likvida medel 1514 66

Flerarsoversikt 2021 2020 2019 2018 2017

Resultat tkr 5 47 221 72 -31

Eget kapital tkr 1722 1718 1734 1512 1441

Taxeringsvérde tkr 33597 33597 33597 25181 25181

Soliditet % 40 61 62 58 57

Arsavgift kr/kvm 278 273 285 281 279

Lan kr/kvm 1 880 680 680 680 680

Belaningsgrad skuld/taxv % 7 3 3 3 3

Virmekostnad kr/kvm 165 164 140 159 166

Forindring av eget kapital

Grund Kapital Yttre rep. Balanserat Arets
avgift tillskott fond resultat resultat

Ingéende balans 984 696 177 231 540 424 - 31451 46 772

Enligt stimmobeslut 46 772 - 46772

Arets avsittning till fond 100 791 - 100 791

lanspréktagande av fond

Arets resultat - 4613

Utgaende balans 984 696 177 231 641215 - 85470 4613

Dispositionsforslag

Till féreningsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat - 85470

Arets resultat 4613

Kvarstar till foreningsstimmans forfogande 80 857

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa

att till yttre reparationsfonden avséttes - 100 791

Att 1 ny rdkning overfores - 181 648

Resultatet av foreningens verksamhet framgar av nedanstdende resultat och balansrdkningar



RESULTATRAKNING 1 JAN - 31 DEC
Rorelsens intéikter

Nettoomséttning

Avgifter bostader

Hyresintékter lokaler

Ovriga intékter

Summa nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Kostnader for fastighetsforvaltning
Taxebundna kostnader

Reparationer och underhall

lanspraktagande av Yttre reparationsfond
Fastighetsforsékring inkl ansvarsforsékring for
Styrelsen

Fastighetsskatt

Ovriga kostnader for fastighetsforvaltning
Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivningar av anliggningstillgingar
Avskrivningar enligt plan

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintdkter fran omsattningstillgdngar

Ovriga finansiella intikter

Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Summa resultat fran finansiella investeringar

Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt
Bokslutsdispositioner

Skatt
Arets resultat

Not 1

Not 2

Not 3

Not 5

2021

305 088
445 990

751 078

318 729
228 970

30765
65 711
65 269
709 444

32934

8700

6 586
- 10673

- 4087

4613

4613

2020
299 421
382942

682 363

321 651
191 339
- 63 575

26 835
61 689
57 602
595 541
32934

53 888

6 286
- 13402
- 7115

46 772

46 772
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BALANSRAKNING 31 DECEMBER
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier

Finansiella anléiggningstillgingar
Langfristig utlaning

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgingar

Not 1

Not 3

Not 4

2021

1396 132

1396 132

324 273

1720 405

2 573 465

2 573 465

4293 870

2020

1 429 066

1 429 066

324 273

1753 339

1 059 356

1 059 356

2 812 695
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EGET KAPITAL OCH SKULDER 31 DEC

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital
Upplatelseavgifter

Yttre reparationsfond

Kapitaltillskott
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserade vinstmedel

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Mottagna depositioner
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 1 2021

18 240
872 843
641 215
177 231

93613

1803 142

- 85470
4613
- 80857

1722 285

Not5 2350000

2 350 000

74 312
4624
91 875
50774
221 585

4293 870

2020

18 240
872 843
540 424
177 231

93 613

1702 351

- 31451
46 772
15 321

1717 672

850 000

850 000

63123
8 988
91875
81037
245 023

2 812 695
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.

Principerna ér oforédndrade i jaimforelse med foregéende &r.

Tillgdngar och skulder har vérderats till sina anskaffningsvirden om inte annat anges.

Fordringar har efter individuell viardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avsittning till féreningens reparationsfond gors enligt foreningens stadgar, med 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tilldmpas.

2021 2020
Byggnad och forbattringar 67 ar 67 ar
Inventarier 1 ar 1 ar
Not 2 Specifikation av foreningens kostnader 2021 2020
El och uppvérmning 241 504 228 829
Vatten och avlopp 41717 57219
Sophémtning 35508 35603
Reparation och underhall 228 971 191 339
lanspraktagande av Yttre reparationsfond - - 63575
Fastighetsskatt 65711 61 689
Forsékringspremier 30 765 26 835
Ovriga fastighetskostnader 65 269 57 602
Summa 709 445 595 541
Not 3 Materiella anliggningstillgangar

Ack. Anskaff- Ingaende balans Arets Utgaende
ningsvirde  plus drets anskaffning  avskrivning balans

Byggnader 2195 548 1 429 066 32934 1396132
Taxeringsvirde for foreningens fastighet 33597 000
Not 4 Langfristig utlaning 2021 2020
JAK Medlemsbank Efterspar 323972 323972
JAK Medlemsbank Grundinsats 300 300
Not 5 Langfristiga skulder
Langivare Lanebelopp Rintevillkor Amortering Forfallodag
SE Banken 1 500 000 0,79 % 2024-12-28
SE Banken 600 000 1,00 % 2024-03-28
SE Banken 250 000 1,00 % 2024-03-28



Not 6 Stiillda siikerheter och eventualforpliktelser
Fastighetsinteckningar totalt uttagna

varav stillda som sékerhet for 14n till kreditinstitut

I eget forvar

Stockholm den / 2022

Jakob Stromholm Robert Enmark

Michael Barck Olle Dahlstrom

Min revisionsberéattelse har aviamnats 2022

Erik Dahlbeck

2298 000
2350 000

Lena Ahigren

2298 000
850 000
1 448 000
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