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ARSREDOVISNING

for rdkenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foéreningens d@ndamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom

att i foreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan
begransning i tiden.

Fastighetsdata

Total yta: 1250 m2 varav:

Boarea: 770+325 m2 (88%) 15 |&genheter.

Lokalarea: 155 m2 (12%) 2 lokaler

Taxeringsvardet ar 2017 var 25.181.000 kr, varav markvarde 14.350.000 kr

Fastighetsférsdkring samt lagstadgad besiktning/kontroll

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad genom Lansférsakringar. Ansvarsférsékring for
styrelsen ingar.

Energideklaration ar utfdrdad 2008-10-05

Obligatorisk ventilationskontrolf OVK (var 6e ar) &r utfardad 2010-10-07. Kvarstaende

punkter fran 2016 ars kontroll aterstar att atgarda. Nasta kontroll &r 2022.
Brandskyddskontroff (var 8e &r) &r utfardad 2011-07-12. Nasta kontroll ar 2019.

Sotning av rokkanaler samt rengéring av imkanaler (var 4e ar) utfordes 2015. Néasta

sotning ar 2019.

Radonmitningsprotokolf utfardad 2009-03-07 (under riktvardet)

Hyresgast for restaurangen ansvarar enl hyreskontrakt for skotsel och kontroll av
lokalens ventilation samt fettavskiljare.

Fastighets- och féreningshistorik

Huset byggdes1885-86 med C J Hallberg och C W Spira som byggherrar och
Olof Knutsson Hellstrém som byggmastare och arkitekt.

Bostadsféreningen Harolden upa bildades 1913 och ombildades 2003-02-10 til
bostadsrattsférening.

Gardshusets vind och del av gathusets vind uppléts pa 1990-talet fér ombyggnad
tiil [agenheter. Aven delar av gardshusets trapphus har under arens lopp upplatits
till medlemmar och dédrmed &kat fastighetens boarea.

| féreningens stadgar har gatuhusets lagenheter fortfarande olika andelstal pa de
olika vaningsplanen. Skillnaden beror pa att vaningen 2 tr varderades hdgst, och
har dven nagot hogre takhéjd an pa plan 1, 3 och 4. Lagenheterna hogst upp
varderades med lagst andelstal. Efter det att hiss installerats ar skiilnaderna inte
langre relevanta och nuvarande avgiftsférdelning baseras i stéllet enbart pa
idgenheternas yta.

Kulturhistorisk virdering

| Stockholms stadsmuseums kulturhistoriska klassificering, ar fastigheten klassad
som sérskift vardefull fran historisk, kufturhistorisk, mifidméssig elfer konstnéarlig
synvinkel, vilket ar den ndst hgsta klassen.
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Byggnaden - Historik, nuldge och status

El fanns ursprungligen inte i fastigheten. Gatuhusets trapphus var upplyst med
gasljus pa vaningsplanen, liksom fasadens lejonmaskaroner ovanfér
skyltfénstren.

Kallt vatten och avlopp fanns endast draget till kéken. Pa garden fanns utedass
och lagenheterna i gathuset har separata kdksingangar.

Enkla utatgaende fonster ersattes pa 40-talet med kopplade inatgaende fonster.
Kakelugnarna ersattes pa 40-talet av central oljepanna med vattenburet
radiatorsystem och cljeeldningen ersattes pa 70-talet med kommunal fjarrvarme.

Balkonger och hiss. 1993 byggdes balkonger och hiss installerades i gathuset.
Hissen ar en langsamgaende skruvhiss och valet av hissteknik &r en optimering
av ekonomi samt hisskorgens och -schaktets storlek. Vid stérre hissombyggnad
kommer det att stallas krav pa att hissen kompletteras med korgdérr eller
fotoceller.

Vérme, VA, ventilation, gas, el och fastighetsndt. Fastigheten varms upp med
hjalp av ett vattenburet radiatorsystem med magnetitfilter ansiutet tilt
fiarrvarmenatet. Varmvattnet ar férsett med VVC (varmvattencirkulation).
L&genheterna har stamanslutning fér stadsgas, 3-fas el med méatning i kéllaren,
COMHEM kaskad-fastighetsnét samt fiberkabel stjarnnat for tv, telefoni och
bredband via Stockholms stadsnét.

Bostaderna ventileras med sjélvdrag i murverkskanaler. Restaurangens kék
evakueras med hjalp av flakt pa taket via evakueringskanal pa gardsfasaden.
Nagra lagenheter har fungerande eldstader. (braskamin, kakelugnar och déppna
spisar)

Féreningens VA-ror &r successivt bytta i samband med enskilda medlemmars
renovering av vatrum och kok.

Yttertak. Tak och stuprdr i gathus ar sedan 2011 forsedda med varmekablar.
Gardshusets takplat byttes i sin helhet vid vindsinredningen.

Fasader. Senaste fasadrenovering skedde 1975, Gathusets gardsfasad putsades
om, medan dvriga fasader sannolikt har kvar sin originalputs. Samtliga fasader
avfargades med en akryftharisférg som var vanlig pa den tiden och med kulérer
som idag inte anses vara kuliurhistoriskt korrekta. Fargen och putsen ar dock
fortfarande i god kondition. Ytterligare avfargning med samma farg kan medféra
problem fér putsen da fargen kan bli alltfér diffusionstat. Vid kommande
fasadrenovering kommer fargen sannolikt att behdva avlagsnas. Gardshusets
puts ar i samre skick &n dvriga fasader.

Gardsbjalklag. Gardshjalklagets tatskikt av varmasfalt ar omlagt pa 2000-talet.

Séttningar. Sattningen i gathusets trappa ar historisk och samtliga
kéksingangsdorrar har snedhyvlats under arens lopp for att anpassas till
séaftningen. Méjligen kan sattningen ha férvarrats i samband med att hisschaktet
byggdes samt nér vindsbjalklagets brandtegel togs bort, vilket kan ha resulterat i
en aterfiadring av bjalklaget, och férklarar att skadan ar stérst hdgst upp i
trapphuset.

Ansvarsgrinser Férening — Medlem — Lokalhyresgést.

Ansvarsgranser for ledningsnéat, entrédérrar och fonster regleras i féreningens
stadgar. Lokalhyresgdsters ansvar fér inre underhall, skyltfénster mm regleras i
hyreskontrakt.

Bredband (basutbud) ingar i féreningens atagande.
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Férvaltning, hantverkare och konsulter

Fastigheten férvaltas av féreningens medlemmar med en inbdrdes
ansvarsférdelning som kontinuerligt justeras och utvecklas. Ambitionen ar att
samtliga medlemmar ska delta i skbtseln av fastigheten

Som stéd i férvaltningsarbetet ar féreningen ansluten till organisationen
Bostadsrétterna.

Vid uppréattandet av bokslut anlitas extern bokféringskonsult.

Styrelsen har etablerade kontakter med hantverkare och konsulter som ar
bekanta med fastigheten. Serviceavtal ar upprittade fér takvarme-anldggningen
inkl vinterunderhall av taken samt kvartalsvis skétsel och intrimning av
varmeanlaggningen.

Underhallsplanering, férebyggande av skador, éverlatelsebesiktning
Fastighetens underhallsatgarder &r specificerade och inplanerade i en
underhallsplan som léper éver 3 ar. Aven atgardsbehov inom 20 ar &r
specificerat.

Vid dverlatelser utfors en besiktning for att sékerstélla att |agenhet och
installationer inte har brister eller har foréandrats pa eft oftillatet satt.
Ombyggnad/renovering av kék och/elier vatrum skall godkdnnas av styrelsen
innan arbetet kan pabdrjas.

Foreningens och mediemmars vatten- och avloppsystem &ar besiktigade och
filmade 2013 samt 2014, brister har atgardats.

Utférda statusuppehallande reparationer och underhall under aret
o Byte till ny portéppningsautomatik
o Sakring med nét av putsskada vid takfot mot gatan

Utférda statushéjande atgarder under aret
o Ny namntabla

Planerade reparationer och underhall
o Relining/byte av vissa avioppsrér i kKallaren
o Upprustning av portgang.
o Energiférbattrande atgarder (isolering av bjaltklag mot kéllare)
o Lokal putslaghing gardshusets bv

Ekonomi och nyckeltal
Féreningens ekonomi &@r god och inga avgiftshdjningar ar planerade.

Harolden 11 hade 2012 ranking 12 (hogsta ekonomiska betyg) pa
www.borattsupplysning.se. Endast 4 féreningar av ca 200 pa Kungsholmen, hade
hégsta ranking. Har nedan finns nyckeltal som tillampas vid vardering av
bostadsrattsféreningars ekonomi.

Arsavgifterna / kvm = 279:+ kvm (median 550:- / kvm Kungsholmen)
Belaningen / kvm = 680:-/kvm (median 5.100:- / kvm Kungsholmen)
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Formogenhetsvirden och kapitaltiliskott

Bostadsrattens féormégenhetsvarde beréknas genom att multiplicera fastighetens
taxeringsvarde med lagenhetens andelstalskvot, enl féreningens
lagenhetsregister.

Mellan ar 1994 och 2010 utgick differentierade avgifter f6r hissen som &r att
betrakta som kontantinsatser, vid deklaration av férsaljning. Insatserna berér
lagenheterna 4 - 11.

Lagenhetsregister, medlemsregister och ldgenhetsnummer
Styrelsen administrerar féreningens separata lagenhets- och medlemsregister.

Overlatelser
Under aret har ingen [&genhet Sverlatits.

Styrelsen

Styrelsens har under aret haft féljande sammanséttning:
Gabriella Engberg,

Michael Barck,

Robert Enmark,

Olle Dahlstrém

Jakob Strémholm

Suppleanter har varit:
Lena Ahlgren
Louise Bjérnsson

Styrelsen har under aret haft 4 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Revisor har varit Kersti Ekblom, revisorsuppleant Jan Molin

Valberedning
Valberedning har hanterats av Jan Molin.
Mandatperioden fér styrelsen och &vriga poster ar 1 ar.

Stamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 21 maj.



BRF Hirolden 11
Org.nir 702000-9481

Fireningens ekonomi

Kassaflode 1 januari — 31 december TKR 2018 2017
Likvida medel vid drets birjan 663 505
Inbetalningar
Rérelsens intilkter 730 704
Finansiella intakter 6 5
Okning langfristiga skulder - -
Okning kortfristiga skulder - 156
736 865
Utbetalningar
Rorelsens kostnader exkl avskrivningar 623 700
Finansielfa kostnader 8 7
Okning anlaggningstillgangar - -
Okning kortfristiga fordringar 2 -
Minskning langfristiga skulder - -
Minskning kortfiistiga skulder 1 -
634 707
Likvida medel vid arets slut 765 663
Arets férindring av likvida medel 102 158
Flerirsiversikt 2018 2017 2016 2015 2014
Resultat tkr 72 -31 31 -3 -151
Eget kapital tkr 1512 1441 1473 1442 1444
Taxeringsvirde tkr 25181 25181 25181 22731 22731
Soliditet % 58 57 62 61 69
Arsavgift ke/kvm 281 279 279 279 279
Lin kr/kvm 680 680 680 680 480 -
Belaningsgrad skuld/taxv % 3 3 3 4 3
Virmekostnad ki/kvm 159 166 153 140 164
Forindring av eget kapital
Grund Kapital Yitre rep. Balanserat Arets
avgift tillskott fond resultat resultat
Ingéende balans 984 696 177231 352122 - 4] 544 - 31163
Enligt stimmobeshut - 31165 31165
Arets avsitining till fond 75 543 =75 543
Arets resultat - 72122
Utgaende balans 984 696 177 231 427 665 - 148252 72122
Dispositionsforslag
Till foreningsstimmans férfogande stér féljande vinstmedel:
Balanserat resultat - 148 252
Arets resultat 72122
Kvarstér till foreningsstdmmans forfogande - 76130
Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa 7
att till yttre reparationsfonden avséttes - 75543 %
Att 1 ny rdkning 6verfores - 151 673 # 72
£ -

R

Resultatet av foreningens verksamhet framgér av nedanstaende resultat och balansrékningar
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RESULTATRAKNING 1 JANUARI - 31 DECEMBER
Rorelsens intikter

Nettoomséttning Not 1
Avgifter bostider

Hyresintékter lokaler

Ovriga intakter

Summa nettoomsttning

Rorelsens kostnader

Kostnader for fastighetsférvaltning Not 2
Taxebundna kostnader

Reparationer och underhall

Fastighetsforsikring inkl ansvarsforsikring o1

Styrelsen

Fastighetsskatt

Ovriga kostnader for fastighetsforvaltning

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivningar av anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan Not 3

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintikter fran omsattningstillgdngar

Ovriga finansiella intikter

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut  Not 4
Summa resultat fran finansiella investeringar

Resultat fire bokslutsdispositioner och skatt
Bokslutsdispositioner

Skatt
Arets resultat

2018

307 599
421 308

1138
730 045

299 069
191 500

25192
52517
54411
622 689
32934

74 422

5538
- 7838
72 122

72 122

72 122

2017

305 089
398 808

703 897

350329
214 368

20939
52275

62316

700 227

32 934

- 29264

4 640
- 6541
- 1901

- 31165

- 31165
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BALANSRAKNING 31 DECEMBER
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier

Finansiella anléiggningstillgangar
Langfristig utlaning

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstiligingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgingar

Not 1 2018

Not3 1494934

1 494 934

324273

1819 207

4317

765 187

769 504

2588711

2017

1527 868

1527 868
. 324273

1 852 141

2732

662 618

665 350

2517 491
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EGET KAPITAL OCH SKULDER 31 DECEMBER 2018
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 18 240
Upplatelseavgifter 872 843
Yttre reparationsfond 427 665
Kapitaltillskott 177 231
Reservfond 93613
Summa bundet eget kapital 1 589 592
Fritt eget kapital .
Balanserade vinstmedel - 148252
Arets resultat 72122
Summa fritt eget kapital - 76130
Summa eget kapital 1513 462

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Mottagna depositioner

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not4 850000

850 000

77 510
5411
91 875
50 453
225249

2588 711

2017

18 240
872 843
352122
177 231

93 613

1514 049

L 41544
. 31165
< 72709

1 441 340

850 000

850 000

70 101
13 837
91 875
50 338
" 226 151

2 517 491



BRF Hiirolden 11
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BENAR 2016:10, Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gillande periodiseringar har tillimpats.

Principerna #r oftiréindrade i jimforelse med foregaende ér.

Tillgdngar och skulder har viirderats till sina anskaffningsvirden om inte annat anges.

Fordringar har efter individuell viirdering upptagits till belopp varmed de ber#knas inflyta.

Avsittning tilf foreningens reparationsfond gors enligt foreningens stadgar, med 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffhingsvirdet och berdlmad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningar uttryckt i antal &r tillampas.

2018 2017

Bygenad och forbittringar 67 ar 67 ar

Inventarier : 1 ar 1ar
-Not 2 Specifikation av foreningens kostnader 2018 ' 2017
El och uppvirmning 226 714 275232
Vatten och aviopp 63 409 39 660
Sophimtning 8 946 15 437
Reparation och underhall 191 500 214 368
Fastighetsskatt 52 517 52275
Forstkringspremier 25192 20939
Ovriga fastighetskostnader 54 411 62316
Summa 622 689 700 227
Not 3 Materiella ankiggningstillghngar

Ack. Anskaff- Ingiende balans Arets Utgaende
ningsviirde  plus irefs anskaffning  avskrivning balans

Byggnader 2195 548 1409 868 32934 1376934
Taxeringsvirde for foreningens fastighet 25 181 000

Not 4 Langfristiga skulder

Léngivare Linebelopp  Réntevillkor Amortering Forfallodag

SE Banken 600 600 1,04 %

SE Banken 250 000 0,84 %




Not 5 Stiillda sikerheter och eventualftrpliktelser

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 2 298 000 2 298 000
varav stillda som sikerhet for 14n till kreditinstitut 850 000 850 000
[ eget forvar 1 448 000 1 448 000

Stockholm den { le 2019

W S

akob Strédmholm 4 Robert Enmark Gabriella Engberg
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Michael Barck Olle Dahistrdm

Var revisionsberéttelse har avlamnats 2019

otols' 54 oz )

Kersti Ekblom < Jan Molin



