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Stadgar for bostadrattsforeningen

Harolden 11, Kungsgatan 82, Stockholm
2002-05-02

Foreningens Firma och sate

§1
Foreningens firma dr  Bostadsrittsforeningen
Harolden 11. Styrelsen har sitt site 1 Stockholm.

Andamal och verksamhet

§2

Foreningen har till dndamal att frimja med-
lemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus upplita ligenheter it medlemmarna
till nyttjande utan begrinsning i tiden. Medlems ritt
1 foreningen pa grund av sadan upplitelse kallas
bostadsriitt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattshavare.

Medlemskap

§3
Fragan om att anta en ny medlem avgors av
styrelsen. Styrelsen dr skyldig att snarast, inom en
manad fran det att skniftlig ansékan om medlemskap
kom in till foreningen, avgora frigan om
medlemskap.

§4
Medlemskap i1 foreningen kan beviljas en fysisk
person som erhaller bostadsritt av féreningen eller
som Overtar bostadsriitt 1 foreningens hus.
En juridisk person som forviirvat bostadsritt
till bostadsligenhet far vigras medlemskap.
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Avgifter till foreningen

§5
Arsavgift och i forekommande fall upplételseavgift

faststiills av styrelsen. Arsavgiften skall betalas
senast sista vardagen fore varje kvartals bérjan om
inte styrelsen beslutat annat.

Foreningens 16pande kostnader och utgifter
samt avsittning till fonder skall finansieras genom
att  bostadsrittshavarna  betalar  drsavgift  till
foreningen. Arsavgiften fordelas pd bostads-
rittsligenheterna 1 forhillande till ligenheternas yta.
[ arsavgiften ingdende konsumtionsavgifter kan
beriknas  efter  forbrukning eller  ytenhet.

Om inte drsavgiften betalas 1 ritt tid enligt
forsta stycket utgar drojsmalsriinta enligt riintelagen
pa den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess
full betalning sker.

Upplatelseavgift, overlitelseavgift och
pantsiittningsavgift fir tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlitelseavgiften fir uppgd till hogst
2,5% och pantsittningsavgiften till hogst 1% av det
basbelopp som giller vid tidpunkten fér ansékan om
medlemskap respektive tidpunkten for underrittelse
om pantsattning.

Overlitaren av bostadsritten svarar till-
sammans med forvirvaren for att oGverlatelse-
avgiften betalas. Pantsittningsavgift betalas av
pantsattaren.

Overgang av bostadsritt

§ 6
Bostadsriittshavaren far fritt Gverldta sin bostadsriitt.
En bostadsrittshavare som dverlatit sin bostadsritt
till en annan medlem skall till bostads-
rittsforeningen  inldmna skriftlig anmilan om
dverldtelse, ange overlitelsedag samt uppge till vem
overlatelsen skett.

Forvarvare av bostadsritt skall skriftligen
ansoka om medlemskap 1 bostadsriittsféreningen. 1
ansokan skall anges personnummer och nuvarande
adress. Styrkt kopia av forvirvshandlingen skall
alltid bifogas anmélan/ansokan.
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Overlatelse
§ 7
Ett avtal om Gverlitelse av bostadsriitt genom kop
skall upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och koparen. | avtalet skall anges den
ligenhet som dGverlitelsen avser samt priset.
Motsvarande skall gilla vid byte eller giva.

Tilltrade
§8
Nir en bostadsritt overlatits till en ny innehavare,
fir denne utéva bostadsritten och tilltrida
ligenheten endast om han har antagits till medlem 1
fGreningen.

Ett dodsbo efter en avhiden bostadsrittshavare
far utdova bostadsritten trots att dodsboet inte ar
medlem i foreningen. Efter tre ar fran dodsfallet far
foreningen dock anmana dédsboet att inom sex
manader frin anmaningen visa att bostadsritten
ingatt i bodelningen eller arvskifte med anledning
av bostadsrittshavarens dod eller att nagon, som inte
far vigras intride 1 fOreningen, forvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid
som angetts 1 anmaningen inte iakttas, fir bostads-
ritten siljas pd offentlig auktion for dédsboets
rikning.

Ratt till medlemskap vid dvergang av
bostadsratt

§9

Den som en bostadsritt har overgatt till far inte
vigras medlemskap 1 foreningen om foreningen
skiligen bor godta forviarvaren som bostads-
rittshavare. Om det kan antas att forvirvaren for
egen del inte permanent skall bositta sig 1 bostads-
rittsligenheten har féreningen riitt att vdagra med-
lemskap.

Har bostadsriitt 6vergatt till make eller sambo
pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall
tillimpas fiar medlemskap vigras om forvirvaren
inte kommer att vara permanent bosatt i1 lagenheten
efter forvirvet.

Den som har forvirvat andel 1 bostadsritt far
vigras medlemskap 1 foreningen om inte
bostadsriitten efter forvirvet innehas av makar eller
sidana sambor pd vilka lagen om sambors gem-
ensamma hem skall tillimpas.

§ 10

Om en bostadsritt Gvergitt frin en bostads-
rittshavare till en annan, genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, madste
forvirvaren visa att nagon som inte vigrats intride 1
foreningen forvirvat  bostadsritten och  sokt
medlemskap. Detta skall ske inom sex manader frin
det att han fick uppmaningen. lakttas inte detta, far
bostadsriitten  tvangsforsiljas for forvirvarens
rikning.

§ 11

En overlitelse dr ogiltig, om den som bostadsriitten
overlatits  till, vidgras medlemskap 1 bostads-
rittstoreningen. Detta giller inte vid exekutiv
forsiljning eller vid tvangstorsaljning enligt 8 kap.
bostadsriittslagen. Har i sddant fall forvirvaren inte
antagits till  medlem, skall foéreningen losa
bostadsriitten mot skilig ersiattning.

Bostadsrattshavarens
rattigheter och skyldigheter
§12

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla
ligenhetens inre med tillhdrande Gvriga utrymmen i
gott skick. Foreningen svarar for husets skick i
ovrigt.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda for ligenhetens;
e viggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt

e inredning och utrustning - sdsom ledningar och
ovriga installationer for vatten, avlopp, viarme, gas,
ventilation och el till de delar dessa befinner sig
inne 1 ligenheten och inte &r stamledningar; i friga
om vattenfyllda radiatorer och stamledningar svarar
bostadsrittshavaren dock endast fér malning; i friga
om stamledningar for el svarar bostadsrittshavaren
endast fr.o.m. ligenhetens undercentral (proppskip)

e golvbrunnar, eldstider, ytterdérrars insida samt
glas och bagar i innerfonster. Bostadsriittshavaren
svarar dock inte for madlning av yttersidorma av
ytterdorrar och fOnsters ytterbdgar,

Bostadsriittshavaren svarar for reparation i
anledning av brand eller vattenledningsskada i
ligenheten, endast om skadan har uppkommit
genom bostadsriittshavares eget villande eller
genom vardsldshet eller forsummelse av nigon som
tillhér hans hushall, gistar honom, av annan som
han inrymt 1 ligenheten eller som utfor arbete dir
for hans riakning.

[ friga om brandskada som bostadsriittshavaren
inte sjdlv vallat, géller vad som nu sagts endast om
bostadsrittshavaren brustit 1 den omsorg och tillsyn
som han bort iaktta.

Om ohyra forekommer 1 ldgenheten skall
motsvarande ansvarsfordelning gilla som vid brand
eller vattenledningsskada.

Ar  bostadsrittsligenheten  forsedd med
balkong, terrass, uteplats eller med egen inging,
skall bostadsrittshavaren svara for renhallning och
snoskottning.

Bostadsrittshavaren svarar for atgirder i
lagenheten som vidtagits av tidigare bostads-
rittshavare sdsom reparationer, underhdll, Install-
ationer m.m.

§13
Bostadsrittshavaren fir inte géra ndgon visentlig
forandring 1 ligenheten utan tillstind av styrelsen.

En forindring fir aldrig innebiira bestiende
oligenhet for foreningen eller annan medlem.
Underhills- och reparations -atgirder skall utforas
pa ett fackmannamissigt sitt.

Som viisentlig forindring riknas bl.a. alltid
forandring som kriaver bygglov eller innebiir dndring
av lednining for vatten, avlopp eller virme.

Bostadriittshavaren svarar for att erfoderliga
myndighetstillstand erhallits.



§ 14
Bostadsrittshavaren dr skyldig att nar han anvander
ligenheten och andra delar av huset, félja allt som
krivs for att bevara sundhet, ordning och skick inom
huset. Han skall ritta sig efter de sirskilda regler
som foreningen meddelar i 6verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriittshavaren har ansvaret tor att
reglerna dven f6ljs av den som hor till hans hushall,
gistar honom, av annan som han har 1 ligenheten
eller som dir utfor arbete {or hans rikning.

Féremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet ar,
eller med skél kan misstinkas innehéalla, ohyra far
Inte tas in 1 lagenheten.

§ 15
Foretradare for bostadsrittsforeningen har ritt att fa
komma in i ldgenheten nir det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningens svarar for.
Skriftligt meddelande om detta skall liggas i
lagenhetens brevinkast eller anslas 1 trappupp-
gangen,

Bostadsrittshavaren ir skyldig att tila sadana
inskrinkningar i nyttjanderiitten som féranleds av
nodvindiga dtgirder for att utrota ohyra i1 huset,
aven om hans ligenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar foreningen
tilltrade till ligenheten, nir foreningen har ritt till
det, kan féreningen anséka om handrickning.

§ 16
En bostadsrittshavare far uppldta hela sin lagenhet 1
andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke
samt om bostadrittshavaren kan intyga att
besittningsritten dr upphivd hos hyresnamden.

§17
Bostadsriittshavaren fir inte inrymma utomstiende
personer 1 ligenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller ndgon annan medlem 1 téreningen.

§ 18
Bostadsriittshavaren far inte anviinda ligenheten for
nigot annat indamil in det avsedda. Foreningen far
dock endast dberopa avvikelse som ir av avsevird
betydelse for foreningen eller nagon annan medlem
1 foreningen.

§ 19

Om bostadsriittshavaren inte i ritt tid betalar
upplitelseavgift som skall betalas innan liagenheten
far tilltrddas och sker inte heller rittelse inom en
méinad frin uppmaning fir foreningen hiva
upplételseavtalet. Detta giller inte om lagenheten
tilltriitts med styrelsens medgivande,

Om avtalet hidvs har fOreningen ritt till
skadestind.

§ 20
Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med
bostadsritt och som tilltriitts, ir med de begrins-
ningar som foljer nedan forverkad och foreningen
kan sdga upp bostadsrittshavaren till avilyttning:

|} om bostadsrattshavaren drojer med att betala
upplitelseavgift utbver tva veckor fran det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom
att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsriittshavaren drojer med att betala
arsavgift utdver tva vardagar fran forfallodagen

2) om bostadsrittshavaren utan behdévligt sam-
tycke eller tillstind uppliter ligenheten i andra
hand

3) om ligenheten anvinds 1 strid med 17 § el. 18
§

4) om bostadsrittshavaren eller den, som ligen-
heten upplatits till 1 andra hand, genom
vardsloshet dr villande till att det finns ohyra i
ligenheten eller om bostadsrittshavaren ge-
nom att inte utan oskiligt dréjsmal underriittat
styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten
bidrar till att ohyran sprids i huset

5) om ligenheten pa annat sitt vanvardas eller om
bostadsriittshavaren eller den, som ligenheten
upplatits till 1 andra hand, dsidositter ndgot av
vad som skall iakttas enligt 13 § wvid
ligenhetens anvindande eller brister 1 den
tillsyn som enligt samma paragraf dligger en
bostadsrittshavare

6) om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till
ligenheten enligt 14 § och han inte kan visa
giltig ursikt for detta

7y  om bostadsrittshavaren inte fullgér annan
skyldighet och det maste anses wvara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgbrs, samt

&) om ldgenheten helt eller till vasentlig del
anvinds for néringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken
till en inte ovisentlig del ingar brottsligt
forfarande eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger

bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.

§ 21

Uppsigning som avses 1 20 § forsta stycket 2, 3 eller
5-7 far ske endast om bostadsriittshavaren later bli
att efter tillsdgelse vidta rittelse utan dréjsmal. |
friga om en bostadsligenhet fir uppsigning pa
grund av forhdllanden som avses 1 20 § forsta
stycket 2 inte heller ske om bostadsrittshavaren
efter tillsigelse utan dréjsmal anséker om tillstand
till uppliitelsen och fir ansékan beviljad.

§ 22

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhill-
ande som avses 1 20 § forsta stycket 1-3 eller 5-7
men rittelse sker innan féreningen gjort bruk av sin
riitt till uppsigning, kan bostadsrittshavaren inte
direfter skiljas fran ligenheten pa den grunden.

Detsamma géller om foreningen
- inte har sagt upp bostadsrittshavaren till av-
flyttning inom tre ménader fran den dag féreningen
fick reda pa forhdllanden som avses 1 20 § forsta
stycket 4 eller 7
- inte inom tva manader frin den dag da foreningen
fick reda pa forhdllanden som avses 1 20 § forsta
stycket 2 sagt till bostadsrittshavaren att vidta
riittelse.
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§ 23
En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten pa
grund av forhdllanden som avses 1 20 § forsta
stycket 8, endast om foreningen har sagt upp
bostadsriittshavaren till avflyttning inom tva
manader fran det att foreningen fick reda pa
forhallandet.

Om den brottsliga verksamheten har angetts till
atal eller om forundersikning har inletts inom
samma tid har foreningen dock kvar sin ratt till
uppsdgning. Ritten kvarstdr tva mdnader fran det att
domen 1 brottmalet har vunnmit laga kraft eller det
rittsliga forfarandet har avslutats pd nigot annat
satt.

§ 24
Ar nyttjanderiitten enligt 20 § forsta stycket |
torverkad pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift, och har foreningen med anledning av detta
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fir
denne pa grund av dréjsmadlet inte skiljas frin ligen-
heten om avgiften betalas senast tolfte vardagen frin
uppsigningen.

I viintan pa att bostadsrittshavaren visar sig ha
tullgjort vad som fordras for att fa tillbaka
nyttjanderitten, fir beslut om avhysning inte
meddelas forriin efter fjorton vardagar frin den dag
da bostadsrittshavaren sades upp.

§ 25

Sdgs bostadsrittshavaren upp till avilyttning av
nagon orsak som anges 1 20 § forsta stycket 1, 4-6
eller 8 dr han skyldig att flytta genast, om inte annat
foljer av 23 §. Sigs bostadsrittshavaren upp av
nagon annan i 20 § forsta stycket angiven orsak, far
han bo kvar till det manadsskifte som intriffar
narmast efter tre manader frin uppsigningen, om
inte ritten aldgger honom att flytta tidigare.

§ 26
Om foreningen sidger upp bostadsriattshavaren till
avilyttning, har foéreningen ritt till skadestand.

§ 27
Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten
till f6ljd av uppsigning 1 fall som avses 1 20 §, skall
bostadsriitten  tvangsforsiljas enligt 8  kap.
bostadsrittslagen sa snart detta kan ske, om inte
foreningen, bostadsrittshavaren och de kiinda borge-
ndrer vars ritt berors av forsdljningen, kommer
overens om ndgot annat. Forsaljningen fir dock
ansta till dess att brister som bostadsrittshavaren
svarar for blivit atgardade.
Tvangsforsiljning ansoks om och genomfors
av Kronofogdemyndigheten.

Styrelse och revisorer

§ 28

Styrelsen bestir av minst tre och hogst sju
ledamoter med minst en och hogst tre suppleanter.

Styrelseledamdéter och suppleanter viljs av
foreningsstimman for hogst tvd dr. Ledamot och
suppleant kan omviljas. Till styrelseledamot och
suppleant kan forutom medlem viljas dven make till
medlem och niirstiende som varaktigt sammanbor
med medlemmen,

§ 29

Styrelsen beslutar sjdlva vem som skall vara
ordforande, sekreterare och kassor. Styrelsen kan
fatta beslut (dr beslutsfor) nir antalet nidrvarande
ledaméter vid sammantradet Gverstiger hilften av
samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut
giller den mening for vilken mer én hiilften av de
niarvarande rostat, eller vid olika rostetal, den
mening som bitrids av ordforanden. Nir minsta
antal ledarmdéter ér nidrvarande krivs enhillighet for
gilitigt beslut.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen av
den eller dem som styrelsen utser,

§ 30
Foreningens rikenskapsér omfattar tiden 01-01 - 12-
31. Fore april mdnads utging varje ar skall styrelsen
till revisorerna avlimna fGrvaltningsberittelse,
resultat- och balansrikning.

§ 31
Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan forenings-
stimmans bemyndigande avhinda foreningen dess
fasta egendom eller tomtriitt och inte heller riva eller
foreta mer omfattande till-eller ombyggnadsatgarder
av sadan egendom.

§ 32
Revisorerna skall vara minst en och hogst tre samt
minst en och hdgst tre suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pd foreningsstimma for
tiden fran ordinarie foreningsstimma fram till nista
ordinarie fOreningsstimma. Om fGreningen har
statligt bostadslin kan en ordinarie revisor och en

suppleant utses 1 enlighet med villkor for linets
beviljande.

§ 33

Revisorerna skall bedriva sitt arbete si att revision
ar avslutad och revisionsberittelsen avgiven senast
30 maj. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till
ordinarie fOreningsstimma Over av revisorerna
eventuellt gjorda anmirkningar. Styrelsens redo-
visningshandlingar, revisionsberattelsen och
styrelsens forklaring Over av revisorerna gjorda
anmarkningar  skall  hadllas  tllgingliga for
medlemmarna, minst en vecka fore den forenings-
stimma pa vilken drendet skall forekomma till
behandling.
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Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma
§ 34
Ordinarie foreningsstimma skall hallas drligen fore
juni ménads utging. For att visst drende som
medlem oOnskar fi behandlat pa foreningsstamma
skall kunna anges i kallelsen till denna, skall drendet
skriftligen anmilas till styrelsen senast fore april
mdnads utgdng eller den senare tidpunkt som
styrelsen kan komma att bestamma.

Extra foreningsstamma
§ 35

Extra foreningsstimma skall hadllas nir styrelsen
eller en revisor finner skil till det, eller ndr minst
1/3 av samtliga rostberittigade skriftligen begir det
hos styrelsen med angivande av drende som Onskas
behandlat pa stimman. Kallelse skall utfirdas inom
fijorton dagar frin den dag da sddan begiran kom in
till styrelsen.

Dagordning pa ordinarie foreningsstimma
§ 36
. 1) Stimmans éppnande.
2) Godkidnnande av dagordningen.
3) Val av stimmoordforande.
4)  Anmilan av stimmoordférandens val av proto-
kolltorare.
5)  Val av tvi justeringsmidn tillika rostriknare.
6) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning
utlyst.
7) Faststillande av rostlangd
8) Framliggande av drsredovisning och revisions-
beriittelse
9)  Beslut om faststillande av resultat- och balans-
rakning.
10) Beslut om resultatdisposition.
1) Frdga om ansvarsfrihet for tyrelseledamoterna.
12) Friga om arvoden &t styrelseledamoter och rev-
isorer for nastkommande verksamhetsar.
13) Val av styrelseledamdéter och suppleanter.
14) Val av revisorer och revisorssuppleant.
2 15) Val av valberedning.
16) Av styrelsen till stimman héinskjutna fragor
samt av foreningsmedlem anmilt drende enligt
34 §.
17) Stimmans avslutande.
P4 extra foreningsstimma skall drenden utover
. punkt 1-7 ovan, endast férekomma de érenden
for vilka stimman blivit utlyst och vilka ingetts
i kallelsen till stimman.

Kallelse
§ 37

Kallelse till foreningsstimman skall innehélla
uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Aven drenden som anmilts av styrelsen
eller foreningsmedlem enligt 34 § skall anges 1
kallelsen. Denna skall utfirdas genom personlig
kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning
eller genom postbefordran senast tvd veckor fore
ordinarie och en vecka fore extra foreningsstamma,
dock tidigast fyra veckor fore stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas
pa lamplig plats inom foreningens fastighet eller
genom utdelning eller postbefordran av brev.

Ristning pa stimma
§ 38

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost.
Om flera medlemmar innchar  bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem fir utdova sin rostritt genom ombud.
Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad
fullmakt, ej dldre én ett dr. Endast annan medlem,
make eller nirstiende, som varaktigt sammanbor
med medlemmen far vara ombud. Ingen fir sisom
ombud foretrida mer dn en medlem.

Rostberiittigad dr endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dess
stadgar eller enligt lag.

Stimmoprotokoll
§ 39
Det justerade protokollet frin foreningsstimman
skall hillas tillgingligt for medlemmarna senast tre
veckor efter stimman.

Foreningens Fonder
§ 40

Inom foreningen skall bildas féljande fonder
- Fond for yitre underhall
- Dispositionsfond.
Till fond for yttre underhall skall drligen avsittas ett
belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvirde. Det Gverskott som kan uppstd pi
foreningens  verksamhet skall avsittas  till
dispositionsfond eller fordelas mellan med-
lemmarna enligt § 41.

Vinst

§ 41
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen
vinst skall fordelas mellan medlemmarna, skall detta
ske i forhdllande till ligenheternas ytor.

Upplosning och likvidation
§ 42
Om foreningen upplises skall behallna tillgdngar
tillfalla medlemmarna i forhidllande tll ldgen-
heternas yta.

Ovrigt
Fér frigor som inte regleras 1 dessa stadgar géller
bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar
samt ovrig lagstiftning.



