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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvéndas i féreningen.

= Nar en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsfors direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstaéllning éver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd fo6r utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
foérsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras fér att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som férfaller till betalning
efter mer &n ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under raken-
skapsaret.

= Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond fér framtida reparationer och
underhall som féreningen goér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intédkter som tillhér rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillh6r rikenskapsaret
men déar faktura d@nnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen néar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs for férsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsdgare
betalar till féreningen fér att tacka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Lugnet i Sjostaden, med séte i Stockholm kommun, far harmed
avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser
foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Lugnet i Sjostaden i Stockholm kommun bildades den 9 februari 2017 och
registrerades hos Bolagsverket den 1 mars 2017.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvidndas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens skattemédssiga status
Foreningen 4r privatbostadsforetag (dkta forening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 1 mars 2017.

Foreningens fastighet

Foreningen dger fastigheten Véagdalen 2 i Stockholm kommun.

Foreningen bestér av tva flerfamiljshus med totalt 116 bostadsratter samt tva lokaler.

Den totala boarean (BOA) &r ca 9 118 kvm och lokalarean (LOA) &r ca 1 834 kvm inklusive garage.
Foreningen har 59 parkeringsplatser och 3 mc-platser i garage.

Léagenhetsfordelning:

31 st 2 rum och kok
41 st 3 rum och kok
40 st 4 rum och kok

4 st 5 rum och kok

Foreningens byggnader dr fullvardesforsidkrade hos forsdkringsbolaget Moderna Forsikringar inklusive
ansvarsforsakring for styrelsen. Foreningen har ocksa tecknat kollektivt bostadsrittstillagg for samtliga
lagenheter.

Gemensamhetsanldggning
Fastigheten deltar i tvd gemensamhetsanldggningar;

GA:1, gard med planteringar, lekanordningar, sittmdbler, gangviagar, trappor med rdcken och stidngsel,
belysning samt dagvattenanldggning. Andelstal for gemensamhetsanldggningen ar 11654/21766.
Forvaltning sker genom deligarforvaltning. GA:2, sopsugsanliggning som forvaltas av Sjostadens Ostra
Sopsug samfillighetsforening. Forvaltning sker genom samfillighetsforening.
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Foreningens lokaler/hyreskontrakt
Kontrakt pa féreningens lokaler 16per enligt foljande:

Verksamhet Momspliktig Yta m2 Loptidtom
Butik servering ja 92 240228
Butik ja 72 220930

Foéreningen dr momsregistrerad och redovisar moms for uthyrning av lokaler samt uthyrning av externa
garageplatser.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 19 maj 2020 haft foljande sammanséttning:

Ledaméter Thomas Lindquist
Sheron Fernando
Victoria Carlsson
Jens Ohman
Ulrika Odman Gustafsson
Suppleanter Mans Jungner
Bjorn Dillner
Kristina Hallberg
Mythu Le

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft nio (fem) protokollférda sammantréden.

Valberedning
Vid stimman valdes f6ljande personer till valberedning:

Philip Milanius
Christoffer Lundstrom

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Niklas Jonsson som huvudansvarig.

Arvoden
Foreningsstimman beslot att arvodet till styrelsens ledaméter och suppleanter skall vara 500 kr per
styrelsemote. Erséttning till féreningens revisorer blir skéligt belopp enligt ingiven rékning.

Yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr/kvm BOA och LOA exklusive areor for garage. Styrelsens forslag ar att
avsitta 74 kr/lkvm BOA och LOA enligt upprittad underhallsplan. Eftersom fastigheten dr nybyggd finns
inget underhall planerat inom de ndrmaste fem till tio aren.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna registrerades av
Bolagsverket den 26 juni 2018.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amortering av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.
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Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende
bostader de forsta 15 aren efter virdearet. Fastighetens virdear dr 2019.

Fastighetsskatt for lokaler 4r for ndrvarande en procent av taxeringsvirdet for lokaler och garage.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Vid stimman i maj valdes den forsta boendestyrelsen f6r Brf Lugnet. Verksamhetsarets fokus har varit
kartlaggning av féreningens faktiska driftskostnader nu nir samtliga lagenheter &r tilltradda samt lokaler
och garageplatser dr uthyrda. Styrelsen har valt att fortsétta tidigare ingangna avtal for att efter arets slut
gora en fullstindig utvirdering infor ndstkommande verksamhetsar. Detsamma géller kartldggning av
eventuella framtida investeringar, sasom t ex utdkade elbilsladdningsplatser eller solceller etc som bor
sdttas i relation till hantering av foreningens skulder per kvm, nagot som niastkommande styrelse far
fortsitta utreda. For att sikerstilla framtida stabilitet har styrelsen valt att foresla en hojd avséttning till
framtida yttre underhall efter att en underhéallsplan upprittats.

Avrikningar och korrigeringar kring upplatelseavgifter och fastighetstaxering har gjorts.

Foérandring av likvida medel 2020 2019
Avgifter 5106 080 2318025
Hyror och 6vriga intékter 2 487 439 929 931
Kostnader exkl avskrivningar -5 996 699 -1 168 865
Foréndring av likvida medel fran den 16pande verksamheten 1596 820 2079 091
Foréndring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar -26 523 090 33 000 041
Inbetalningar av medlemsinsatser 19 427376 655 599 344
Delbetalning av entreprenadsumma 0 -590 095 000
Foréndring av byggnadskreditiv 0 -235 748 092
Upptagande av fastighetslan 0 144 775 000
Arets amortering -900 000 -225 000
Foréndring likvida medel -6 398 894 9385384
Likvida medel vid arets borjan 10 685 450 1300 066
Likvida medel vid érets slut 4286 556 10 685 450

Foéreningen har inte drabbats ekonomiskt av den pagaende Corona-pandemin i ndgon stérre omfattning.
Styrelsen foljer utvecklingen och bedémer i dagsldget inte att pandemin kommer att fa nagra storre
konsekvenser for foreningens ekonomi.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 184 (160) medlemmar. Under aret har 35 (133) medlemmar tilltratt samt
elva (sju) medlemmar uttrétt ur féreningen. Under aret har 17 (69) bostadsritter Gverlatits.
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Flerarsoversikt
Nettoomsittning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr

Soliditet (%)

Resultat exkl avskrivningar, tkr

Fastighetslan/kvm, kr
Arsavgifter/kvm, kr

2020
7594
-872
82,3
3123
15779
560

Ar 2019 speglar perioden 1 oktober - 31 december.

Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intidkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat exkl avskrivningar

Resultat med justeringar av kostnader for avskrivning.

Fastighetslan/kvm

Totala fastighetslan dividerat med bostadsréttsarea.

Arsavgifter/kvm

Totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsarea.

Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Okning av insatskapital
Disposition av
foregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Medlems-

insatser

391 120 757
19 427 376

410 548 133

Upplatelse-

avgifter

273 739212

273739 212

2019
1713
-281
79,2
717

15 878
560

Fond for
yttre

underhall

24 460

69 750

94210

Balanserat

resultat

0

-350 553

-350 553

Arets

resultat

-280 803

280 803
-872 077
-872 077

4(13)

Totalt

664 603 626
19 427 376

0
-872 077
683 158 925
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall enligt underhallsplan
i ny rdkning overfores

-350 553
-872 077
-1222 630

687 000
-1 909 630
-1222 630

5(13)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.



Bostadsrittsforeningen Lugnet i Sjostaden
Org.nr 769634-0871

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Raéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Resultatrakningen 2019 speglar perioden 1 oktober - 31 december.

Not

2020-01-01
-2020-12-31

7593 519
7 593 519

-2 647 666
-341 042
-45 000
-3995 000
-7 028 708

564 811

-1 436 888

-1 436 888

-872 077

-872 077

6 (13)

2019-01-01
-2019-12-31

1712 820
1712 820

-608 094
-14 953
-11 600

-998 000

-1 632 647

80174
-360 977
-360 977
-280 803

-280 803
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

824302 000
0
824 302 000

824 302 000

5487388

90 668
5578 056
5578 056

829 880 056

7(13)

2019-12-31

828297 000
0
828297 000

828297 000

10 808 150

78 761
10 886 911
10 886 911

839 183 911
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till entreprendr
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11
12

2020-12-31

684 287 345
94210
684 381 555

-350 553
-872 077
-1222 630
683 158 925

121 975 000
121 975 000

21900 000
190 496
400 873
907 868
296 029

1 050 865

24746 131

829 880 056

8 (13)

2019-12-31

664 859 969
24 460
664 884 429

0

-280 803
-280 803
664 603 626

143 875 000
143 875 000

900 000
49 044

28 840 217
16 716

442 250
457 058
30 705 285

839 183 911
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om érsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Avskrivning byggnader kommer att berdknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvarde och

skrivs av enligt en linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Arsavgifter 5106 080 1276 551
Hyror lokaler 429 790 102 501
Hyror garage 1417 200 354 000
Fastighetsskatt 37052 9263
Elavgifter 216 294 0
Vatten 77 468 0
Andrahandsupplatelse 8994 5047
Hyresreducering lokaler 0 -34 542
Ersdttning hdvningsldgenheter 300 641 0

7 593 519 1712 820
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stéadkostnader
Snoréjning/sandning
Hisservice/besiktning
Systematiskt brandskyddsarbete
Portar
Besiktningskostnader
Gemensamhetsanldggning
Reparationer

Tradgard och utemiljo
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsédkringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Datorkommunikation

Hemsida

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning

Juridisk konsultation

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2020

408 353
43 876
31189
14 033
38584

8 800
28252
2814
205 071
118 345
714

83 596

550 794

660 824

135 080

107 602
60 442

0

90 595

10 832
47870

2 647 666

2020

143 050
5842
8218

23570
20229
89373
20 046
30714
341 042

2020

35000

10 000
45 000

10 (13)

2019

94 197
2100

11575
7740

34599
5135

0

0

135 817
194 766
22114
4 405
15 448
77 500
0

0

2698
608 094

2019

2019

8 800
2 800
11 600
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende bokfort varde mark
Ink&p mark
Utgaende bokfort virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Pagaende nyanléiggningar

Ingéende anskaffningsvérde
Arets aktiveringar
Omklassificeringar

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrakningskonto forvaltare
Omforsiljningskostnader av hdvda ldgenheter

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsakringskostnader
Ekonomisk forvaltning
Avfallshantering, sopsug
Hemsida

Matdata

Boappa

2020-12-31

398 295 000
0

398 295 000

-998 000
-3995 000
-4 993 000

431 000 000
0
431 000 000

824 302 000

240 010 000
187 461 000
427 471 000

2020-12-31
0

0
0
0

2020-12-31
1200 832
4286 556

0
5487 388

2020-12-31
20260
22113
39 320

4 487
0

4 488
90 668
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2019-12-31
0

398 295 000
398 295 000

0
-998 000
-998 000

0
431 000 000
431 000 000

828297 000

91000
188 922 000
189 013 000

2019-12-31
240 000 000
158 295 000

-398 295 000
0

2019-12-31
0

10 685 450
122 700

10 808 150

2019-12-31
0

22 344
35309
7018

14 090

0

78 761
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for  Lanebelopp

Langivare % rinteindring 2020-12-31
SEB 0,56 2021-09-28 21 000 000
SEB 0,94 2022-09-28 22312 500
SEB 1,00 2023-09-28 57 625 000
SEB 1,11 2024-09-28 42 937 500
Avgar kortfristig del av 1an -21 900 000
121 975 000

12 (13)

Lanebelopp
2019-12-31

21 000 000
22 462 500
57925 000
43 387 500
-900 000
143 875 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av lan;

Lan som forfaller kommande riakenskapsar: 21 000 000 kr
Planerad amortering kommande rakenskapsér: 900 000 kr varav 0 kr ingar i lan som forfaller

Not 11 Ovriga skulder

Depositionsavgifter

Forskott att aterbetala avseende insatser

Ovriga kortfristiga skulder
Mervirdesskatt

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjarrvdarme

Bredband
Avfallskostnader

Vatten- och avlopp
Snordjning

Serviceavtal porttelefoner
Forutbetalda avgifter och hyror

2020-12-31

205 000
50 000
31250

9779

296 029

2020-12-31

7667
39 800
11544
14 000
72 452
80 888

0

3 051

138 779

0

4 000
678 684
1 050 865

2019-12-31

205 000
206 000
31250
0

442 250

2019-12-31

8094
12 800
4057

0

0

0

77 500
4 405
22 114
3600

0

324 488
457 058
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Not 13 Stillda sikerheter

2020-12-31
Fastighetsinteckningar 145 000 000
145 000 000
Stockholm, den dag som framgar av véar underskrift
Thomas Lindquist Sheron Fernando

Victoria Carlsson Jens Ohman

Ulrika Odman Gustafsson

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av véar underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor

13 (13)

2019-12-31

145 000 000
145 000 000
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Lugnet i Sjéstaden, org.nr 769634—-0871

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Lugnet i Sjostaden for ar
2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Lugnet i Sjostaden for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortidpande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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