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Stadgar fér Bostadsrittféreningen Tegnérgatan 19

Firma, dndamal och sdte

1§

Foreningens firma dr Bostadsrattsforeningen Tegnérgatan 19, Styrelsen har sitt séte 1
Stockholm;

Foreningen har till indamal att framjs medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostadslagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning
samt uthyrning av lokaler. Medlems ritt 1 foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas
bostadsritt. ' '

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare,

Medlemskap och dverlatelse av bostadsratt

2§
Nar en bostadsritt dverldtits elier overgatt till ny innehavare fir denne utéva bostadsriitien och
flytta in i 1agenheten endast om han eller hon har antagits till medlem i foreningen.

Frigan om att anta en ny medlem avgors av styrelsen, Férvarvaren ska ansoka om
medlemskap 1 foreningen pa deu st styrelsen bestammer, Styrelsen ar skyldig att snarast,
normalt inom en minad frén det att skriftlig ansokan-om medlemskap kom in till foreningen,
avgora frigan om mediemskap. Foreningen har rétt att inhamta krediupplysning avseende:
sokanden som underlag for provaingen.

38

Medlemskap i foreningen kan beviljas en fysisk person som dvertar bostadsriitt i foreningens
hus. Den som en bostadsratt dvergatt bl far intc vigras medlemskap i foreningen om
foremngen skiligen boyr godta forvirvaren som bostadseittshavare. Om det kan antas ait
forvarvaren for egen del inte permanent ska bositta sig-i bostadsritisligenheten har
foreningen ritt att-vigra medlemskap. Den som har forvirvat andel i bostadsritt far vigras
medlemskap 1 foreningen om inte bostadsratten efter forvarvet innehas av makar, registrerade
partners eller sddana sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem ska tillimpas.
religion, Gvertygelse elter sexuell liggning,

En overlitelse dr ogiltig om den som en bostadsritt overlatits eller Gvergétt il inte antas 1ill
medlem 1 foreningen,

4§

En bostadsrattshavare som overlatit sin bostadsratt ska skriftligen anmala till styrelsen att
averldtelse skett och darvid ange dagen for 6verlatelsen samt vem som férvirvat
bostadsritten.
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Insats och avgifter m.m.

5§
Insats, drsavgift, andrahandsuthyroingsavgift, panisitiningsaveift och i forekommande fall
upplatelseavgift faststalls av. styrelsen.

Foremngens lopande kostnader och utgifter samt avsitining il fonder finansieras genom att
bostadsrattshavarna betalar &rsavgift till foreningen. Arsavgiften fordelas pa
bostadsrattslagenheteina i forhallande tilt andelstal. Beslut om &ndring av insats samt grund
for andelstalsberdkmng ska alltid fattas av foreningsstamma.

Om det genom métning eller pd anmat sitt ar mojligt att fordela viss kostnad direkt pa.
samtliga eller vissa ligenheter, har styrelsen riff att fordela berorda kostnader genom sarskild
debitering. Om det for ndgon kostnad ar uppernbart att viss annan fordelningsgrund 4n
andelstal bor tillampas har styrelsen ritt att besluta om sidan fordelningsgrund.

Upplz‘ite]seavgift andrahandsuthymingsavgiﬁ overlatélqeavgiﬁ; och pantsattningsavgiﬁ far tas
pantsat_tmngqaaglﬁen tilt hogst 1% av _dct prishashelopp som giller Vld tidpunkten for
ansokan om medlemskap respektive tidpunkten for underriittelse om pantsattning.
Andrahandsuthyrningsavgift fArtas ut med hogst 10 % per &r av det prisbasbelopp som galler
vid tidpunkten for samiycke till andrahandsuthyening. Andrahandsuthyrningsavgiften tas ut
per minad under uthyrningens loptid.

Overlétare av bostadsratt svarar solidariskt med forvarvare for att overlitelseavgifien betalas.
Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren. Andrahanduthyrningsavgifien betalas av
bostadsritishavaren,

Arsavgifien ska betalas manadsvis och i forskott samt senast sista vardagen fore varje
kalendermanads barjan. Ovriga avgifier ska betalas pa det sitt styrelsen bestammer. Om
betalning for avgift inte erliggs i rétt tid utgar dréjsmalsranta entigt rantelagen pi den
obetalda avgifien frén farfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavuift enlisg
forordningen om erséttning for inkassokostnader m.m.

I foreningens fastigheis{orsakring ingr kollektiv bostadsrattsforsikring.
Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

6§

utrymmeﬂ i g_ott _sklc_k De_tt_a ga]ier a\;en_ mark, (_)m qa_dan mgar i upplatel_sen.
Bostadsratishavaren svarvar for underhail och reparation av bland annat:

1. icke birande mnerviggar samt vibelaggning pa alla viggar, golv och tak j ]amte

underliggande yibehandling som kravs for ait anbringa vibeldggningen pé cu

fackmannamassigl sati,

ledningar och dvriga installationer for vatten, aviopp, vérme, gas, el och ventilation till

de delar dessa finns inne i lagenheten och inte tjdnar fler 4n en ligenhet,

3. ytterdorrar, med tillhorande handtag, ringkiocka, brevinkast och 14s inklusive nycklar,
med undantag for malning av ytterdorrens utsida,

4. fonster samt balkong- och altandérrar med undantag for utvindig mélning,

5. inncrdérrar, sikerhetsdorrar, lister, foder och stuckaturer, A
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6. clradiatorer; ifriga am vattenfyllda radiatorer och tillhorande stamledningar svarar
bostadsrattshavaren endast for malning,

7. clektrisk golvvirme, som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med

sdkringsskap och darifran utgiende elledningar i ligenhéten, brytare, eluttag och fasta

armaturer,

9. eldstader och rékgiangar, och

10. brandvarnare.

o0

I till Iagevheten harande vitatrymimen svarar bostadarittshavaren dirutéver bland annat for
till vagg och goh-r horande fuktisolerande skikt,

inredning, belysningsarmaturer,

vitvaror, santtetsporslin,

golvbrunn inklusive klamring,

PESE

tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning,
kranar och avstdngningsventiler,

ventilationsflikt, och

clektrisk handdukstork.

oo

I till 1agenheten horande kisk eller motsvarande utrtymme svarar bostadsritishavaren for all
inredning och utrustning sasom
1. vilvaror '
2. koksflakt och ventilationsdon
3. disk- och tvdttmaskin inkiosive ledningar och anslulningskopplingar pa vattenledning,
och
4. kranar och avstangningsventiler.

Bostadsrattshavaren svarar fir renhallning och snoskottning av till lagenheten horande
balkong, altan eller uteplats. ' '

vattenledningsskada.

Bostadsratishavaren svarar inte for reparationer av lednmingar for aviopp, virme, gas,
elektricitet och vatten, om féreningen forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler
in en lagenhet. Detsamma galler for ventilationskanaler.

78§

Bostadsritishavaren dr skyldig att ull [Greningen anmiila sfidana fel och brister som
foreningen ansvarar for.

8§

innehavarc av bostadsratten, sasom reparationer, underhéll och installationer som denne
utfort.

9§

Om bostadsrittshavaren torsummar siti ansvar {or ligenhetens skick 1 sadan utstrickning att

annans sakerhet aventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och i
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inte efter uppmaning avhjilper bristen s& snart som majhigt, far foreningen avhjilpa bristen pi
bostadsritishavarens bekostnad.

10§
Vid gemensamma underhalisatgarder kan foreningsstamman beslula om reparation och byte
aven-gvseende sadan mredning och vtrustning som bestadsriitthavaren svarar for.

11§

Bostadsrattshavaren far inte gira nagon visentlig forindring 1 lagenheten utan tillstand av
styrelsen. En fordndring fir aldrig innebira pataglig skada eller olagenhet for {oreningen eltler
annan medlem.

by_gga_nmal_am s_om_mn_ehar mgf.epp. i harande knm_tmktm, _el_l.er a.n_dn.nf: av iednmg for vatten,
aviopp, gas eller virme,

Underhills- och reparationsitgiicder ska utforas pi et Tackmannamassigt sitt.
Bostadsréttshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhallits,

12 §

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nir han eller hon anvinder ligenheten och andra delar av
fastigheten, se-tilt att de som bor i omgivningen inte utsatts for stérningar som i sidan grad
kan vara skadhga for hilsan eller annars [orsamra deras bostadsmiljo att de inte skaligen bar
talas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt folja allt som krivs far att bevara sundhet, ordning
och skick inom huset. Han eller hon ska ratta sig efter de sarskilda regler som foreningen
meddelar verensstimmclse med ortens sed. Bostadsratishavaren har-ansvaret for att

reglerna folys dven av den som har till hans hushall, gastar honom, av annan som han har i
1agjenhetcn eller som dir utfor arbete for hans raknmg

mnehalia, ohyra far inte fas in i iagenhetcn.

13§

Foretradare for bostadsrattsforeningen har rétt att f komma in 1 lagenheten nér det behGvs {or
tlllsyn c:iler for- att utﬁ)ra arbete som ﬁ)renmgen svarar-for- eller annars har ratt att utféra.

trappuppg,angen, Nm bﬁstadsratten ska tva.ngsﬁraaljds ar h(lhtddbrdi‘thhdvm'ﬂn skyldig_. attlata
visa lgenheten pa limplig tid.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att téla shdana inskrankningar 1 nyttianderatten som foranleds
av nadvandiga Stgirder for att utrota ohyra 1 husel, &ven om hans eller hennes lagenhet
lagenhet inte besvaras av ohyra.

Om bostadsraitshavaren inte lammar foreningen tilltrade till 1agenheten, nér foreningen har ritt
1l det, kan styrelsen ansoka om handrackning.

14 §
En bostadsrittshavare fir upplita hela sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke. Samtycke till ancirahandsuppléitelse far lamnas endast om bostadsratthavaren har

skil for upplatelsen och fareningen inte har nigon befogad anledning att vigra samtycke. Ly
Tillstandet ska alltid begransas till viss dd. gl
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Fn bostadsritthavare som vill upplita sin lagenhet Gl annan i andra hand ska skrifiligen hos
styreisen ansoka om sddant samiycke. 1 ansokan ska anges skalet till upplételsen, under vilken
tid. den.ska paga samt till vem upplatelse ska ske.

Bostadsrattshavaren f&r inte inrymma utomstdende personer 1 lagenheten, om det kan medfora
men for-foreningen eller ndgon annan medlem 1 foreningen.

15 §
Bostadsritishavaren far inte anvinda lagenheten for ndget annat dndamal dn det avsedda.
16 §

Om bostadsrattshavaren inte 1 rait tid betalar insats eller upplitelseavgift som ska betalas
innan lagenheten [ar niltradas och sker inte heller rattelse inom en ménad fran uppmaningen.

medgivande. Om avtalet hivs har toreningen ritt. till skadestand.

17§

Nyttjanderaiten till en ligenhet som innehas med bostadsriatt.och som tilltrits, dr med de
begransningar som foljer av bestimmelserna i bostadsrattslagen, forverkad och foreningen
kan sdga upp bostadsrattshavaren till avflytining bland annat om

1. bostadsraushavaren drojer med att betala insats eller upplitelscavgifi utdver tva veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgora sin
betalmingsskyldighet,

bostadsratishavaren drijer med att betala arsavgift mer an en vecka efier

forfallodagen, -

bostadsrittshavaren utan behovligt samiycke elier tillstand upplater lagenheten t andra.

hand eller ligenheten annars anviands i strid med 14 eller 15 §§, '

4. bostadsrittshavaren eller den, som idgenheten upplatits ill i andra hand uppsétligen
eller genom vardslashet ar villande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bustadsrittshavaren geppm att inte wian oskaligt dréjsmal underritial styrelsen om att
det finns ohyra i ligenheten bidrar till att-ohyran sprids i fastigheten,

5. lagenheten pd annal sitt vanvirdas eller om bostadsrattshavaren eller den, som
ligenheten upplatits tilt i andra hand, 4sidositter vad som ska iakttas enligt 12 §,

6. bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride tll lagenheten enligt 13 § och ban inte kan
visa giltig vrsakr for detia, ' '

7. bostadsratishavaren inte fullgor annan skylidighet och det maste anses vara av

synnerlig vikt [6r foreningen att skyldigheten fullgors, eller

lagenheten helt elier till viasenthg del anvinds for naringsverksambhet,

9. lagenheten till nagon del anvinds for verksamhet vilken utgor eller 1 vilken till en inte
ovisentlig delingéar brotisligt forfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot
ersattning. ' '

t2

w

Nyttjanderatten 4r inte-férverkad om det som hgger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa
betydélse.

18§
Om foreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avilyttning, har foreningen ratt till
skadesténd. J}_f,
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19 §

Har bostadsréttshavaren blivit skild frin lagenheten till foljd avuppsagning ska bostadsritten
tvangsforsaljas s& snart detta kan ske, om inte foreningen, bostadsriittshavaren och de kinda
borgenirer vars ritt berdrs av forsdljningen, kommer 6verens om-nagot annat. Forsaljiningen
fir dock anstd till dess att brister som bostadsrattshavaren svarar £or blivit dtgéirdade.

Styrelse och revisorer

20§

Styrelsen bestér av misist tre och hogst sju ledaméter med minst en och higst tre suppleanter.
Styrelseledamoter och suppleanter vilis av foreningsstimman for ett eller tvé &r. Ledamot och
suppleant kan omvaljas. Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven
make, registrerad partner eller sambo till medlem samt nirstdende som varaktigt sammanbor
med medlemmen och dr bosatt 1 foreningens hus.

218§

Styrelsen beslutar sjilv vem som ska vara ordférande, sekreterare och kassor.

Styrclsen kan fatta beshut (ar beslutfor) nir antalet ndcvarande ledamoter vid sammantridet
overstiger hilften av samtliga styreiseledaméter. Som styrelsens beslut galler den mening for
vilken mer dn halften av de narvarande rostat, eller vid lika rostetal, den mening som bitrids
av ordforanden. Ar styrelsen inte fulltalig kravs dock att meningen bitrads av mer an en
tredjedel av det totala antalet styrélseledamaoter.

I'oreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av-tvi styrclscledaméter i forening.

22§

Styrelsens sammantraden ska protokollforas. Protokollet ska justeras av ordforanden och den
vtterligare ledamot som styrelsen utser. Styrelseledamoterna har ritt att fa avvikande mening
antecknad tiil protokollet. Protokollen ska forvaras pa ett betivagande satt och foras i
nummerfoljd.

23§

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda
tareningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller féreta mer omfattande.
till- eller-ombyggnadsitgirder av sadan egendom.

24§
Styrelsen ska 1 enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och

ligenhetsforteckning. Styrelsen har ratt att behandta 1 forteckningen ingaende personuppgifter
pa satt som avses i personuppgiftsiagen.

Bostadsrattshavare har ritt att pa begéran fi utdrag ur lipenhetsférteckningen avseende sin
bostadsrattslagenhet.

25§

Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderdr. Styrelsen ska senast sex veckor fore ordinarie

foreningsstimma avlamna forvaltningsberatielse, resuttat- och balansrakning till revisorcrna. |
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26§

Revisorerna ska vara minst en och higst tre samt minst en och hogst tre suppleanter.
Revisorer-och revisorssuppleanter valjs pd foreningsstamman for tiden fran ordinarie
foreningsstamuna fram till ndsta ordinarie foreningssiamma. Av revisorerna ska minst en vara
auktoriserad eller godking.

27§

Revisorernia ska avge revisionsberatielse senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma.
Styrelsen ska avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstimma dver av revisorema
eventuellt gjorda anmarkningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och
styrelsens forklaring éver av revisorerna gjorda anmaérkningat ska halias tillgingliga for
medlemmarna, minst tvi veckor fore den forenngsstimma pa-vitken drendet ska forekomma
till behandling.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma

28 §

Ordinarie foreningsstémma ska hallas arligen tidigast den 1 april och-senast den 30 juni. For
att visst drende. som. medlem dnskar fi behandlat p foreningsstimma ska kunna anges

senare tidpunkt som styrelsen kan komma att bestamma.

29§
Foljande dagordning ska giila for ordinarie [oreningsstimma.

Stammans &ppnande.

Godkannande av dagordmngen.

Val av stammoordforande.

Anmilan av stammeoorditrandens val av protokollforare.

Val av tva protokolljusierare tllika rostraknare.

Friga om stimman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst.

Faststallande av rostlangd. ' )

Foredragning av styrelsens drsredovisning,

Fisredragring av revisorernas berattelse.

10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.

11. Beslut om resultatdisposition. '

12. Yraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméter.

13. Beslut om arvoden it styrelseledamater och revisorer for nastkommande
verksamhetsér.

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter,

15. Val av revisorer och revisorsuppleant.

16. Val av valberedning.

17: Genomgang av styreisens faststillda budget.

18 Avstyrelsen till stimman hanskjutna frigor sami-foreningsmedlem anmalt drende.

19, Ovriga fragor. !

20, Siammans avslulande. 4<
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Extra féreningsstamma

30§

Extra foreningsstamma ska héllas ndr styrelsen eller en revisor finner skal till det, eller nar
minst 1/10-av samtliga rdstberattigade skniftligen begdr det hos styrelsen med angivande av
drende som onskas hehandlat pa stamman. Kallclsc ska utfirdas inom fjorton dagar fran den.
dag d& sadan begaran kon in till styrelsen.

Pa extra foreningsstamma ska endast forekomma de drenden for vilka stamman blivit utlyst
och vitka angetts 1 kallelsen titi stamman,

Kalielse

31§

Kallelse till foreningsstamman ska innehédlla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa
stamman. Denna ska utfirdas ecnom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning-eller genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och exira
[Bremngsstimima, dock tidigast sex veckor fore stimman.

Rostning pa stémman

32§

Vid foreningsstamman har varje medlem en rost. Om flera mediemmar innehar bostadsran
gemensamt, har de dock tiflsammans endast en 1ost.

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Ombudet ska foreie en skriftlig, dagtecknad
fullmakt 1 original, e] dldre An etr Ar. Endast annan medlem, make, registrerad partner, sambo
eller narstiende, som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Tngen fir sisom
ombud foretrida mer &n en modlem.

Raostberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina itagandén mot foreningen enligt dess
stadgar eller enligt tag,
338§

Som forcningssiammans beslyt galler, 1 den man inte annat foljer av bostadsritislagen, den
mening som fatt fler roster dn hilften av de avgivna rosterna eller, vid lika rostetal, den
mening som stammoordfranden bitrdder.

Vid val ska den som har &t flest rister anses vald. Om flera kandidater far fika antal roster

Stammoprotokoli

34§
Det justerade protokeliet frin foreningsstamman ska hillas tillgiangligt for mediemmarna
senast tre.veckor elter stimrnan.

.
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Meddelande till mediemmar

35§

Meddelande delges medlemmarna genom att de anslas pi lamplig plats inom foreningens
fastighet eller genom utdelmng. Meddelanden kan dessutom ges via email och foreningens
hemsida.

Féreningens fonder
. 36§
Inom foreningen ska finnas en

s fond for yitre underhall, och en
« dispositionsfond,

Till fonden 6r vtire underhll ska Arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvirde. Det dverskott som kan uppstd pa foreningens verksamhet ska
avsittas il dispositionsfond cller fordelas mellan medlcmmarna enligt 37 §.

Vinst

37§

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska fordelas mellan mediemmarna, ska
detta ske i forhallande till lagenheternas &rsavgi'ﬁer'ﬁir det senaste rikenskapsaret.
Upplésning och likvidation

38§

Om foreningen upploses ska behilina tillgdngar tillfalla medlemmarna 1 forhéllande tiil
lagenheternas insatser.

Ovrigt
39§

Eor frigor som inte reglerats i dessa stadgar galler bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvrig lagstifining.

Ovanstaende stadgar har antagits vid ordinarie foreningsstamma den 26 april 2018.

Faststallda vid extra foreningsstimma 29 maj 2018.




