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Forvaltningsberittelse
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

VERKSAMHETEN

Allmédnt om verksamheten

Bostadsréttsféreningen &r ett privatbostadsforetag. Féreningens huvudsakliga &ndamal &r att i
féreningens hus upplata bostadsléagenheter fér permanent boende &t féreningens medlemmar.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2001-08-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2009-06-22 och nuvarande stadgar registrerades 2020-02-21 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastigheter har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Stockholm Trasten 7 och 8 2009 Stockholm

Fastigheterna &r fullvirdesférsékrade genom Brandkontoret. Ansvarsférsakring fér styrelsen ingar.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme.
Sate: Stockholms l&n, Stockholm kommun.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna uppférdes 1885-86, och bestar av tva flerbostadshus i 6 vaningar ovan mark samt
kallarplan.

Byggnaderna har en totalyta pa 2 225 kvm.

Lagenheter och lokaler

Féreningen har under ar 2015 fardigstallt totalrenovering av féreningens gardshus som under samma
ar upplatits med bostadsratt. Féreningen Iamnade en ny fastighetsdeklaration 2015, i den
uppdaterades lagenheterna till 39 st.

Lagenhetsférdelning fér bostads- och hyresréatter:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

12 10 17 0 0 0

| féreningen finns inga uthyrningsbara lokaler

| Féreningen finns éven féljande gemensamma utrymmen:

Gemensamma utrymmen

Tvattstuga

Kallarutrymmen med kallarférrad
Cykelrum

Soprum
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Byggnadens tekniska status

Byggnadens tekniska status framgar av besiktning som gjordes 2008-06-23. Fastigheten bedémdes
enligt denna besiktning vara i normalt skick och de atgérder som féreligger &r generellt att betrakta
som ett led i normalt periodiskt underhall. En ny underhallsplan uppréattades 2011 och uppdaterades
2017. Féreningens hus bedéms vara i gott skick utan behov av annat &n mindre I6pande underhall.
Styrelsen har anlitat Projektledarhuset for att genomf&ra en okuldr inventering av fastighetens
stammar samt kondition pa vatrummen och sammanstélla detta i en rapport med iakitagelser och
atgardsrekommendationer. Rapporten visar att nybyggnation av vatrum och kék samt installation av
nya VA stammar gjordes 1977, darefter har vatrumsrenoveringar i fastigheten utforts mellan 2010 och
2020 dar flertalet vatutrymmen har renoverats med nya ytskikt, aviopp i golv och tappvattenledningar
till befintliga vertikala stammar. Livsldngden fér stammarna beréknas vara ca 60 ar, saledes finns en
beraknad livslangd for stammarna pa ytterligare 16 ar. Det konstaterades &ven att varken
vindslégenheterna eller lagenheterna pa bottenvaningen kommer beréras av ett framtida stambyte.

Nedanstaende atgérder har genomforts:

Atgérd Ar
Spolning av stammar 2010
Upprustning av innergardar 2010
Ombyggnation av soprum/férrad 2010
Renovering av badrum i fyra hyresrétter 2010
Installation av ny fjdrrvérmecentral 2011
Renovering och malning av fonster 2012
Balkongbyggnation mot gard 2012
Byggnation av kallarférrad 2013
Ombyggnation av bottenvaning fran dagis

till 6 st bostadsratter 2013
Ombyggnation av vindsutrymme till

4 st bostadsréatter 2013-2014
Hisslyft till 5 Iagenheterna pa 5 trappor 2013
Byte av hela yttertaket i samband med &ndring

av takkonstruktion f6r vindsldgenheter 2013-2014
Byte av samtliga lagenhetsdérrar till

brandklassade sékerhetsdérrar 2013
Trapphusrenovering 2013-2014
Renovering av innergarden inklusive markdréanering 2013
Fardigstallande av vindbygge 2014
Gardshuset har genomgatt totalrenovering och har

uppléatits som bostadsratt under ater 2015
Samtliga ytterfasader samt "hastgangen” renoverade 2015
Spolning avlioppsstammar 2016
Byte handtag 11:ans hiss, van 0-4 2017
Byte hissbroms 9:an 2017
Installation av belysning kallaren 2018
Fiber har installerats i samtliga ldgenheter 2019
Hissdatorn i hissen i uppgang 11 har bytts ut 2019
Spolning av stammarna i uppgang 11 2019
Genomlysning av féreningens stammar 2020
Forvaltning

Féljande uppdrag har skétts av Valorem Bostadsréattsforvaltning:

— Ekonomisk forvaltning
— Lagenhetsférteckning

Féljande har skétts av Jensen Drift & Underhall AB (fran september 2017)

— Lépande tekniskt underhall
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Foreningens ekonomi

Ekonomin i féreningen &r mycket god. F6r 2020 har féreningen ett dverskott pa 252 559 kr (resultat +
avskrivningar) ca 1,5 miljoner i omséttningstillgangar och féreningen &r fortsatt obelanad.

2017 uppdaterades befintlig underhallsplan av Jensen Drift & Underhall som pavisade ett behov av
6kad avsattning till reparationsfond om 395 893 kr (mot tidigare uppskattning om 120 667 kr/ar). Den
hdégre rekommendationen hanférde sig bland annat till ett eventuellt framtida stambyte inom den
narmaste 10-arsperioden. Givet resultatet av den genomlysning som gjorts av stammarna, att
féreningen inte behéver genomfdra nagot stambyte i nértid samt att flera av fastighetens lagenheter
inte kommer att beréras av stambytet &r bilden att kostnaden fér stambytet blir Iagre &n tidigare
beraknat.

Detta sammantaget och att fastigheten i dvrigt anses vara i mycket gott skick ser styrelsen inte nagot
behov av avgiftshojning for féreningens medlemmar.

Avgiften fér féreningens hyresratter hojs med 1,75% med effekt fran 1 juli 2021.
Foreningen tilldmpar K2 reglerna.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret:

Under aret har en gedigen genomlysning gjorts av féreningens stammar. Det har konstaterats att
inget stambyte behévs de narmsta aren och att varken vindslédgenheterna eller lagenheterna pa
bottenplan kommer beréras av ett framtida stambyte, dessutom &r det ytterligare ca 40% av
fastighetens lagenheter d&r man mest troligt kommer kunna genomféra stambytet utan att behéva
riva befintliga vatutrymmen som &r i gott skick och dar man kommer kunna komma at stammarna
utanfor vatutrymmet istéllet.

Planerade hindelser efter riikenskapsaret:

Under kommande ar kommer vissa stamrér i foreningens kéallarlokaler att re-linas eller bytas ut, detta
som en sakerhetsatgérd som styrelsen betraktar som en enklare atgéard som kan utféras utan stérre
averkan och till en begransad kostnad men som dnda minskar risken fér lackage och sakrar upp
stammarna dar de 4r som mest utsatta. | évrigt férvantas inga omfattande underhéllsarbeten.

MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar
Under aret har 10 st. 6verlatelser av féreningens medlemsiagenheter skett.

Antalet medlemmar vid arets borjan — 50

Antalet tillkomna medlemmar under rakenskapsaret — 14
Antalet avgaende medlemmar under rékenskapsaret — 14

Antalet medlemmar vid arets slut - 50

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar med 2,5 % respektive 1 % av géllande
prisbasbelopp. Overlatelseavgift betalas av férvérvare och pantséattningsavgift av panthavare.

Féreningens policy for andrahandsuthyrning &r:
Andrahandsuthyming far endast ske med styrelsens samtycke. Som grund anvénds praxis fran
Hyresndmnden. Viss hansyn tas till antalet samtidiga godk&nda andrahandsuthymingar.
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Styrelsen
Styrelsen har fram till ordinarie féreningsstdmma 2020-05-19 haft féljande sammanséatining:

Namn Uppdrag Period

Mari Florer Ordférande/Ledamot till ordinarie stdmma 2020
Adam Zetterberg Ledamot till ordinarie stdmma 2020
Giovanni Raele Ledamot till ordinarie stdmma 2020
Viviana Capaccio Suppleant till ordinarie stamma 2020

Styrelsen har fran och med ordinarie féreningsstdmma 2020-05-19 haft féljande sammansattning:

Namn Uppdrag Period

Mari Florer Ordférande/Ledamot till ordinarie stdmma 2021
Adam Zetterberg Ledamot till ordinarie stdamma 2021
Giovanni Raele Ledamot till ordinarie stdmma 2021
Stina Dyremark Ledamot till ordinarie stdmma 2021
Sofia Flank Kjell Suppleant till ordinarie stdmma 2021
Karol Mulally Suppleant till ordinarie stdmma 2021

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelseledaméter, tva i férening.

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantréden.

Revisorer
Namn Uppdrag Byra
Bjorn Sjédin Auktoriserad revisor Focus revision AB

Valberedning

Namn Uppdrag

Richard Lindqvist Medlem i valberedning, vald vid ordinarie féreningsstdmma 2020
Sofia Lestrup Medlem i valberedning, vald vid ordinarie féreningsstdmma 2020
FORLAGSINSATSER

Under rakenskapsaret hade inte skett nagon form av kapitaltillskott fran medlemmar till féreningen.

FLERARSOVERSIKT

Uppgifter enligt senaste taxeringsbesked, 2 225 kvm totalyta och 2 061 kvm bostadsrétter.

Nyckeltal per bokslutsdagen, 2020 2019 2018 2017 2016
kr
Nettoomséttning 1263778 | 1245611 | 1174408 994 594 | 1001 845

Resultat efter finansiella poster -249 853 -240 488 -556 205 -388 825 -513 410

Arsavgift/lkvm bostadsrattsyta* 493 492 458 372 372
Lan/kvm totalyta* 0 0 0 0 0
Soliditet** 99 99 99 99 99

* Nyckeltalen &r férandrade och stdammer inte riktig mellan aren da bostadsrattsytan och totalytan har

N
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oOkat till foljd av de upplatelser och ombyggnationer som gjorts.

** Soliditet=Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgangarna som finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder).

FORANDRINGAR | EGET

KAPITAL
Inbetalda Upplatelse- Underhélls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 58293 182 4 787 961 772 447 -6990529  -240 488
Avsattning till underhalisfond 395 893 -395 893
Uttag fran underhallsfond -34 591 34 591
Foregaende ars resultat -240 488 240 488
Arets resultat -249 853
Belopp vid arets utgang 58293182 4787961 1133749 -7592319  -249 853
Resultatdisposition
Belopp i kr

Forslag till behandling av ansamlad férlust

Ansamlad forlust -7 592 319
Arets forlust -249 853
Totalt -7 842 172

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa

avsétts till yttre reparationsfond (enl underhalisplan) 395 893
uttag fran yttre reparationsfond (arets underhall) -48 189
Balanseras i ny rékning -8 189 876
Totalt -7 842172

Vad betraffar resultat och stéllning i Gvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékningar
med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa roérelseintéakter

Fastighetskostnader

Drifts och fastighetskostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa fastighetskostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Réanteintakter
Réantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

NN

2020-01-01-
2020-12-31

1263778
1263778

-1 046 811
-34 202
-435 701
-1516714

-252 936

3083
3083

-249 853

-249 853

-249 853

2019-01-01-
2019-12-31

1245611
1245611

-965 438
-87 615
-435 702
-1 488 755
-243 144
2716

-60

2656

-240 488

-240 488

-240 488
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 55 388 842 55 824 543
Inventarier, verktyg och installationer - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 55 388 842 55 824 543
Summa anléggningstillgangar 55 388 842 55 824 543
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 199 436 212 842
Ovriga fordringar 20 875 22903
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 52 567 68 903
Summa kortfristiga fordringar 272 878 304 648
Kassa och bank

Kassa och bank 7 1245 257 1108 419
Summa kassa och bank 1245 257 1108 419
Summa omsittningstillgangar 1518 135 1413 067
SUMMA TILLGANGAR 56 906 977 57 237 610
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 58 293 182 58 293 182
Upplatelseavgifter 4787 961 4787 961
Yttre fond 1133749 772 447
Summa bundet eget kapital 64 214 892 63 853 590
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 592 319 -6 990 529
Arets resultat -249 853 -240 488
Summa fritt eget kapital -7 842 172 -7 231 017
Summa eget kapital 56 372 720 56 622 573
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 52 292 132 369
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 481 965 482 668
Summa kortfristiga skulder 534 257 615 037
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 906 977 57 237 610

A D Gr
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Noter

Redovisningsprinciper
Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnédmndens
allmanna rad 20016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Yttre fond

Enligt Bokféringsndmndens allménna rad ska reservering for framtida underhéll redovisas under
bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter ska géras enligt
underhallsplan. Avséttning och ianspraktagande fran underhéllsfonden beslutas av stdmman via
resultatdisposition.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostédder som hégst far vara 0,3
% av taxeringsvérdet for bostadsdelen. Fastighetsavgiften uppréknas arligen med ett index.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, s.k. akta
bostadsréattsférening, belastas vanligtvis inte med inkomskatt. Beskattning sker med 21,4% for
verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t.ex. avkastning pa vissa placeringar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart 6ver
tilgangens beraknade livsldngd.

Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Anldggningstillgangar % per &r
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 0,83%
-Fastighetsforbattringar 5,00%
-Inventarier 20,00%

Mark skrivs inte av

A o
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Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter bostader

Hyresintékter bostader

Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Ovriga avgifter och intakter

Summa

Not 2 Drifts - och fastighetskostnader

Fastighetsskotsel och stadning
Lépande reparationer

Periodiskt underhall

Fjéarrvdrme

Fastighetsel

Vatten

Sophémtning

Foérsakringspremier

Kabel-tv

Bredband
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Revisionsarvoden

Kameral férvaltning (avtal)

Ovriga férvaltningskostnader
Overlatelse- och pantséttningsavgifter
Serviceavgifter till branschorganisationer
Bankavgifter

Ovriga kostnader

Summa

Specificering Iopande reparationer
Material

Bostader

Gemensamma utrymmen

Hiss

Installationer

Fasad

Markytor

Summa

Specificering periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen
Installationer

Fasad

Summa

Not 3 Personalkostnader och arvoden

2020-01-01-
2020-12-31

1016 265
219 851
17 665
9987

1263 768

2020-01-01-
2020-12-31

143 224
56 570
48 189

319033
35078
95 464
35 384
35 101

9882
97 072
55731
20939
49 000
20 011

9759

417

4 084

10973

1 046 811

3314
10 764

23 453
19 039

56 570

9 096
20 343
18 750

48 189

2020-01-01-

2019-01-01-
2019-12-31

1014 651
217 253
3719
9999

1245 622

2019-01-01-
2019-12-31

166 611
95 626
9333
318 742
45792
42 964
21917
22 194
7780
60 488
53703
19 248
47 524
26 063
8716
7101
4163

7 471

965 436

8 091
494
40 999
35781
3500
6 761

95 626

9333

9333

2019-01-01-
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Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Summa

Not 4 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2020-01-01-

Byggnader
Fastighetsforbattringar

Summa

Not 5 Byggnader och mark

-Ingdende ackumulerat anskaffningsvérden byggnaden
-Arets investeringar

-Utgaende ackumulerat anskaffningsvarden byggnaden

-Ingaende ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivningar

-Utgaende ackumulerade avskrivningar

-Ackumulerat anskaffningsvarde mark

Redovisat virde vid arets slut

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvérde mark

Summa
Taxeringsvéarde bostader

Summa

Féreningen éger byggnaderna pa fastigheterna Stockholm Trasten

7 och Stockholm Trasten 8.

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Fastighetsférsdkring
Kameral férvaltning
Teknisk forvaltning
Hemsida

2020-12-31

34 334
132

34 466

2020-12-31

216 039
219 662

435701

2020-12-31

30 440 431

30 440 431

-3 281 628
-435 701

-3717 329

28 665 740

55 388 842

29 000 000
61 000 000

90 000 000
90 000 000

90 000 000

2020-12-31

5784
12 250
4743
7 425

10

2019-12-31

66 668
20 947

87 615

2019-01-01-
2019-12-31

216 038
219 664

435702

2019-12-31

30 440 431

30 440 431

-2 845 926
-435702

-3 281628

28 665 740

55 824 543

29 000 000
61 000 000

90 000 000
90 000 000

90 000 000

2019-12-31

17 750
12 250
8375
6188

D
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Kabel TV Bredband 22 365 24 340
Summa 52 567 68 903
Not 7 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
SEB 1 245 257 1108 419

Summa 1245 257 1108 419

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Under ar 2015 har féreningen slutamorterat av alla sina lan och har saledes skuldfri.

Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Fastighetsinteckningar 19 896 000 19 896 000
Eventualférpliktelser Inga Inga

Stallda panter forvaras nu i "Eget forvar" eftersom de inte &r
belanade.

Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31

Forskottsbetalda avgifter/hyror 314 210 314 134
Styrelsearvode och soc. avgifter 66 711 87 615
Fjarrvarme 40 624 39472
Fastighetsel 2 809 6 576
Snéréjning 7 620 3810
Revisionsarvode 20 000 19 061
Arsredovisning 12 500 12 000
Vatten 10 289

Avfall 7 202

Summa 481 965 482 668
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Bjo6rn Sjodin
Focus revision AB

Stockholm den

Ledningens uttalande till bolagets revisor i anslutning till revision av irsredovisningen

Detta uttalande limnas i anslutning till er revision av Brf Trasten 7 & 8s arsredovisning for det rakenskapsar
som slutade 2020-12-31 som syftar till att ni ska ge uttryck for er uppfattning om huruvida drsredovisningen i
alla visentliga avseenden ger en rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed i
Sverige.

Vi bekriftar foljande utifrén vér basta kunskap och 6vertygelse, efter att ha gjort sédana forfragningar som vi
har ansett vara nodvindiga for att pa ett lampligt satt informera oss sjalva:

Arsredovisning

° Vi har tagit virt ansvar for upprattandet av arsredovisningen enligt villkoren for revisionsuppdraget
daterade 2019-05-09, sirskilt att Aarsredovisningen ger en sann och rattvisande bild enligt
Arsredovisningslagen och god redovisningssed i Sverige.

° Betydelsefulla antaganden som vi har anvént for att gora uppskattningar i redovisningen, daribland
sddana som beriknas till verkligt vérde, dr rimliga.

e Nirstienderelationer och nirstdendetransaktioner har redovisats korrekt och upplysningar har lamnats
enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed i Sverige.

° For alla handelser efter datumet for arsredovisningen som enligt Arsredovisningslagen och god
redovisningssed i Sverige kraver justeringar eller att upplysningar lamnas har justeringar gjorts eller
upplysningar lamnats.

° Effekterna av felaktigheter som inte har réttats &r ovdsentliga, bade enskilt och sammantaget, for
arsredovisningen som helhet. En forteckning &ver de felaktigheter som inte har réttats finns som bilaga
till detta uttalande.

Lémnad information
° Vi har forsett er med
o tillging till all information som vi har kdnnedom om och som &r relevant for upprattandet av

arsredovisningen, t.ex. bokforing, dokumentation och annat
o ytterligare information som ni har begart av oss for revisionen

o obegrinsad tillgang till personer inom foreningen som ni har bedomt att det ar nodvéndigt att
inhdmta revisionsbevis frén.

e Alla transaktioner har bokforts i rikenskapsmaterialet och avspeglas i arsredovisningen.
° Vi har upplyst er om resultaten av var bedémning av risken for att drsredovisningen kan innehélla

vasentliga felaktigheter som beror pa oegentligheter.

° Vi har upplyst er om all information som ror oegentligheter eller misstinkta oegentligheter som vi
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kénner till och som péverkar féreningen och inbegriper

o styrelsen
o anstillda som har viktiga roller inom den interna kontrollen
o andra personer, nir oegentligheterna kan ha en vasentlig inverkan pé arsredovisningen.

Vi har 1dmnat all information till er om péstddda oegentligheter, eller misstinkta oegentligheter, med
inverkan p& foreningens arsredovisning, som vi har fatt kinnedom om genom anstillda, tidigare
anstillda, analytiker, tillsynsmyndigheter eller andra.

Vi har upplyst er om alla kéinda fall av 6vertradelser eller misstankta Gvertriadelser av lagar, forordningar
och foreskrifter vars effekter ska beaktas nar arsredovisningen upprittas.

Vi har upplyst er om vilka foreningens nirstdende ar och om alla narstaenderelationer och
nirstdendetransaktioner som vi kénner till.

Vi har lamnat all information till er om vem/vilka som bitrader foreningen med redovisnings- och
ridgivningstjanster enligt uppdragsavtalet for att undvika att revisionen utférs i strid mot
gillande lagstiftning och god revisorssed.

1
Mari¢ Florer ( JJ'J vy Ulvwf( Adam Zetterberg <<~
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Trasten 7 och 8
Org.nr. 769607-4371

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Trasten 7 och 8 for &r 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka férmégan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt c‘

skeptisk instidllning under hela revisionen. Dessutom: g
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« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror p4 oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som r tillrickliga och andamélsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inh&mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sédana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jagi
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhéllanden gora att en forening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

o utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocks3 informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden
Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Trasten 7 och 8 for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina ,
uttalanden. €,
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Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for aft en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
bedsmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana dtgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
svertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller fortust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den *Y/ig" Tot\
Bjorn)§jodin
Auktoriserad revisor
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