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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér HSB Brf Hjorten i Upplands Vasby, 714800-2293, far hdrmed avge arsredovisning fér
rakenskapsaret 2021.

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med &ganderétt fastigheterna Vilunda 28:13, 28:17, 28:19, 28:20, 28:21 och 28:29
i Upplands Vasby kommun. Byggnadema, i vilka man uppléter bostadsldgenheter och lokaler,
uppfordes 1967-68. Fastighetemas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 14 833 m?.
Taxeringsvardet ar 147 101 tkr, varav byggnadsvardet ar 102 103 tkr och markvardet 44 998 tkr.

Fastigheterna ar fullvirdesférsdkrade i Folksam.

Bostadsrattsféreningen &r eft privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
dkta bostadsréttsforening.

Féreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostader 136 12256
Férdelning per fastighet
- Vilunda 28:13 34 3064
- Vilunda 28:20 34 3064
- Vilunda 28:21 34 3064
- Vilunda 28:29 34 3064
Lokaler (ink forrad) 4 165
Garage S0 0
Bilplatser 111 0

341 12 421

Alla lokaler nyttjas av féreningen.

Fastighetsadresser
Hammarbyvagen 68-70
Holmvagen 1-2

Férvaltning
Under aret har foreningen haft avtal med

HSB Narra Stor-Stockholm avseende teknisk férvaltning och fastighetsskétsel.
Forvaltare har varit Mehmet Arslan.

HSB Norra Stor-Stockholm avseende administrativiekonomisk forvaltning.
HSB Varmland avseende energiavtal.

Harutver har féreningen serviceavtal med ett antal olika féretag.
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Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledaméter

Ake Johansson Ordférande
Daniel Némnd Vice ordférande
Bo Johansson Sekreterare
Hans Sedin Ledamot
Mehmet Arslan HSB-ledamot
Styrelsesuppleanter

Susanne Aaro Suppleant
Martin Nordstrém Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma utgar mandattiden fér Bo Johansson och Hans Sedin samt
bland suppleanterna Susanne Aaro.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Ake Johansson, Daniel Namnd, Bo Johansson och Hans Sedin, tva i férening.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 180 mediemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en.

Revisorer
Revisorer har varit Olof Andersson med Alexander Nevdahl som suppleant, valda av féreningen samt
en revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Valberedning har varit Bertil Jonsson,Tuija Forsén, Marko Espinoza och Niclas Dimander med Bertil
Jonsson som sammankallande.

HSB Norra Stor-Stockholm fullmaktige
Bostadsrattsforeningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter fill
fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullméktige
Ake Johansson Ordinarie
Daniel Namnd Ordinarie
Bo Johansson Suppleant
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Ekonomi
Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning, tkr 10 338 9 880 9742 9 468 9410
Arets resultat, tkr -72 936 850 98 767
Fond fér yttre underhal, tkr 2 506 2593 2708 2878 2772
Belaning, kr/kvm totalyta 5999 2090 2192 2328 2 391
Rantekanslighet* 8,0 3 3.1 3.3 35
Scliditet, % 12 27 25 23 22
Arsavgifter bostader, kr/kvm 761 725 710 696 683
Utrymme for underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 122 179 174 136 156

*Rantekanslighet = Anger med hur manga procent intékterna maste hajas (pa sikt) om lanerdantona

hajs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berdkningen visar hur mycket som aterstar av
intdkterna nér l6pande drift, skatt och rantor ar betalda, till att ticka kostnader for kommande
investeringar oh underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.

Forandring av eget kapital
Fond for Balanserat
Insatser yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets bérjan 1 303 200 2593 494 6 238 755 935 934
Vinstdisp. enl. stammobeslut 1023 578 -935 934
Arets resultat -72 319
1303 200 2 505 850 7 262 333 72319

Styrelsens kommentarer

Arets resultat uppvisar ett underskott om ca: -72 tkr.
Féreningen har under aret tagit upp nya lan pa ca: 50 000 tkr for att tdcka kostnader for hissar och

garage.

Mervirdesskatt

Féreningen &r registrerad for mervardeskatt (moms) pa grund av individuell métning av el (IMD).

Hiandelser under aret

Foreningsstimma

Medlemmarna kallades till ordinarie féreningsstimma men ombads pa grund av corona pandemin att
inte ndrvara fysiskt utan att ndrvara med sin postrést.
Ordinarie foreningsstamma har hallits 2021-04-14. Pa stamman deltog 5 styrelsemediemmar och 23
postroster varav 28 st rostberéattigade.

Styrelsemdoten

Styrelsen har under verksamhetséret 2021 haft 8 protokoliférda sammantraden.

Arlig besiktning

Besiktning av féreningens egendom féretogs den 19 maj 2021. Vid besiktningen deltog styrelsen och
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forvaltaren Mehmet Arslan. Besiktningen omfattade fastighetens yitre och allménna utrymmen. Inga
stérre anmérkningar gjordes.

Overlatelser
Av féreningens 136 bostadslégenheter har 11 st 6verlatits under aret. Féregaende ar uppgick antalet
Overiatelser till 11 st.

Samtliga bostadslagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Ombyggnad och underhall
Foljande storre underhalisatgéarder genomforts eller pabérjats i féreningen:

2003 Stambyte

2013 Fonsterbyte

2017 Omlaggning av yttertak

2018 Energideklaration och PCB-sanering vid entré
2019 Radonmétning

2020 Omiaggning tak dver entréer inklusive malning
2021 Byte av samtliga hissar

2021 Obligatorisk ventilationskontroll OVK

2021 Total renovering av samtliga garage

* Stamspolning har utforts

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som har uppdaterats efter den arliga besiktningen. Planen
ligger till grund for styrelsens forslag till avséttning och uttag av fondmedel fran den yttre
underhalisfonden.

Framtida utveckling

Budget for nasta rikenskapsar

Budgeten visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster pa - 886 tkr. Enligt styrelsens beslut héjdes
arsavgiften med 2% fran och med 2022-01-01. Avgifterna for parkeringsplatser och garage andras fran
och med 2022-04-01 i enlighet med nya hyresavtal.

Planerade underhall och investeringar
De kommande aren planeras foljande storre underhdlisarbeten och investeringar

Ar Atgard
2022 Fardigstéilande av renovering samfliga garage
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Foérslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstamman férfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat 7 262 333
Arets resultat -72 319
7190 014
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Att disponera 7 190 014
Overféring fran fond fér yttre underhall motsvarande arets kostnad for underhall 558 106
Overfaring till fond for yttre underhail enligt underhallsplan -136 000
Balanserat resultat efter disposition 7612120
Fond for yttre underhail )
Fond for yttre underhall vid arets slut . 2505850
Arets féréndring enligt ovanstaende disposition -422 106
Fond for yitre underhall efter forslag till stimmobeslut 2083744

Vad betraffar féreningens resulfat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rérelseintakter

Nettoomsittning 2 10 337 856 9 880 421

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -7 309 488 -7 067 142

Planerat underhall 4 -558 106 -343 644

Fastighetsskatt -249 435 -245 354

Avskrivningar 5 -956 427 -945 609
-9 073 456 -8 601 749

Rorelseresuitat 1264 400 1278 672

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 6 6674 2225

Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -1343 393 -344 863
-1336719 -342738

Arets resultat -72 319 935 934
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 38780 246 34 644 480

Mark 1034 608 1034 608

Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 9 34 027 489 1688 252
73 842 343 37 367 340

Summa anldggningstiflgangar 73842 343 37 367 340

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 6 026 5684

Avrakningskonto HSB 14 202 605 2 387 054

Ovriga fordringar 10 83 2075

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 880 375 183 658
15 089 089 2578 471

Kassa och bank 12 578 384 578 626

Summa omsittningstillgangar 15 667 473 3157 097

SUMMA TILLGANGAR 89 509 816 40 524 437
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Balansridkning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1303 200 1303 200

Fond for yttre underhall 2 505 850 2593 494
3809 050 3 896 694

Fritt eget kapital

Balanserad resultat 7 262 333 6 238 755

Arets resultat -72319 935 934
7180014 7 174 689

Summa eget kapital 10 999 064 11 071 383

Langfristiga skuider

Skulder till kreditinstitut 13 71 024 396 20 287 576

71 024 396 20 287 576

Kortfristiga skulder

Ovwriga skulder till kreditinstitut 14 3494 364 5672 660

Leverantdrsskulder 1951 322 1511795

Skatteskulder 18 222 30720

Ovriga kortfristiga skulder 15 647 252 618 879

Upplupna kostnader och férutbetalda intzkter 16 1375 196 1331424
7 486 356 9 165 478

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 89 509 816 40 524 437
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovnsnmgslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de berdknas infiyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar intakter till nominelit belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha véasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och dérmed har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vasentliga kemponenter.
Nyttjandeperioden fér komponentena bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsféreningens séarskilda férutsétiningar.

Anléggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
STOMME Komponentavskrivning 0,83 2088
STAMMAR Komponentavskrivning 2,00 2068
EL Komponentavskrivhing 2,50 2048
FASAD Komponentavskrivning 2,00 2068
FONSTER Komponentavskrivning 2,00 2068
VENTILATION Komponentavskrivning 4,00 2043
HISS Komponentavskrivning 4,00 2043
INRE UNDERHALL Kompaonentavskrivning 0,83 2088
STYR & OVERVAK Komponentavskrivning 6,66 2028
REST Komponentavskrivhing 2,00 2068
YTTERTAK Ombyggt 2017 Linjar 2,50 2057
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstélits.
Réantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad titigangsfors.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa foreningens underhallsplan. Minimiavséttning regleras i stadgarna.

Liang- och kortfristiga skulder
Lan som forfaller till omforhandiing inom 12 manader, redovisas som kortfristiga.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsférening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Ranteintékter ar
skattefria till den del de &r hanférliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter
avrdkning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Darutover betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 459 kr per ldgenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa lokaler.
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Ovriga bokslutskommentarer

2021 2020
Féreningen har inte haft nagra anstéllda under aret
Styrelsearvode enligt stimmobeslut 72 000 71 000
Méotesarvede 66 400 44 800
Arvode féreningsvald revisor 4 800 4 800
Ovriga arvoden och ersattningar 20 950 19 750
Sociala kostnader 35177 33143
199 327 173 493
Not 2 Nettoomsittning
2021 2020
Arsavgifter bostader 9324 148 8880 196
Hyresintédkter garage och p-platser 505 600 533 582
Forsakringsersattning 158 853 17 039
Intékter el 367 402 386 299
Ovriga intakter 41 649 123 101
10 397 652 9 940 217
Avgar
Avsittning fér fond fér inre underhall -59 796 -59 796
10 337 856 9 880 421
Not 3 Drift
2021 2020
Fastighetsskotsel 1203 762 1118798
Lépande underhall 566 114 652 328
El 802 175 989 640
Uppvarmning 1547 932 1409 881
Vatten 466 689 427 491
Sophéamtning 378 359 482 742
Fastighetsforsakring 165 707 141 652
Stadning 186 276 177 756
Férvaltningskostnader 715 884 781418
Extern revision 13125 12 750
Personalkostnader 199 327 173 493
Utrangering 74 501
Kabel-TV 49 696 74 889
Bredband 18 392 8 624
Vinterskétsel 115 586 23 555
Bevakningskostnader 248 504 204 301
Ovrig drift 567 459 387 924
7 309 488 7 067 142
Not 4 Planerat underhall
2021 2020
Utfort underhall gemensamhetsutrymmen 45731
Utfort underhall installationer 475 500 343 644
Utfort underhall mark 36 875

558 106 343 644



HSB Brf Hjorten i Upplands Visby
714800-2293

Not 5 Avskrivningar

Byggnader

Not 6 Rianteintdkter och liknande resultatposter

Rénteintakter bankkonto
Réanteintikter avrakningskonto HSB
Ovriga rénteintikter

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for langfristiga skulder
Ovriga rantekostnader (pantbrevskostnader nya Ian)

Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets bérjan

-Arets anskaffningar

-Arets utrangeringar

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan

-Arets utrangering

-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérdet

Summa bokfort varde byggnader och ombyggnader
Taxeringsvérde

Byggnader - bostéader
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvérde

11(14)

2021 2020

956 427 945 609

956 427 945 609

2021 2020

8 -

6290 1915

376 310

6674 2225

2021 2020

555 434 343 990

787 959 973

1343 393 344 963

2021-12-31 2020-12-31

56 616 397 56 616 397
5166 694
-99 217

61 683 874 56 616 397

-21 971 917 -21 026 308
24716

-956 427 -945 609

-22 903 628 -21 971 917

38 780 246 34 644 480

100 000 000 100 000 000

2103 000 2103 000

102 103 000 102 103 000

42 000 000 42 000 000

2998 000 2998 000

44 998 000 44 998 000

147 101 000 147 101 000



HSB Brf Hjorten i Upplands Visby 12(14)
714800-2293

Not 9 Pagaende nyanldaggningar

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 1688 252
Garage 32339 237 919 500
Hissar 5 166 694 768 752
Omklassificeringar hissar -5 166 694
Redovisat virde vid arets slut 34 027 489 1 688 252
Not 10 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 83 2075
83 2075
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2021-12-31 2020-12-31
Kabel-tv och bredband 12782 12422
Fastighetsforsakring 161 935 155 707
Forutbetald el 689 515
Ovrigt 16 143 15 529
880 375 183 658
Not 12 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Swedbank 576 013 576 263
SBAB 2 371 2 363
578 384 578 626
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek 404578 0,89 2025-09-30 4334796 4 408 684
Stadshypotek 144980 1,36 2022-12-01 1894 364 2045 452
Stadshypotek 2839014 0,91 2024-06-30 4 071000 4 871000
Swedbank 2658791849 0,85 2024-09-25 4216 000 4290 100
Swedbank 2950689477 1,57 2024-08-23 10 180 000 10 345 000
Swedbank 2953446420 1,03 2026-03-25 11910 000
Swedbank 2953632417 1,34 2028-05-24 11 940 000
Swedbank 2953893126 1,22 2030-08-23 10 972 600
Swedbank 2954202210 1,33 2027-11-25 7 500 000
Swedbank 2954202228 1,49 2029-11-23 7 500 000
74 518 760 25 9860 236
Nasta ars berdknade amortering -1 600 000 -1 264 000
Nasta ars laneomsittning -1 894 364 -4 408 660
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 71 024 396 20 287 576
Om fem ar berdknas nuvarande skulder uppga till 66 518 660 19 640 000
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Fastighetsinteckningar
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2021-12-31 2020-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 81 706 000 38 730 900
Varav obelanade - -4 004 200
Stillda panter for skulder till kreditinstitut 81 706 000 34 726 700
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld 3 494 364 5672 660
3494 364 5 672 660
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Inre fond 643 375 615 002
Ovriga kortfristiga skulder 3878 3877
647 253 618 879
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna I6ner och arvoden 51000
Férutbetalda hyror och avgifter 833764 811 501
Upplupna rantekostnader 20 252 5989
Upplupen el 186 800
Upplupen vatten 37 251
Upplupen varme 222 137 179 269
Upplupen sophamtning 31415
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 61243 265 999
1375196 1331424

Upplands-Vasby 2022-....... eeeenes

Ake Johansson Daniel Namnd

Bo Johansson Hans Sedin

Mehmet Arsian

Var revisionsberéttelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2022-.......-
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Olof Andersson BoRevision AB
Av stdmman vald revisor av HSB Riksforbund férordnad revisor



Revisionsberattelse

Till {dreningsstdmman i HSB Brf Hjorten, org.nr. 714800-2293

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fr HSB Brf Hjorten
for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberatielsen &r forenlig med
Arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att f6reningsstdmman faststatler
resultatrakningen och balansrékningen far foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhailande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfarbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirckliga och
dndamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fGr att arsredovisningen
upprttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven f6r den intema
kontroll som de beddmer &r nGdvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter efler pa misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillimpligt, om forhéllanden som kan
paverka forméagan att fortsatta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fGreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har n&got realistiskt alternativ till att gdra
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehatler négra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentiigheter eller p& misstag, och att ldmna en revisions-
beréttelse som innehéller véra uttalanden, Rimlig s@kerhet &r en
hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enfigt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kemmer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en s2dan finns, Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskemna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfdr
granskningsatgérder bland annat ufifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
&ndamélsenliga for att ulgbra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hdgre an fdr en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktfiga utelémnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontrol.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den intera kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimfigheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

«  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortstta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pé
upplysningama i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktom eller, om sédana upplysningar &r
otiflrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
{ill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan forisétta verksamheten.

s utvérderar jag den dvergripande presentaticnen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionemna och héndelsema p3 ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kentrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mé! &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningenhar ~ ~
uppréttats i enlighet med arsredovisnings-lagen och om



arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resuitat
och stlining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéiver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens fGrvaltning for HSB Brf Hjorten for ar 2021
samt av forslagst tifl dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forfust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rkenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enfigt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhaliande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i ovrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhdmtat ar fillr&ckliga och
dndamalsentiga som grund for véra uttelanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forfust. Vid frslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvartig med hansyn tll de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
alt foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsfirvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras p4 ett betryggande séff.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av fdrvaltningen, och dirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig tifl nigon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

»  pénagot annat sétft handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillamptiga delar av lagen om ekonomiska fareningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna,

Vért mél betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller fériust, och démmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgdrder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyidighet mot foreningen, eller att eft forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forentigt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget &l
dispositioner av foreningens vinst eller fariust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utfrs baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighst. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omréden och firhéllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dir avsteg och Gvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for fGreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vért uitalande om styrelsens forslag till
disposilioner betraffande foreningens vinst eller fdrust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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