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Förvaltningsberättelse

Styrelsen för HSB Brf Hjorten I Upplands Väsby, 714800-2293, får härmed avge årsredovisning för
räkenskapsåret 2021.

Verksamheten

Fastigheter
Föreningen innehar med äganderätt fastighetema Vtlunda 28:13,28:17, 28:19,28:20,28:21 och 28:29
i Upplands Väsby kommun. Byggnadema, i vilka man upplåter bostadslägenheter och lokaler,
uppfördes 1967-68. Fastighetemas areal uppgår enligt taxeringsbeskedet till 14 833 nrF.
Taxeringsvärdet är 147 101 tkr, varav byggnadsvärdet är 102 103 tkr och markvärdet 44 998 tkr.

Fastighetema ärfullvärdesförsäkrade i Folksam.

Bostadsrättsföreningen är ett privatbostadsföretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
äkta bostadsrättsförening.

Föreningens innehav fördelar sig enligt följande:

Kategori Antal objekt Totalyta
Bostäder 136 12256

Fördelning per fastighet
-Vilunda 28:13 34 3064

- Vilunda 28:20 34 3064

-Vilunda 28:21 34 3064

- Vilunda 28:29 34 3064

Lokaler (ink förråd) 4 165

Garage 90 0

Bilplatser 111 0

341 12 421

Alla lokaler nyttjas av föreningen.

Fastighetsadresser
Hammarbyvägen 68-70
Holmvägen 1-2

Förvaltning
Under året har föreningen haft avtal med

HSB Norra Stor-Stockholm avseende teknisk förvaltning och fastighetsskötsel.
Förvaltare har varit Mehmet Arslan.

HSB Norra Stor-Stockholm avseende administrativ/ekonomisk förvaltning.
HSB Värmland avseende energiavtal.

Härutöver har föreningen serviceavtal med ett antal olika företag.
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Organisation

Styreise
Ordinarie Styrelseledamöter
Åke Johansson Ordförande
Daniel Nämnd Vice ordförande

Bo Johansson Sekreterare

Hans Sedin Ledamot

Mehmet Arslan HSB-ledamot

Styrelsesuppleanter
Susanne Aaro Suppleant
Martin Nordström Suppleant

Vid kommande ordinarie föreningsstämma utgår mandattiden for Bo Johansson och Hans Sedin samt
bland suppleantema Susanne Aaro.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Ake Johansson, Daniel Nämnd, Bo Johansson och Hans Sedin, två i förening.

Medlemmar
Föreningen hade vid årets slut 180 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm är en.

Revisorer
Revisorer har varit Olof Andersson med Alexander Nevdahl som suppleant, valda av föreningen samt
en revisor anställd hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksförbund.

Valberedning
Valberedning har varit Bertil Jonsson,Tuija Forsén, Marko Espinoza och Niclas Dimander med Bertil
Jonsson som sammankallande.

HSB Norra Stor-Stockholm fullmäktige
Bostadsrättsföreningen är medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmäktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullmäktige
Ake Johansson Ordinarie
Daniel Nämnd Ordinarie

Bo Johansson Suppleant
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Ekonomi

Flerårsöversikt
2021 2020 2019 2018 2017

Nettoomsättning, tkr 10 338 9 880 9 742 9468 9410

Arets resultat, tkr -72 936 850 98 767

Fond för yttre underhåll, tkr 2 506 2 593 2 708 2 878 2 772

Belåning, kr/kvm totalyta 5 999 2 090 2192 2 328 2 391

Räntekänslighet* 8.0 3 3,1 3,3 3,5

Soliditet, % 12 27 25 23 22

Årsavgifter bostäder, kr/kvm 761 725 710 696 683

Utrymme för underhåll och
återinvesterlngar, kr/kvm totalyta** 122 179 174 136 156

*Räntekanslighet = Anger med hur många procent intåktema måste höjas (på sikt) om låneräntorna
höjs med 1%.

"Utrymme underhålls- och återinvesterlngar = Beräkningen visar hur mycket som återstår av
Intäktema när löpande drift, skatt och räntor är betalda, till att täcka kostnader för kommande
Investeringar oh underhåll. Bör vara 100-250 kr/kvm/år.

Förändring av eget kapital
Fond för Balanserat

Insatser yttre underhåll resultat Årets resultat
Vid årets bögan 1 303 200 2 593 494 6 238 755 935 934
VInstdIsp. enl. stämmobeslut -87 644 1 023 578 -935 934
Arets resultat -72 319

1303 200 2 505 850 7 262 333 -72 319

Styrelsens kommentarer
Arets resultat uppvisar ett underskott om ca: -72 tkr.
Föreningen har under året tagit upp nya lån på ca: 50 000 tkr för att täcka kostnader för hissar och
garage.

Mervärdesskatt

Föreningen är registrerad för mervärdeskatt (moms) på grund av Individuell mätning av el (IMD).

Händelser under året

Föreningsstämma
Medlemmama kallades till ordinarie föreningsstämma men ombads på grund av corona pandemin att
Inte närvara fysiskt utan att närvara med sin poströst.
Ordinarie föreningsstämma har hållits 2021-04-14. På stämman deltog 5 styrelsemedlemmar och 23
poströster varav 28 st röstberättigade.

Styrelsemöten
Styrelsen har under verksamhetsåret 2021 haft 8 protokollförda sammanträden.

Årlig besiktning
Besiktning av föreningens egendom företogs den 19 maj 2021. Vid besiktningen deltog styrelsen och
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Revisionsberättelse
Till föreningsstämman i HSB Brf Hjorten, org.nr. 714800-2293

Rapport om årsredovisningen

utta/anden

Vi har utfört en revision av årsredovisningen för HSB Brf Hjorten
för år 2021.

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet
med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden
rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat för året enligt
årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med
årsredovisningens övriga delar.

Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer
resultaträkningen och balansräkningen för föreningen.

Grund för uttalanden

Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs närmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksförbunds ansvar och Den

föreningsvalda revisorns ansvar.

Vi är oberoende I förhållande till föreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksförbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen
upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt
årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den intema
kontroll som de bedömer år nödvändig för att upprätta en
årsredovisning som inte innehåller några väsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror på oegentligheter eller på misstag.

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för
bedömningen av föreningens fönmåga att fortsätta verksamheten.
Den upplyser, när så är tillåmpligt, om förhållanden som kan
påverka tt̂ ågan att fortsåtta verksamheten och att använda
antagandet om fortsatt drift Antagandet om fortsatt dritt tillämpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera föreningen, upphöra med
verksamheten eller inte har något realistiskt alternativ till att göra
något av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksförbunds ansvar

Jag har utfört revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mål år att uppnå en
rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet
inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
på oegentligheter eller på misstag, och att lämna en revisions
berättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig säkerhet är en
hög grad av säkerhet, men är ingen garanti för att en revision som
utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter
kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare Mar
med grund i årsredovisningen.

Som del av en re^rision enligt ISA använder jag professionelit
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela
revisionen. Dessutom:

•  identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga
felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på
oegentligheter eller på fel, utformar och utför

granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker och
inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och

ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina uttalanden.
Risken för att Inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av
oegentiigheter är högre än för en väsentlig felaktighet som
beror på fel, eftersom oegentligheter kan inneMa agerande i
maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig
information eller åsidosättande av intern kontroll.

•  skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens
intema kontroll som har betydelse för min revision för att
utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till
omständigheterna, men inte för att uttala mig om
effektiviteten i den intema kontrollen.

•  utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som

används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhörande upplysningar.

•  drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder

antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av

årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de
inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon
väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller
föriiållanden som kan leda till betydande tvivel om
föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste
jag i revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på
upplysningama i årsredo\risningen om den väsentliga
osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är
otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. Mina
slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram
till datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida

händelser eller förhållanden göra att en förening inte längre
kan fortsätta verksamheten.

•  utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen

och innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningama,
och om årsredovisningen återger de underliggande
transaktionerna och händelsema på ett sätt som ger en
rättvisande bild.

Jag måste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Jag
måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den föreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfört en revision enligt bostadsrättslagen och tillämpliga
delar av lagen om ekonomiska föreningar. Mitt mål är att uppnå en
rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredo\risningen har
upprättats i enlighet med årsredovisnings-lagen och om






