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ARSREDOVISNING 2020

HSB Bostadsrattsférening Bjorksétra i Vaxjo
Styrelsens redovisning for verksamhetséret 2020-01-01 — 2020-12-31

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsfreningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dédrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsforeningen har sitt site i Vaxjo kommun.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrattsforeningens
hus fardigstilldes i tre etapper under dren 1991-93 pa fastigheten Bjorksitra 1 i Véxj6, som foreningen
innehar med dganderitt. Fastighetens adress dr Segerstadsvéagen 12-64 (jamna nr).

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 25 mars 2019.

Foreningsstimmor

Extra foreningsstaimma holls den 13 januari 2020. Antalet rostberéttigade medlemmar var 22 st.

P& stimman beslutades om att riva befintligt komposthus och utféra byggnation for laddstation till
elbilar.

Ordinarie foreningsstimma holls den 22 juni 2020 genom postrostning (p g a coronapandemin).
Antalet rostberittigade medlemmar som deltog var 44 st. m\/

W



HSB Brf Bjorksatra i Vaxjo

« ; Org nr 716403-9765

HSB - dar méjligheterna bor

Styrelse
Styrelsen har t.o.m. féreningsstiimman haft foljande sammanséttning:
Ordinarie ledamoter: Ake Amurén, ordférande

Thomas Gal, vice ordférande

Anette Lundén, sekreterare

Elisabeth Oberg

Jan-Ivar Bergqvist

Bengt Ekman

Jan Palmqvist

Anel Husejnagic

Thomas Karlsson, utsedd av HSB Sydost

Styrelsen har fr.o.m. foreningsstiimman haft foljande sammanséttning:
Ordinarie ledamoter: Ake Amurén, ordférande

Thomas Gal, vice ordférande

Anette Lundén, sekreterare

Elisabeth Oberg

Jan-Ivar Bergqvist

Bengt Ekman

Jan Palmqvist

Anders Odend

Thomas Karlsson, utsedd av HSB Sydost

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstamma ar styrelseledaméterna
Ake Amurén, Anette Lundén, Elisabeth Oberg, Jan Palmqvist och Jan-Ivar Bergquvist.

Styrelsen har under &ret héllit 12 protokollférda méten.

Foreningens firma har under aret tecknats av Ake Amurén, Thomas Gal, Elisabeth Oberg och
Jan Palmqvist tva i forening.

Studie- och fritidsorganisator har varit Elisabeth Oberg.

Revisorer
Revisorer har varit Ingegerd Ax med Birgitta Sérensson som suppleant, valda vid féreningsstamman
samt revisor utsedd av HSB Riksférbund.

Fullmiktige
Ingen fullmaktigeledamot fran bostadsréttsforeningen deltog vid HSB Sydosts digitala forenings-
stamma den 13 juni 2020.

Till féreningens fullmaktigeledamdter i HSB Sydost valdes vid foreningsstdémman 2020 Ake Amurén
och Thomas Gal.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Birgitta Persson (ordférande) och Maj-Britt Varde. %/
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Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sydost.

Fastighetsskotseln och trappstéddningen har ombesorjts av HSB Sydost Fastighetsforvaltning AB.
Under éret har Jan-Ivar Bergqvist varit vicevard.

Fastighetsuppgifter
Pa foreningens fastighet finns det sex radhuslangor och fyra punkthus.
Fastighetens areal ar 25 787 kvm.

antal yta
3 rum 6
5 rum 10
6 rum 6
Lagenheter i smahus 22 2434
1 rum 12
2 rum 16
3 rum 44
4 rum 16
Léagenheter i flerbostadshus 88 6 696
Lagenheter bostadsrétter (totalt) 110 9130
Garage 20
Carport 12
P-platser 81
MC-platser 4
Besoksparkering 8

Gemensamma utrymmen
Savil samlingslokal som Gvernattningsrum med sex baddar finns f6r uthyrning till medlemmar.
Foreningen har en grovtvéttstuga samt en bastu.dv
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Forsikringar
Fastigheten ar forsdkrad i Lansforsikring Kronoberg.

Féreningen har ett kollektivt bostadsrttstilligg sedan 2012 som fortfarande géller.

Kollektivt bostadsrittstilligg innebir att alla féreningens bostéder som &r upplatna med bostadsrétt ar
forsikrade. Medlemmen behdver dirfor inte teckna eget bostadsrittstilldgg tillsammans med sin
hemforsakring.

Bostadsrittstilligget kan ersitta skador pa egendom som medlemmen ansvarar for i ligenheten samt i
ovriga utrymmen som ingar i upplatelsen. Bostadsrattstillagget kan dven ersétta skador pa mark, om
marken ingar i upplatelsen. Vid ersatt skada betalas normalt sjélvrisk och dldersavdrag av medlemmen.

Ventilationssystem

Ventilationen dr mekanisk franluft, som ar gemensam for foreningen.

Ventilationen av de 88 ldgenheterna i punkthusen &r mekanisk med atervinning. Installation av
anordning som paverkar husets ventilation kréver styrelsens tillstand. I 1dghusen finns ett separat
ventilationsaggregat i varje lagenhet.

Storre underhall, investeringar, OVK m.m.

Ar Atgérd

2008 Byte av styrutrustning for ventilation i de fyra héghusen.

2010-11 Investering avseende ventilationssystem i de fyra hoghusen har fardigstllts.

2011 Utbyte av vindskivor och malning av desamma har utforts gallande de 22 laghusen
och kvartersgérden.

2011 Upprustning av lekplats.

2012 Ommalning av ldghus, kvartersgérd, miljérum, forrad, garage och carportar.

2015 Byte av belysningsarmaturer pa fasader till LED-belysning.

2015 Ny ventilation och nytt golv i kvarterslokal.

2016 Ny toppbeldggning pé samtliga asfaltsytor. Numrering av samtliga p-platser.
3 nya p-platser + belysningsstolpar.

2016 Avtal rengoring sopkarl.

2017 Maélning m.m. av fasaderna pa de fyra punkthusen

2017 Nya hissdorrar med automatik

2018 Utvandig belysning

2018 Ny tvéttmaskin

2018 Samtliga trapphusddrrar 88 st. i de fyra punkthusen har ersatts med nya sékerhets-
d6rrar samt postboxar.

2018-2019 Energideklaration.

2019 OVK i samtliga ldgenheter och lokaler.

2019 Genomgéng och mélning av fel och brister pa utvandiga platarbeten.

2019 Tre nya p-platser mot dster

2020 Rivit komposthus

2020 Vissa markarbeten for laddstolpar elbilar

2020 Larm fran hissar utbytt till digitalt

2020 Samtliga ligenheter har anslutits till Wexnets bredbandsnat %‘/
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Miljofrimjande atgéirder
Killsortering samt Aatervinning matavfall genom Viaxjo kommun. Samtliga utvéndiga
belysningsarmaturer dr LED. Pégér att montera rorelsevakter pa belysning i cykelforrad.

Ovrigt
Foreningen har en hemsida. Adress: www.hsb.se/sydost/bjorksatra

Forbrukningsstatistik for gemensam virme/vatten/el

2020 2019 2018 2017 2016
Fjarrvarmeforbrukning i MWh 960,0 1003,4 956,3 1007,7 937,6
Omrikning till normalari MWh 1)  1090,9 1099,2 1031,5 1 062,4 972,1
Viarmekostnad kr/kvm 79,62 77,08 74,18 75,63 73,00
Lokal- och bostadsytan dr 9 130 kvm
Eli MWh 188,0 199,6 216,2 215,9 216,1
Vatten i kbm 8 983 8 951 9489 9575 10 015
Kubikmeter per ldgenhet 82 81 86 87 91

1) Bransleforbrukningen varierar mellan olika ar beroende pa yttertemperaturen. Omrikning till
normalarsférbrukning sker med hjdlp av graddagar. Graddagsstatistik produceras ménadsvis av
SMHI i Norrképing. Pa dessa virden bygger man framrékningen av normalarsférbrukningen.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m.m. under éret
e  Rivit komposthus
e  Vissa markarbeten for laddstolpar elbilar
e P gakraftigt regn och bldst Gversyn av takytor, byte lossnade takpannor och tétningar vid
regnintrangningar
e Larm frén hissar utbytt till digitalt
e  Samtliga ligenheter har anslutits till Wexnets bredbandsnét

Féreningen har en 30-4rig underhallsplan som har uppdaterats under aret. Féreningen har avtal om
aktiv underhallsplan. Tjénsten innebdr att foreningen far hjalp med sin underhéllsplanering av HSB
Sydost genom digitalt verktyg och okuldr besiktning.

Arlig fastighetsbesiktning utfordes den 24 augusti 2020 av Ake Amurén, Thomas Gal och
Jan-Ivar Bergqvist. Information om besiktningen: Ny kéksutrustning i kvartershus.

Studie- och fritidsverksamhet
Inga aktiviteter har héllits p g a coronapandemin.

Arsavgifter
Arsavgifterna var ofordndrade under 2020, men en avgiftsfri ménad lamnades. Styrelsen har vidare

beslutat att 1ata drsavgifterna minska frén 1 januari 2021 med 3 %.

2021-01-01 uppgér avgifterna for bostadslagenheterna till i genomsnitt 732 kr/kvm. %
)
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Medlemsinformation

Av foreningens 110 bostadsritter har under &ret 10 (12) lagenheter 6verlatits. Vid rakenskapsérets slut
var medlemsantalet 154 (160). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsratter i
foreningen #r att mer d4n en medlem kan dga samma bostadsratt. HSB Sydost innehar dven
medlemskap i foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en
rost oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéillning

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning (tkr) 6 508 7090 7 100 6 999 7017
Resultat efter finansiella poster (tkr) 912 517 745 121 -17
Balansomslutning (tkr) 69 993 69 757 69 867 74 195 74 729
Eget kapital (tkr) 23 147 22234 21718 20973 20 852
Soliditet (%) 33,1 31,9 31,1 28,3 28
Taxeringsvérde hyreshus (tkr) 76 400 76 400 52 800 52 800 52 800
-varav byggnad (tkr) 58 000 58 000 42 000 42 000 42 000
Taxeringsvédrde smahus (tkr) 25678 25 678 25 678 18 202 18202
-varav byggnad (tkr) 17 560 17 560 17 560 12 394 12 394
Likviditet (%) 270 30 22 316 286
Justerad likviditet** (%) 270 213 148 316 286
Arsavgift bostider 31/12 (kr/kvm) 755 755 755 755 755
Total laneskuld (tkr) 45 666 46 431 47 196 51961 52 726
Léneskuld (kr/kvm*) 5002 5086 5169 5691 5775
Underhéllsfond (tkr) 5270 5110 5671 6511 6 200
Avskrivning (kr/kvm®) 169 164 164 160 160
Réntekostnader (kr/kvm™) 89 90 121 147 163
Réntekénslighet (%) 6,6 6,7 6,9 7,5 7,7
*Bostadsrattsyta

*#*Justerad likviditet innebar att endast beriknad amortering nésta ar tas med som kortfristig skuld for
14n med slutbetalningsdatum under nésta 4r.

Definitioner av nyckeltalen:

Likviditet = omsattningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %.
Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgAngarna som ar finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebdr att allt eget kapital ar forbrukat.

Rintekiinslighet = 1 % -enhets rénteéndring pé foreningens ldneskulder delat med totala &rsavgifter. 7%
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Forvintad framtida utveckling

Budget 2021

HSB Brf Bjérksétra i Vaxjo
Org nr 716403-9765

Budgeten visar ett dverskott. I budgeten ingér en avséttning till underhéllsfond med 402 000 kr.

Rantekostnaderna har beriaknats till 839 000 kronor.

Foriandringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond yttre

Balanserat Arets

Insatser avgifter  underhall resultat  resultat
Belopp vid arets ingdng 9 129 992 486 800 5109 633 6991 278 516 776
Resultatdisposition enligt
stdmmobeslut 0 516 776 -516 776
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 243 000 -243 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall -82 500 82 500
Arets resultat 912 184
Belopp vid arets utgdng 9 129 992 486 800 5270133 7347554 912184
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av underhéllsfond
Arets resultat

Reservering till underhéllsfond enligt underhallsplan
Iansprikstagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad
Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning

7 508 053,71
912 184,44
-243 000,00
82 500,00
8259 738,15

8259 738,157
™
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RESULTATRAKNING

2020-01-01
2020-12-31

Org nr 716403-9765

2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintéakter

Nettoomsittning Not 2 6508 266 7 089 758
Ovriga rorelseintikter Not 3 18 000 38 986
Summa rérelseintdkter 6526 266 7128 744
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -2729 392 -2 846 425
Ovriga externa kostnader Not 5 -290 701 -310 589
Underhall enligt plan Not 6 -82 500 -892 817
Personalkostnader och arvoden Not 7 -163 651 -258 233
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 8 -1546 255 -1494 184
Summa rérelsekostnader -4 812 499 -5 802 248
Rorelseresultat 1713767 1326 496
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 13 877 10 479
Rintekostnader och liknande resultatposter -815 459 -820 199
Summa finansiella poster -801 582 -809 720
Arets resultat 912 184 516 776

Tillaggsupplysning

Arets resultat 912 184
Reservering till fond for yttre underhéll -243 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall 82500

Overforing till balanserat resultat 751 684

516 776
-331 000
892 817

1078593 1.
M
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anléggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 64 829 073 65 749 855
Inventarier och installationer Not 10 20491 2720
Summa materiella anliggningstillgangar 64 849 564 65752 575

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 500 500
Ovriga finansiella anldggningstillgingar Not 12 27 847 48 950
Summa finansiella anliggningstillgangar 28 347 49 450
Summa anléggningstillgangar 64 877911 65 802 025

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 688 6124
Kundfordringar 18 000 1555
Avrikningskonto HSB 2463719 2336779
Ovriga kortfristiga fordringar 4185 1386
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 125 321 103 276
Summa kortfristiga fordringar 2611913 2449 120
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 2 500 000 1 500 000
Summa kortfristiga placeringar 2500 000 1 500 000
Kassa och bank
Kassa 3521 6031
Summa kassa och bank 3521 6031
Summa omsittningstillgangar 5115434 3 955 151
Summa tillgangar 69 993 345 69 757 176%,
M
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 9129992 9129992
Upplatelseavgifter 486 800 486 800
Fond for yttre underhall 5270133 5109 633
Summa bundet eget kapital 14 886 925 14 726 425
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7347 554 6991278
Arets resultat 912 184 516 776
Summa fritt eget kapital 8259738 7508 054
Summa eget kapital Not 15 23 146 663 22234 479
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 44 951 250 34 161 250
Summa langfristiga skulder 44 951 250 34 161 250
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 715000 12270 000
Leverantorsskulder 285312 159 966
Aktuell skatteskuld Not 17 24 900 26313
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 4575 4008
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 865 645 901 160
Summa kortfristiga skulder 1 895432 13 361 447
Summa skulder 46 846 682 47 522 697
Summa eget kapital och skulder 69 993 345 69 757 176%

M
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Foreningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Rrsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fétt eller beraknas fa. Detta innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedoms vara mellan 10 och 120 r. Komponentindelningen har genomforts
med utg&ngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,44 % av
anskaffningsvardet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pé féreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprékstagande frén underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift p& bostader i smahus &r 0,75 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock hdgst 8 349
kronor per lagenhet 2020.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméassigt underskott uppgdende till 11 043 705 kr.ﬁ‘

™
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Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostdder 6 888 960 6 888 960
Arsavgiftsrabatt -574 080 0
Hyresintakt garage och bilplatser 174 410 176 676
Intidkt andrahandsupplételse 788 0
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 17 686 22742
Ovriga primira intékter och erséttningar frin boende och lokalhavare 502 1380
6 508 266 7 089 758
Forsdkringserséttning 18 000 38 986
18 000 38 986
Reparationer -304 558 -265 662
El -303 965 -333 029
Uppvérmning =726 900 -703 735
Vatten -358 209 -354 345
Renhallning -152 792 -150 462
TV, bredband, iptelefoni -94 895 -39 876
Obligatoriska besiktningar 0 -168 950
Serviceavtal -52903 -52 582
Hissar serviceavtal & besiktning -53 346 -48 789
Fastighetsskotsel och lokalvard -304 922 -364 988
Forsdkringar -68 741 -55922
Fastighetsskatt -302 032 -296 877
Ovriga driftskostnader -6 130 -11 208
-2 729 392 -2 846 425
Externt revisionsarvode -12 807 -10 068
Forvaltningskostnader -181 169 -177 566
Andrahandsuthyrningsavgift -236 0
Kostnader 6verlatelse och panter -19 135 -26 401
Foreningsverksamhet -819 -21 035
Kontorsutrustning och -material -7 608 -4 348
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -12 957 -10 439
Férbrukningsinventarier -9 879 -12012
Medlemsavgifter HSB -40 505 -39 759
Stamma och styrelse -4 031 -8 961
Kundforluster m m -1 555 0
=290 701 -310 589

Not 6 Underhall enligt plan
Underhall installationer -82 500 -281 119
Underhall huskropp utvéndigt 0 -431 125
Underhéll mark och utemiljé 0 -175 364
Underhall 6vrigt 0 -5209

-82 500 -892 81%
™M
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Not 7 Personalkostnader och arvoden

Not 8

Medelantal anstéllda <l <l
Arvode till styrelsen -80 500 -91 500
Loner for anstillda -32 000 =79 700
Vicevérdsarvode -38 004 -38 019
Ovriga arvoden -5 000 -5700
Ovriga personalkostnader -1 669 -3 807
Revisionsarvode 10 000 -5 000
Sociala avgifter -16 478 -34 507

-163 651 -258 233

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -1531 874 -1470 111
Markanlaggningar -6 536 -6 536
Inventarier -7 845 -17 537
Summa avskrivningar -1 546 255 -1 494 184%
™
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Not9 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Virdet utgors av anskaftningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2110

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 101 781519 101 781 519
Arets investering byggnader 617 627 0
Ingaende anskaftningsvérde mark 1700 000 1700 000
Ingéende anskaffningsvarde markanlaggningar 65 358 65358
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 104 164 504 103 546 877
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -21563 902 -20 093 791
Arets avskrivningar byggnader -1531874 -1470 111
Ingéende avskrivningar markanldggningar -13 072 -6 536
Arets avskrivningar markanlédggningar -6 536 -6 536
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -23 115384 -21 576 974
Nedskrivning byggnader -16 220 048 -16 220 048
Utgaende bokfort virde 64 829 073 65 749 855
Bokforda vérden byggnader 63 083 322 63 997 569
Bokforda varden mark 1700 000 1700 000
Bokf6rda virden markanldggningar 45750 52286
Fastighetsbeteckning: Bjorksitra 1

Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder sméahus 1991 17 560 000 8 118 000 25 678 000 25678 000
Bostdder hyreshus 1993 58 000 000 18 400 000 76 400 000 76 400 000

75 560 000 26 518 000 102 078 000 102 078 000

Stilld sakerhet for byggnader och mark redovisas iNot 16

Not 10 Inventarier och installationer

Ingaende anskaffningsvérden 121 686 121 686
Arets investeringar 25616 0
Utgéende anskaftningsvarden 147 302 121 686
Ingéende avskrivningar -118 966 -101 429
Arets avskrivningar -7 845 -17 537
Utgaende avskrivningar -126 811 -118 966
Utgaende bokfort virde 20491 2720

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ér for inventarier.

Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500

500 500 ﬂv
(‘M
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Not 12 Ovriga finansiella anldggningstillgangar

Anslutningslan till VEAB 27 847 48 950

27 847 48 950

Forutbetald forsikring 69 832 68 741

Forutbetald el, virme, vatten, renhallning 600

Forutbetald kabel-TV och bredband 52 722 9973

Upplupna ranteintakter 2767 750

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 23212

125 321 103 276

Réntesats Konv.datum

Placering HSB 6 man 0,60% 2021-02-28 1 000 000 0

Placering HSB 6 man 0,60% 2021-05-31 1 500 000 1500 000

2500 000 1500 000

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat

avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid drets ingdng 9129 992 486 800 5109 633 6991278 516 776
Resultatdisposition enligt

stimmobeslut 0 516 776 -516 776

Reservering till fond
for yttre underhall

enligt underhallsplan 243 000 -243 000
lanspréakstagande
av fond for yttre
underhall -82 500 82 500
Arets Resultat 912 184
Belopp vid érets utgéng 9129 992 486 800 5270133 7 347 554 912 184
Nasta ars
Laneinstitut Réantedndring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 2024-03-01 2.39% 2024-03-01 9525000 100 000
Stadshypotek AB 2026-10-30 2.33% 2026-10-30 3 800 000 50 000
Stadshypotek AB 2023-03-01 1,69% 2023-03-01 4 836 250 365 000
Stadshypotek AB 2023-03-01 1.69% 2023-03-01 6 000 000 0
Stadshypotek AB 2024-03-01 1,44% 2024-03-01 10 000 000 0
Stadshypotek AB 2025-04-30 1,22% 2025-04-30 3725000 150 000
Stadshypotek AB 2030-10-30 1.31% 2030-10-30 7 780 000 50 000
45 666 250 715 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 44 951 250
Genomsnittsrantan vid arets utgéng 1,73%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 2 860 000
Om fem ar beriiknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 42 091 250

Finns det Swap-avtal i foreningen?

Nej W
W
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Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 99 099 000 99 099 000
varav i eget forvar -13 036 000 -13 036 000
Summa stillda sikerheter 86 063 000 86 063 000

Not 17 Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld 24 900 26 313
24 900 26 313

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder i
Personalens kallskatt 3578 3054
Arbetsgivaravgifter 997 854
Ovriga kortfristiga skulder 0 100
4575 4008

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna I6ner och arvoden 56 600 96 300
Upplupna sociala avgifter 17 800 25136
Upplupen el, vatten, varme, renhallning 126 654 131 693
Upplupna rintekostnader 83 761 77 665
Upplupen revision 11 000 10 068
Forutbetalda arsavgifter och hyror 566 809 553739
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3021 6559

865 645 901 160
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Bjérksatra i Vaxjo, org.nr. 716403-9765

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Bjorksatra i
Vaxjo for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
forméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfars enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bjorksatra i Vaxjo for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar —_— o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation & utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit nagon agard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémpligg dplar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag ill dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisor utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Vaxks den 5 1 . 2021

Tommy Marténsson Ingegérd A
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor



