Brf Hagagatan 30
716419-7746

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Hagagatan 30

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2027.
Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.
Medel bor reserveras arligen till det planerade underhallet.

Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-11-17. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-11-16
och nuvarande stadgar registrerades 2015-07-06 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Shervin Hertzén Rouhani Ledamot Avgatt pga flytt
Louise Moller Ledamot

Jana Odinsman Ledamot

Benedict Jaeschke Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Mikael Rojdemark Ordinarie Intern
Andreas von Beckerath Suppleant Intern

Valberedning
Michael Wilczek

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-05-14.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Vale 19 1980 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Vérdedret ar 1930.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 581 m2, varav 1 499 m2 utgdr lagenhetsyta och 82 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 23 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

16

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Konstnarlig verksamhet 82 m? 2020-03-31
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2027.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Malning av trapphus 2020
Renovering av hissinredning 2020
Byte av strémbrytare/stallare i 2020
trapphus

Malning av balkong 2019
Energideklaration och darav 2019
kommande energibesparande

atgarder

OVK 2018
Spolning av avloppsstammar 2018
Nya termostater samt injusteringav.~ 2018
dessa

Byte av gasservis 2017
Indragning av fiber till ldgenheterna 2017
Upprustning av garden 2016
Byte av undercentral 2016
Injustering av ventilationen 2016 - 2017
Renovering av fénster mot gatan 2015

och gdrden
Installerat 6 st nya flaktar pa taket 2014

Ny ytterddrr till lokal 2014

Reparerat fasaden mot gatan 2013

Takmalning takfot 2013

OVK 2012

Installerat sakerhetsddrrar 2012

Renoverat kallarlokalen 2011

Byte av ror i tvattstuga 2011

Byte av tvattmaskin 2011

Bytt 4 st styrenheter till flaktar pa 2011

taket

Byggt 2 st forrad 2011

Renoverat tvattstuga 2011

Ny plat pa taket 2010

Reparerat fasad mot bakgard 2010-2011

Nya balkonger 2007

Rorstambyte 2003

Elstambyte 2003

Planerat underhall Ar Kommentar
Renovering fasad innergard 2021-2022 Kommande
Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internet uppkopplingstyp Com Hem

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Teknisk forvaltning Fastighetsdgarna

Trappstadning XInt Allservice
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Foreningens ekonomi
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Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2020-07-01 med 3 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1389 589 1120 030
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 970 982 973 883
Finansiella intakter 108 78
Minskning kortfristiga fordringar 1196 0
Balkongfond 9240 9240
Okning av kortfristiga skulder 51 356 0
1032 882 983 201
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1 240 055 653 403
Finansiella kostnader 31759 27 768
Okning av kortfristiga fordringar 0 935
Minskning av kortfristiga skulder 0 31535
1271814 713 641
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1 150 658 1389 589
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -238 932 269 560
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Hyror Fastighets- Ovrig drift
13% avgift 18%
3% Avskriv-
ningar
Taxebundna 12%
kostnader Kapital-
21% kostnader

Arsavgifter
87%

e 2%
Reparationer
3%

Periodiskt
underhall
41%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Genomford malning utav trapphus, byte av namnskyltar, uppfraschning av hissinteritr, byte utav strombrytare,
renoverat entrédorr, dtgardat vattenldcka i en lagenhet, radonmatning.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 23 st
Overlatelser under &ret: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 35
Tillkommande medlemmar: 2

Avgaende medlemmar: 1
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 36

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 561 552 536 521
Hyror/m2 hyresrattsyta 1580 1580 1580 1580
Lan/m? bostadsrattsyta 1401 1401 1401 1401
Elkostnad/m? totalyta 19 22 21 18
Varmekostnad/m? totalyta 143 149 153 152
Vattenkostnad/m?2 totalyta 17 13 16 15
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 20 18 13 12
Soliditet (%) 77 78 78 78
Resultat efter finansiella poster (tkr) -485 109 116 115
Nettoomsattning (tkr) 971 974 940 915

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 499 m2 bostader och 82 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 7 202 575 0 0 7 202 575
Upplatelseavgifter 3251544 0 0 3251544
Fond for yttre underhall 430 365 0 157 923 272 442
Balkongfond 59 315 9240 0 50 075
S:a bundet eget kapital 10 943 799 9 240 157 923 10 776 636
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 434 164 0 -49 251 -2384913
Arets resultat -484 841 -484 841 -108 672 108 672
S:a ansamlad forlust -2 919 005 -484 841 -157 923 -2 276 241
S:a eget kapital 8024 794 -475 601 0 8 500 395
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
reservering till fond for yttre underhall
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-484 841
-2 434 164
-2 919 005

-157 923
430 365
-2 646 563

Brf Hagagatan 30
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Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 970 982 973 883
Summa rorelseintakter 970 982 973 883
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -1127 247 -561 947
Ovriga externa kostnader Not 4 -66 811 -58 606
Personalkostnader Not 5 -45 997 -32 850
Avskrivning av materiella Not 6 -184 117 -184 117
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1424 172 -837 520
RORELSERESULTAT -453 190 136 362
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 108 78
Rantekostnader och liknande resultatposter -31 759 -27 768
Summa finansiella poster -31 651 -27 690
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -484 841 108 672
ARETS RESULTAT -484 841 108 672
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7,12
Inventarier Not 8
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31

9 230 260
16 255
9 246 515

9 246 515

1045 786
1045 786

126 616

126 616

1172 402

10 418 917

2019-12-31

9 406 575
24 058
9430633

9430633

1284913
1284913

127 616

127 616

1412 529

10 843 162
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10454 119 10454 119
Fond for yttre underhall Not 10 430 365 272 442
Balkongfond 59 315 50 075
Summa bundet eget kapital 10 943 799 10 776 636
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 434 164 -2 384913
Arets resultat -484 841 108 672
Summa fritt eget kapital -2 919 005 -2 276 241
SUMMA EGET KAPITAL 8024 794 8 500 395
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 2 100 000 2 100 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 60 352 42 666
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 13 233771 200 101
intakter

Summa kortfristiga skulder 2394 123 2342767
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 418 917 10 843 162
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 200 éar 200 ar
Fastighetsforbattringar 10 ar, 20 ar 10 ar, 20 ar
Stambyte 60 ar 60 ar
Tvattstuga 20 ar 20 ar
Sakerhetsdorrar 10 ar 10 ar
Tvattmaskin 5ar 5ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 840 199 827 782
Hyror lokaler 129 600 129 600
Avgift andrahandsuthyrning 1183 16 492
Oresutjamning 1 9

970 982 973 883
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 38 003 36 999
Fastighetsskotsel bestallning 2 077 3251
Snéréjning/sandning 0 5049
Stadning entreprenad 18 588 18 152
Hissbesiktning 2378 2304
Myndighetstillsyn 0 10 500
Gard 8 496 2577
Serviceavtal 13 240 13034
Forbrukningsmateriel 4 881 0
Brandskydd 28 363 0
Fordon 928 0
116 954 91 866
Reparationer
Tvattstuga 1249 3038
Kallare 0 5423
Entré/trapphus 0 1872
Las 0 2 060
Installationer 4 257 0
VS 2 966 22 341
Varmeanldaggning/undercentral 0 21002
Hiss 2 850 2109
Balkonger/altaner 0 35133
Skador/klotter/skadegorelse 1876 1400
Vattenskada 26 139 0
39 337 94 378
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 386 989 0
Elinstallationer 25 186 0
Balkonger/altaner 187 980 0
600 155 0
Taxebundna kostnader
El 30429 34 874
Véarme 225 700 235908
Vatten 26 652 21 311
Sophdamtning/renhalining 19176 19199
301 957 311 292
Ovriga driftkostnader
Forsakring 24 299 21127
Kabel-TV 5268 5203
29 567 26 330
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 39 277 38 081
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1127 247 561 947
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Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 0 1244
Foreningskostnader 438 1890
Forvaltningsarvode 44 136 43 462
Administration 17 053 3852
Konsultarvode 0 3016
Foreningsavgifter 5184 5142

66 811 58 606

Not5  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 35 000 25000

Sociala kostnader 10 997 7 850
45 997 32 850

Not 6  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 30 500 30 500
Forbattringar 145 815 145 815
Inventarier 7 803 7 803

184 117 184 117

Not7  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 11 917 900 11917 900
Utgaende anskaffningsvarde 11 917 900 11917 900
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 511 325 -2 335011
Arets avskrivningar enligt plan -176 315 -176 315
Utgaende avskrivning enligt plan -2 687 640 -2511325
Planenligt restvarde vid arets slut 9 230 260 9 406 575
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 16 641 000 16 641 000
Taxeringsvarde mark 36 000 000 36 000 000

52 641 000 52 641 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 52 000 000 52 000 000
Lokaler 641 000 641 000
52 641 000 52 641 000
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Not 8 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 51925 51925
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 51925 51925
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -27 867 -20 064
Arets avskrivningar enligt plan -7 803 -7 803
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -35 670 -27 867
Redovisat restvarde vid arets slut 16 255 24 058
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 6 032 6 032
Skattefordran 15712 16 908
Klientmedel hos SBC 1024 042 1261973
1 045 786 1284913
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 272 442 181 889
Reservering enligt stadgar 0 0
Reservering enligt stammobes|ut 157 923 114 303
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -23 750
Vid arets slut 430 365 272 442
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Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
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Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag

Swedbank 1,309 % 1 000 000 1 000 000 Rorlig ranta

Swedbank 1,261 % 1 100 000 1100 000 Rorlig ranta
Summa skulder till kreditinstitut 2 100 000 2 100 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 100 000 -2 100 000
0 0

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 100 000 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden
Sociala avgifter

Ranta
Avgifter och hyror

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Styrelsen samlar in offerter for fasadrenovering.

2020-12-31

4129 000

2020-12-31

19 585
6 154
2443

205 589
233 771

2019-12-31

4129 000

2019-12-31

14 585
4 583

2 508
178 425
200 101

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och

vidtar |6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.

Styrelsen kan i dagsldget inte bedéma omfattningen av den eventuella paverkan (om
nagon) som utbrottet kan komma att fa pa féreningens resultat och verksamhet efter

rakenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den / 2021

Benedict Jaeschke
Ledamot

Jana Odinsman
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Mikael Réjdemark

Intern revisor

/

Louise Moller
Ledamot

2021
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