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Styrelsen för BRF Roslagsbanan 11 får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2020.
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK.
 
Förvaltningsberättelse
 
Föreningens ändamål
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus
upplåta bostäder och lokaler åt medlemmarna till nyttjande utan tidsbegränsning.
 
Grundfakta om föreningen
Bostadsrättsföreningen registrerades 1999-04-12. Föreningens nuvarande stadgar registrerades
1999-04-12 och nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-07-01.
 
Fakta om vår fastighet
Föreningens fastighet förvärvades 1999.
 
Fastigheten är fullvärdeförsäkrad genom Länsförsäkringar. Ansvarsförsäkring ingår för styrelsen.
Fastigheten är försäkrad hos Anticimex mot skadedjur och ohyra. I föreningens stadgar § 13, anges att
varje bostadsrättshavare är skyldig att teckna en för bostaden gällande hemförsäkring plus tillägg för
bostadsrätt.
 
Byggnadens uppvärmning är fjärrvärme.
 
Byggnadsår och ytor
Fastigheten bebyggdes 1934 och består av ett flerbostadshus i sex våningar.
 
Byggnadens totalyta är enligt taxeringsbeskedet 1784 kvadratmeter, varav 1550 kvadratmeter utgör
lägenhetsyta och 234 kvadratmeter utgör lokalyta.
 
Lägenheter och lokaler
Föreningen upplåter 30 lägenheter med bostadsrätt samt 4 lokaler med hyresrätt.
 
Lägenhetsfördelningen för bostadsrätter och hyresrätter:
 
1 rok 10
1,5 rok 10
2,5 rok 10
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Byggnadens tekniska status
Nedanstående åtgärder har genomförts
                                                                                                                                                        
Åtgärd                                                                         År           Kommentar                                 
 
Målning i tvättstuga och torkrum  2001
Nya golv i tvättstuga och torkrum  2001
Installation av 2 nya tvättmaskiner och Tumlare 2001
Nytt väggskikt och golv i hissen  2001
Installation av torkskåp   2004
Rörstambyte    2004
Elstambyte    2004
Ommålning av trapphus och entré  2006
OVK-besiktning   2007
Byte av värmecentral   2008 
Omläggning av tak   2008 
Byte av ytterport   2008
Renovering av balkonger   2009
Fasadrenovering   2009 Fasad mot Valhallavägen
Byte av markiser   2010
Reparation av tak till cykelförråd  2010/2011
Renovering av golv i tvättstuga  2011
Montering av bullerskydd mot Roslagsbanan 2013 Nya tätlister, ventilpaket, tillsatsruta
Reparation av tvättmaskiner och tumlare 2013 
Underhållsspolning av stammar  2013
OVK-besiktning   2016
Installation av fiber   2017
Renovering av serviceledningar  2018
Fönster renovering   2019
 
Förvaltning
Botema Fastighets AB har på uppdrag skött ekonomisk förvaltning och lägenhetsförteckning. BK
Fastighetsservice har skött teknisk förvaltning.
 
Föreningen har bredbandsuppkoppling via fiber och det finns möjlighet att välja ett antal olika
bredbandsleverantörer.
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bredbandsleverantörer.

Medlemmar
Antalet medlemslägenheter är 30 st.
 
Under året har 2 av föreningens medlemslägenheter överlåtits.
 
Under året har styrelsen beviljat 3 andrahandsuthyrningar.
 
Föreningens policy för andrahandsuthyrning är:
-Andrahandsuthyrning tillåts endast i följande fall:
 
1) om lägenhetsinnehavaren skall arbeta eller studera på annan ort
2) om lägenhetsinnehavaren flyttar ihop med sambo, och vill behålla sin lägenhet.
 
Begäran om andrahands hyresgästen skall anmälas till styrelsen, skriftligt, och bifallas med max 6
månader i taget. Därefter måste ny ansökan skickas till styrelsen. Styrelsen meddelar sitt beslut
skriftligen.
 
Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar.
 
Medlemskap
Föreningen är medlem i Bostadsrätterna.
Medlemskapet i Bostadsrätterna inbegriper fri tillgång till kurser och informationsmöten för
styrelsemedlemmar.
 
Styrelsen
Styrelsen har haft följande sammansättning:
Jonas Lönnqvist    Ordförande
Emma Andersson  Ledamot
Martin Isberg  Ledamot
Gunndel Pinder Oscarsson Ledamot 
Teodor Törnqvist  Ledamot
Philip Warkander  Ledamot
 
Styrelsen har under året avhållit 7 protokollförda sammanträden.
 
Revisorer
Johan Jansson
Bengt Hildebrand, suppleant
 
Valberedning
Peter Ecemovic
Gunnar Sjögren
 
Stämmor
Ordinarie föreningsstämma hölls 2020-06-15.
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret 
 
Under 2020 lämnade föreningen en hyresrabatt till samtliga hyresgäster, då dessa drabbats hårt
ekonomisk som en följd av Covid-19 pandemin. Rabatt lämnades under april till juli 2020 vilket har en
negativ inverkan på nettoomsättningen. Föreningen erhöll dock ersättning från staten för en viss del av
uteblivna hyror, denna ersättningen täckte dock inte hela hyresbortfallet. Föreningens styrelse ansåg att
rabatten var nödvändig för att hyresgästerna skulle kunna undvika konkurs. Den nya hyresgästen Livs
Himalaya AB har övertagit Februus lokaler under 2020.
 
 
Föreningens ekonomi
Föreningens ekonomi är god. Beträffande föreningens resultat och ställning hänvisas till följande
resultat- och balansräkning.
 
 
Flerårsöversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsättning 1 460 1 675 1 555 1 555 1 474
Resultat efter finansiella poster 97 -242 -151 419 324
Soliditet (%) 67 66 67 67 66
Årsavg. per kvm bostadsrättsyta (kr) 580 580 533 580 580
Lån per kvm bostadsrättsyta (kr) 6 245 6 245 6 232 6 232 6 490
      

 
Förändring av eget kapital 
 Belopp vid Disp av Förändring Belopp vid
 årets ingång föreg års res under året årets utgång
Inbetalda insatser 17 025 410   17 025 410
Upplåtelseavgift 2 472 995   2 472 995
Fond för yttre underhåll 1 823 362  194 316 2 017 678
Balanserat resultat -1 064 607 -241 840 -194 316 -1 500 763
Årets resultat -241 840 241 840 97 478 97 478
Belopp vid årets utgång 20 015 320 0 97 478 20 112 798
     

 
Förslag till behandling av ansamlad förlust
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):
 
ansamlad förlust -1 500 763
årets vinst 97 478
 -1 403 285
 
behandlas så att
 194 316
i ny räkning överföres -1 597 601
 -1 403 285
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med
tilläggsupplysningar.
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Resultaträkning Not 2020-01-01

-2020-12-31
2019-01-01

-2019-12-31  
 

tilläggsupplysningar.

Rörelseintäkter      
Nettoomsättning 1 1 408 914  1 674 608  
Övriga rörelseintäkter 2 52 576  12 268  
Summa rörelseintäkter  1 461 490  1 686 876  
      
Rörelsekostnader      
Fastighetskostnader 3 -588 155  -1 240 589  
Driftskostnader 4 -282 471  -331 922  
Övriga förvaltnings- och externa kostnader 5 -159 854  -59 468  
Personalkostnader 6 -49 986  -9 653  
Avskrivningar 7 -212 580  -212 580  
Summa rörelsekostnader  -1 293 046  -1 854 212  
Rörelseresultat  168 444  -167 336  
      
Finansiella poster      
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  0  -17  
Räntekostnader och liknande resultatposter  -70 966  -74 487  
Summa finansiella poster  -70 966  -74 504  
Resultat efter finansiella poster  97 478  -241 840  
      
Årets resultat  97 478  -241 840  
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Balansräkning Not 2020-12-31 2019-12-31  

 

TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 8 27 370 304  27 582 884  
Summa materiella anläggningstillgångar  27 370 304  27 582 884  
      
Summa anläggningstillgångar  27 370 304  27 582 884  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  54 305  0  
Övriga fordringar  5 500  9 700  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter  38 495  32 678  
Summa kortfristiga fordringar  98 300  42 378  
      
Kassa och bank  2 610 270  2 381 670  
      
Summa omsättningstillgångar  2 708 570  2 424 048  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  30 078 874  30 006 932  
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Balansräkning Not 2020-12-31 2019-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  19 498 405  19 498 405  
Fond för yttre underhåll  2 017 678  1 823 362  
Summa bundet eget kapital  21 516 083  21 321 767  
      
Ansamlad förlust      
Balanserat förlust  -1 500 763  -1 064 607  
Årets resultat  97 478  -241 840  
Summa ansamlad förlust  -1 403 285  -1 306 447  
Summa eget kapital  20 112 798  20 015 320  
      
Långfristiga skulder      
Övriga skulder till kreditinstitut 9 9 660 000  9 660 000  
Summa långfristiga skulder  9 660 000  9 660 000  
      
Kortfristiga skulder      
Leverantörsskulder  82 037  52 208  
Skatteskulder  33 119  19 573  
Övriga skulder  33 150  20 359  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter  157 769  239 471  
Summa kortfristiga skulder  306 076  331 611  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  30 078 874  30 006 932  
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Noter
 
Redovisningsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna
råd (BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre företag. 
 
Anläggningstillgångar
Avsättning till yttre underhållsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvärde.
Fond för yttre underhåll redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokföringsnämndens allmänna
råd 2003:4. Reservering till föreningens fond för yttre underhåll ingår i styrelsens förslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits på föreningsstämma sker överföring från balanserat resultat till
fond för yttre underhåll.
 
Årsavgifter och hyror intäktsförs i samband med avisering/fakturering vilken sker kvartalsvis för
lokalhyresgästen och för bostadsrättshavare.
Årsavgifter och hyror aviseras i förskott men redovisas så att endast den del som belöper på
räkenskapsåret redovisas som intäkt.
 
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inte annat anges.
 
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med avskrivningar. Utgifter
för förbättringar av tillgångars prestanda, utöver ursprunglig nivå, ökar tillgångarnas redovisade värde.
Utgifter för reparation och underhåll redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av
systematiskt över tillgångens bedömda nyttjandeperiod enligt en linjär avskrivningsplan.
 
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta.
 
Tillämpade avskrivningstider:
 
Byggnader och ombyggnation 100 år  
   

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader, men före skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag för uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 1 Nettoomsättning
 2020 2019  
    
Årsavgifter 899 549 899 549  
Hyror lokaler 451 521 721 854  
Fast.skatt ej moms 57 844 53 205  
 1 408 914 1 674 608  
    

Not 2 Övriga rörelseintäkter
 2020 2019  
    
Överlåtelseavgift och pant.avg 1 411 9 768  
Hyra 51 165 2 500  
 52 576 12 268  
    

Not 3 Fastighetskostnader
 2020 2019  
    
Övriga reparationer -253 290 -919 793  
El -17 888 -19 369  
Värme -195 270 -198 796  
Vatten och avlopp -52 629 -50 127  
Sophämtning -26 267 -23 954  
Källsortering -9 789 -13 195  
Markytor, trädgård -33 022 -15 354  
 -588 155 -1 240 588  

Not 4 Driftskostnader
 2020 2019  
    
Städning -49 506 -48 360  
Obl besiktningskost OVK,hiss -13 453 -1 839  
Hisservice -9 866 -5 176  
Entrémattor -4 704 -3 050  
Övriga fastighetskostnader -19 199 -58 852  
Fastighetsförsäkring -39 178 -34 854  
Kabel-tv -4 852 -13 625  
Bredband -2 103 -1 804  
F-skötsel -26 539 -34 642  
Fastighetsskatt -104 590 -103 030  
Snöröjning 0 -26 690  
Sotning -8 481 0  
 -282 471 -331 922  
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Not 5 Övriga förvaltnings- och externa kostnader
 2020 2019  
    
Fastighetsförvaltning -47 002 -45 000  
Möteskostnader -2 034 -5 102  
Bankkostnader -7 293 -8 294  
Porto 0 -1 072  
Konsultarvoden -99 325 0  
Förändr styrelsearvode -4 200 0  
 -159 854 -59 468  

 
Not 6 Personalkostnader
 2020 2019  
    
Personalkostnader -49 986 -9 653  
 -49 986 -9 653  

 
Not 7 Avskrivningar
 2020 2019  
    
Byggnad 0 -212 580  
Ombyggnad -212 580 0  
 -212 580 -212 580  
    

Not 8 Byggnader och mark
 2020-12-31 2019-12-31  
    
Ackumulerade anskaffningsvärden byggnader och mark    
Vid årets början 30 973 912 30 973 912  
Utgående anskaffningsvärde 30 973 912 30 973 912  
    
Ackumulerade avskrivningar enligt plan    
Vid årets början -3 603 608 -3 178 448  
Årets avskrivningar enligt plan 0 -212 580  
Utgående avskrivning enligt plan -3 603 608 -3 391 028  
    
Planenligt restvärde vid årets slut 27 370 304 27 582 884  
    
Taxeringsvärde    
Byggnad 19 760 000 19 760 000  
Mark 45 012 000 45 012 000  
 64 772 000 64 772 000  
    
Uppdelning av taxeringsvärde    
Bostäder 58 600 000 58 600 000  
Lokaler 6 172 000 6 172 000  
 64 772 000 64 772 000  
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 64 772 000 64 772 000  

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgår fördelning av långfristiga lån.
 

Långivare
Räntesats

%
Datum för

ränteändring
Lånebelopp
2020-12-31

Lånebelopp
2019-12-31

Nordea Hypotek 0,82 2021-05-19 3 154 000 3 154 000
Nordea Hypotek 0,82 2021-05-19 6 506 000 6 506 000
   9 660 000 9 660 000
     
Kortfristig del av långfristig skuld   9 660 000  
     

 
Not 10 Ställda säkerheter
 2020-12-31 2019-12-31  
    
    
Fastighetsinteckning 12 772 869 12 772 869  
 12 772 869 12 772 869  
    
Eventualförpliktelser Inga Inga  

 
 
 
 
 
 
 
Stockholm 
 
 
Jonas Lönnqvist Martin Isberg
Ordförande  
  
  
  
Emma Andersson Gunnel Pinder Oscarsson
  
  
  
  
Philip Warkander Teodor Törnqvist
  
  

 
 
Min revisionsberättelse har lämnats 
 
 
Johan Jansson 
Revisor 
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Styrelsen för BRF Roslagsbanan 11 får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2020.
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK.
 
Förvaltningsberättelse
 
Föreningens ändamål
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus
upplåta bostäder och lokaler åt medlemmarna till nyttjande utan tidsbegränsning.
 
Grundfakta om föreningen
Bostadsrättsföreningen registrerades 1999-04-12. Föreningens nuvarande stadgar registrerades
1999-04-12 och nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-07-01.
 
Fakta om vår fastighet
Föreningens fastighet förvärvades 1999.
 
Fastigheten är fullvärdeförsäkrad genom Länsförsäkringar. Ansvarsförsäkring ingår för styrelsen.
Fastigheten är försäkrad hos Anticimex mot skadedjur och ohyra. I föreningens stadgar § 13, anges att
varje bostadsrättshavare är skyldig att teckna en för bostaden gällande hemförsäkring plus tillägg för
bostadsrätt.
 
Byggnadens uppvärmning är fjärrvärme.
 
Byggnadsår och ytor
Fastigheten bebyggdes 1934 och består av ett flerbostadshus i sex våningar.
 
Byggnadens totalyta är enligt taxeringsbeskedet 1784 kvadratmeter, varav 1550 kvadratmeter utgör
lägenhetsyta och 234 kvadratmeter utgör lokalyta.
 
Lägenheter och lokaler
Föreningen upplåter 30 lägenheter med bostadsrätt samt 4 lokaler med hyresrätt.
 
Lägenhetsfördelningen för bostadsrätter och hyresrätter:
 
1 rok 10
1,5 rok 10
2,5 rok 10
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Byggnadens tekniska status
Nedanstående åtgärder har genomförts
                                                                                                                                                        
Åtgärd                                                                         År           Kommentar                                 
 
Målning i tvättstuga och torkrum  2001
Nya golv i tvättstuga och torkrum  2001
Installation av 2 nya tvättmaskiner och Tumlare 2001
Nytt väggskikt och golv i hissen  2001
Installation av torkskåp   2004
Rörstambyte    2004
Elstambyte    2004
Ommålning av trapphus och entré  2006
OVK-besiktning   2007
Byte av värmecentral   2008 
Omläggning av tak   2008 
Byte av ytterport   2008
Renovering av balkonger   2009
Fasadrenovering   2009 Fasad mot Valhallavägen
Byte av markiser   2010
Reparation av tak till cykelförråd  2010/2011
Renovering av golv i tvättstuga  2011
Montering av bullerskydd mot Roslagsbanan 2013 Nya tätlister, ventilpaket, tillsatsruta
Reparation av tvättmaskiner och tumlare 2013 
Underhållsspolning av stammar  2013
OVK-besiktning   2016
Installation av fiber   2017
Renovering av serviceledningar  2018
Fönster renovering   2019
 
Förvaltning
Botema Fastighets AB har på uppdrag skött ekonomisk förvaltning och lägenhetsförteckning. BK
Fastighetsservice har skött teknisk förvaltning.
 
Föreningen har bredbandsuppkoppling via fiber och det finns möjlighet att välja ett antal olika
bredbandsleverantörer.
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bredbandsleverantörer.


Medlemmar
Antalet medlemslägenheter är 30 st.
 
Under året har 2 av föreningens medlemslägenheter överlåtits.
 
Under året har styrelsen beviljat 3 andrahandsuthyrningar.
 
Föreningens policy för andrahandsuthyrning är:
-Andrahandsuthyrning tillåts endast i följande fall:
 
1) om lägenhetsinnehavaren skall arbeta eller studera på annan ort
2) om lägenhetsinnehavaren flyttar ihop med sambo, och vill behålla sin lägenhet.
 
Begäran om andrahands hyresgästen skall anmälas till styrelsen, skriftligt, och bifallas med max 6
månader i taget. Därefter måste ny ansökan skickas till styrelsen. Styrelsen meddelar sitt beslut
skriftligen.
 
Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar.
 
Medlemskap
Föreningen är medlem i Bostadsrätterna.
Medlemskapet i Bostadsrätterna inbegriper fri tillgång till kurser och informationsmöten för
styrelsemedlemmar.
 
Styrelsen
Styrelsen har haft följande sammansättning:
Jonas Lönnqvist    Ordförande
Emma Andersson  Ledamot
Martin Isberg  Ledamot
Gunndel Pinder Oscarsson Ledamot 
Teodor Törnqvist  Ledamot
Philip Warkander  Ledamot
 
Styrelsen har under året avhållit 7 protokollförda sammanträden.
 
Revisorer
Johan Jansson
Bengt Hildebrand, suppleant
 
Valberedning
Peter Ecemovic
Gunnar Sjögren
 
Stämmor
Ordinarie föreningsstämma hölls 2020-06-15.
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret 
 
Under 2020 lämnade föreningen en hyresrabatt till samtliga hyresgäster, då dessa drabbats hårt
ekonomisk som en följd av Covid-19 pandemin. Rabatt lämnades under april till juli 2020 vilket har en
negativ inverkan på nettoomsättningen. Föreningen erhöll dock ersättning från staten för en viss del av
uteblivna hyror, denna ersättningen täckte dock inte hela hyresbortfallet. Föreningens styrelse ansåg att
rabatten var nödvändig för att hyresgästerna skulle kunna undvika konkurs. Den nya hyresgästen Livs
Himalaya AB har övertagit Februus lokaler under 2020.
 
 
Föreningens ekonomi
Föreningens ekonomi är god. Beträffande föreningens resultat och ställning hänvisas till följande
resultat- och balansräkning.
 
 
Flerårsöversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsättning 1 460 1 675 1 555 1 555 1 474
Resultat efter finansiella poster 97 -242 -151 419 324
Soliditet (%) 67 66 67 67 66
Årsavg. per kvm bostadsrättsyta (kr) 580 580 533 580 580
Lån per kvm bostadsrättsyta (kr) 6 245 6 245 6 232 6 232 6 490
      


 
Förändring av eget kapital 
 Belopp vid Disp av Förändring Belopp vid
 årets ingång föreg års res under året årets utgång
Inbetalda insatser 17 025 410   17 025 410
Upplåtelseavgift 2 472 995   2 472 995
Fond för yttre underhåll 1 823 362  194 316 2 017 678
Balanserat resultat -1 064 607 -241 840 -194 316 -1 500 763
Årets resultat -241 840 241 840 97 478 97 478
Belopp vid årets utgång 20 015 320 0 97 478 20 112 798
     


 
Förslag till behandling av ansamlad förlust
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):
 
ansamlad förlust -1 500 763
årets vinst 97 478
 -1 403 285
 
behandlas så att
 194 316
i ny räkning överföres -1 597 601
 -1 403 285
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med
tilläggsupplysningar.
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Resultaträkning Not 2020-01-01


-2020-12-31
2019-01-01


-2019-12-31  
 


tilläggsupplysningar.


Rörelseintäkter      
Nettoomsättning 1 1 408 914  1 674 608  
Övriga rörelseintäkter 2 52 576  12 268  
Summa rörelseintäkter  1 461 490  1 686 876  
      
Rörelsekostnader      
Fastighetskostnader 3 -588 155  -1 240 589  
Driftskostnader 4 -282 471  -331 922  
Övriga förvaltnings- och externa kostnader 5 -159 854  -59 468  
Personalkostnader 6 -49 986  -9 653  
Avskrivningar 7 -212 580  -212 580  
Summa rörelsekostnader  -1 293 046  -1 854 212  
Rörelseresultat  168 444  -167 336  
      
Finansiella poster      
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  0  -17  
Räntekostnader och liknande resultatposter  -70 966  -74 487  
Summa finansiella poster  -70 966  -74 504  
Resultat efter finansiella poster  97 478  -241 840  
      
Årets resultat  97 478  -241 840  
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Balansräkning Not 2020-12-31 2019-12-31  


 


TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 8 27 370 304  27 582 884  
Summa materiella anläggningstillgångar  27 370 304  27 582 884  
      
Summa anläggningstillgångar  27 370 304  27 582 884  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  54 305  0  
Övriga fordringar  5 500  9 700  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter  38 495  32 678  
Summa kortfristiga fordringar  98 300  42 378  
      
Kassa och bank  2 610 270  2 381 670  
      
Summa omsättningstillgångar  2 708 570  2 424 048  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  30 078 874  30 006 932  
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Balansräkning Not 2020-12-31 2019-12-31  


 


EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  19 498 405  19 498 405  
Fond för yttre underhåll  2 017 678  1 823 362  
Summa bundet eget kapital  21 516 083  21 321 767  
      
Ansamlad förlust      
Balanserat förlust  -1 500 763  -1 064 607  
Årets resultat  97 478  -241 840  
Summa ansamlad förlust  -1 403 285  -1 306 447  
Summa eget kapital  20 112 798  20 015 320  
      
Långfristiga skulder      
Övriga skulder till kreditinstitut 9 9 660 000  9 660 000  
Summa långfristiga skulder  9 660 000  9 660 000  
      
Kortfristiga skulder      
Leverantörsskulder  82 037  52 208  
Skatteskulder  33 119  19 573  
Övriga skulder  33 150  20 359  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter  157 769  239 471  
Summa kortfristiga skulder  306 076  331 611  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  30 078 874  30 006 932  
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Noter
 
Redovisningsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna
råd (BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre företag. 
 
Anläggningstillgångar
Avsättning till yttre underhållsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvärde.
Fond för yttre underhåll redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokföringsnämndens allmänna
råd 2003:4. Reservering till föreningens fond för yttre underhåll ingår i styrelsens förslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits på föreningsstämma sker överföring från balanserat resultat till
fond för yttre underhåll.
 
Årsavgifter och hyror intäktsförs i samband med avisering/fakturering vilken sker kvartalsvis för
lokalhyresgästen och för bostadsrättshavare.
Årsavgifter och hyror aviseras i förskott men redovisas så att endast den del som belöper på
räkenskapsåret redovisas som intäkt.
 
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inte annat anges.
 
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med avskrivningar. Utgifter
för förbättringar av tillgångars prestanda, utöver ursprunglig nivå, ökar tillgångarnas redovisade värde.
Utgifter för reparation och underhåll redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av
systematiskt över tillgångens bedömda nyttjandeperiod enligt en linjär avskrivningsplan.
 
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta.
 
Tillämpade avskrivningstider:
 
Byggnader och ombyggnation 100 år  
   


Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.


Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader, men före skatter.


Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag för uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 1 Nettoomsättning
 2020 2019  
    
Årsavgifter 899 549 899 549  
Hyror lokaler 451 521 721 854  
Fast.skatt ej moms 57 844 53 205  
 1 408 914 1 674 608  
    


Not 2 Övriga rörelseintäkter
 2020 2019  
    
Överlåtelseavgift och pant.avg 1 411 9 768  
Hyra 51 165 2 500  
 52 576 12 268  
    


Not 3 Fastighetskostnader
 2020 2019  
    
Övriga reparationer -253 290 -919 793  
El -17 888 -19 369  
Värme -195 270 -198 796  
Vatten och avlopp -52 629 -50 127  
Sophämtning -26 267 -23 954  
Källsortering -9 789 -13 195  
Markytor, trädgård -33 022 -15 354  
 -588 155 -1 240 588  


Not 4 Driftskostnader
 2020 2019  
    
Städning -49 506 -48 360  
Obl besiktningskost OVK,hiss -13 453 -1 839  
Hisservice -9 866 -5 176  
Entrémattor -4 704 -3 050  
Övriga fastighetskostnader -19 199 -58 852  
Fastighetsförsäkring -39 178 -34 854  
Kabel-tv -4 852 -13 625  
Bredband -2 103 -1 804  
F-skötsel -26 539 -34 642  
Fastighetsskatt -104 590 -103 030  
Snöröjning 0 -26 690  
Sotning -8 481 0  
 -282 471 -331 922  
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Not 5 Övriga förvaltnings- och externa kostnader
 2020 2019  
    
Fastighetsförvaltning -47 002 -45 000  
Möteskostnader -2 034 -5 102  
Bankkostnader -7 293 -8 294  
Porto 0 -1 072  
Konsultarvoden -99 325 0  
Förändr styrelsearvode -4 200 0  
 -159 854 -59 468  


 
Not 6 Personalkostnader
 2020 2019  
    
Personalkostnader -49 986 -9 653  
 -49 986 -9 653  


 
Not 7 Avskrivningar
 2020 2019  
    
Byggnad 0 -212 580  
Ombyggnad -212 580 0  
 -212 580 -212 580  
    


Not 8 Byggnader och mark
 2020-12-31 2019-12-31  
    
Ackumulerade anskaffningsvärden byggnader och mark    
Vid årets början 30 973 912 30 973 912  
Utgående anskaffningsvärde 30 973 912 30 973 912  
    
Ackumulerade avskrivningar enligt plan    
Vid årets början -3 603 608 -3 178 448  
Årets avskrivningar enligt plan 0 -212 580  
Utgående avskrivning enligt plan -3 603 608 -3 391 028  
    
Planenligt restvärde vid årets slut 27 370 304 27 582 884  
    
Taxeringsvärde    
Byggnad 19 760 000 19 760 000  
Mark 45 012 000 45 012 000  
 64 772 000 64 772 000  
    
Uppdelning av taxeringsvärde    
Bostäder 58 600 000 58 600 000  
Lokaler 6 172 000 6 172 000  
 64 772 000 64 772 000  
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 64 772 000 64 772 000  


Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgår fördelning av långfristiga lån.
 


Långivare
Räntesats


%
Datum för


ränteändring
Lånebelopp
2020-12-31


Lånebelopp
2019-12-31


Nordea Hypotek 0,82 2021-05-19 3 154 000 3 154 000
Nordea Hypotek 0,82 2021-05-19 6 506 000 6 506 000
   9 660 000 9 660 000
     
Kortfristig del av långfristig skuld   9 660 000  
     


 
Not 10 Ställda säkerheter
 2020-12-31 2019-12-31  
    
    
Fastighetsinteckning 12 772 869 12 772 869  
 12 772 869 12 772 869  
    
Eventualförpliktelser Inga Inga  


 
 
 
 
 
 
 
Stockholm 
 
 
Jonas Lönnqvist Martin Isberg
Ordförande  
  
  
  
Emma Andersson Gunnel Pinder Oscarsson
  
  
  
  
Philip Warkander Teodor Törnqvist
  
  


 
 
Min revisionsberättelse har lämnats 
 
 
Johan Jansson 
Revisor 
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    "id_service": "bankid_v5-mask_id"
  },
  {
    "personal_id": "f7869ce855489d1c8aeb740b11a7f9c60414b9d3391de930701a1156bbc202a9",
    "SignedNameAndNumber": "JONAS LÖNNQVIST",
    "signed_files": [
      {
        "filename": "18-2021051215698127-annualreport.pdf",
        "sha256": "558f262464d441b7c7d7e4ce961845bb9265da062bc2d1fe62c0bf5a78cf5f7f",
        "content_type": "application\/pdf",
        "size": 235077
      }
    ],
    "signee_address": "email:jonas@leasinginvest.se.sign",
    "given_names": "JONAS",
    "sign_time": "2021-05-18T12:09:31.876Z",
    "sign_text": "I hereby sign and accept the contents in the PDF file (1) and all agreements therein:\n\nFile (1)\nName: 18-2021051215698127-annualreport.pdf\nSize: 235077 byte\nHash value SHA256: 558f262464d441b7c7d7e4ce961845bb9265da062bc2d1fe62c0bf5a78cf5f7f",
    "sign_ip": "2.68.131.193",
    "full_name": "JONAS LÖNNQVIST",
    "signature_data": {
      "sign_ip": "2.68.131.193",
      "orderRef": "840060f6-70d9-4e92-971f-0d9d3f24cebf",
      "status": "complete"
    },
    "family_name": "LÖNNQVIST",
    "SignLocalTime": "2021-05-18 14:09",
    "id_service": "bankid_v5-mask_id"
  },
  {
    "personal_id": "se199509188752",
    "SignedNameAndNumber": "JOHAN JANSSON 19950918-8752",
    "signed_files": [
      {
        "filename": "18-2021051215698127-annualreport.pdf",
        "sha256": "558f262464d441b7c7d7e4ce961845bb9265da062bc2d1fe62c0bf5a78cf5f7f",
        "content_type": "application\/pdf",
        "size": 235077
      }
    ],
    "signee_address": "email:johanjansson65@gmail.com.sign",
    "given_names": "JOHAN",
    "sign_time": "2021-05-18T12:56:29.556Z",
    "sign_text": "Jag har läst och förstår innehållet i PDF-filen (1) och samtycker och godkänner allt som avtalas däri, som om jag skrivit under en fysisk utskrift av PDF-filen (1):\n\n(1) Avser PDF-fil enligt följande\nNamn: 18-2021051215698127-annualreport.pdf\nStorlek: 235077 byte\nHashvärde SHA256: 558f262464d441b7c7d7e4ce961845bb9265da062bc2d1fe62c0bf5a78cf5f7f",
    "sign_ip": "90.129.221.21",
    "full_name": "JOHAN JANSSON",
    "signature_data": "{\"orderRef\":\"307a4ebf-3437-4094-b981-1d0e74eec2b2\",\"status\":\"complete\",\"completionData\":{\"user\":{\"personalNumber\":\"199509188752\",\"name\":\"JOHAN JANSSON\",\"givenName\":\"JOHAN\",\"surname\":\"JANSSON\"},\"device\":{\"ipAddress\":\"90.129.221.21\"},\"cert\":{\"notBefore\":\"1562104800000\",\"notAfter\":\"1656885599000\"},\"signature\":\"\",\"ocspResponse\":\"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\"}}",
    "family_name": "JANSSON",
    "SignLocalTime": "2021-05-18 14:56",
    "id_service": "bankid_v5"
  }
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