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STADGAR

fér Bostadsrittsforeningen Tegeludden 16

FIRMA OCH ANDAMAL
1§
Foreningens firma dr Bostadsriittsforeningen Tegeludden 16.
28

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata ligenheter till nyttjande utan begriinsning i tiden. En upplatelse med bostadsriitt far endast
avse hus eller del av hus. En upplatelse far dock omfatta mark som ligger i anslutning till fSreningens
hus, om marken ska anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset. Bostadsratt
dr den riitt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrittshavare.

Vidare ska foreningen i forekommande fall uthyra kommersiella lokaler och garageplatser.

MEDLEMSKAP

3§

Bade fysisk och juridisk person kan vara medlem i foreningen. Friga om att anta en medlem avgors av
styrelsen om annat inte f&ljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen, eller vad som triider i dess stélle.
Anstkan om intriide i foreningen ska goras skriftligen.

4§
Medlem fér inte uteslutas eller utirida ur foreningen sd lénge han innehar bostadsriitt.

Anmilan om uttriide ur foreningen ska goras skriftligen.

INSATS OCH AVGIFTER

5§

For bostadsrétten utghende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats ska dock alltid
beslutas av foreningsstimma.

For bostadsriiti ska erldggas Arsavgift till tickning av fdreningens 1opande utgifter for verksamheten
samt for de i 35 § angivna avsittningarna. Arsavgift fordelas efter bostadsritternas andelstal. Arsavgift
ska betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan eller pa annan tid som styrelsen
bestimmer.

Styrelsen kan besluta att ersiittning for virme och varmvatten, renhllning, konsumtionsvatten eller
elektrisk strom ska erliggas efter forbrukning eller yta.
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Upplatelseavgift, verlatelseavgift, pantsitiningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift fair maximalt uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6-8 §§
Socialforsikringsbalken.

Pantsittningsavgift fir maximalt uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6-8 §§
Socialforsikringsbalken.

Avgiften for andrahandsupplételse fr maximalt uppga till 10 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6-8 §§
Socialforsikringsbalken,

Avgifterna ska betalas pa det satt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i riit tid utgér
dréjsmalsriinta enligt réintelagen pa den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning
sker samt piminnelseavgift enligt lag (1981:739) om erséttning for inkassokostnader m.m.

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT

68

Bostadsritt upplates skriftligen och undertecknas av parterna och far endast upplétas at medlem i
foreningen. Upplatelsehandlingen ska ange parternas namn, den ligenhet upplatelsen avser, dndamélet
med upplételsen samt de belopp som ska betalas som insats och &rsavgift. Om upplatelseavgift ska
uttas ska éven den anges.

78

Eit avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kdp ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och képaren. Képehandlingen ska innehélla uppgifter om den ligenhet som Sverlatelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande ska gilla vid byte eller géva.

Kopia av dverlitelseavtalet ska tillstéllas styrelsen.
8§

Nir en bostadsriitt har dverlatits fran en bostadsrittshavare till ny innchavare, far denne uttva
bostadsritten endast om han r eller antas till medlem i bostadsrittsforeningen.

Ett ddsbo efter en avliden bostadstiittshavare far utéva bostadsritten trots att dddsboet inte dr medlem
i foreningen. Tre &r efier dédsfallet far foreningen dock uppmana dédsboet att inom sex manader fran
uppmaningen visa att bostadsrétten har ingétt i bodelning eller arvskifie med anledning av
bostadsrittshavarens déd eller att nigon som inte fir végras intride i foreningen har forvérvat
bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsriitten tvingsforsiljas
enligt 8 kap bostadsrittslagen fr dodsboets rikning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG
9%

Den som en bostadsritt har vergatt till fir inte vigras intréde i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna 4r uppfyllda och foreningen skiligen bor godta honom som bostadsrittshavare,
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En dverlatelse 4r ogiltig, om den som en bostadsritt Svergat till viigras medlemskap i
bostadsrittsforeningen. Detta giller inte vid exekutiv forséljning eller vid tvangsforsaljning enligt 8
kap bostadsrittslagen. Om forvirvaren i eft sadant fall inte antagits till medlem, ska foreningen 18sa
bostadsritten mot skilig erséttning.

Den som har forviirvat en andel i bostadsriitt fir viigras medlemskap i féreningen om inte bostadsrétten
efter forviirvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka sambolagen ska tillimpas.

10 §
Om en bostadsriitt dvergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvéry och
forvdrvaren inte antagits till medlem, far foreningen uppmana innehavaren att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nigon som inte far végras intriide i foreningen, forvirvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts i uppmaningen, far bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen for férviirvarens rikning.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT
11§

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tva &r frin upplatelsen. Avsigelse ska
goras gkriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Svergar bostadsritten till féreningen vid det manadsskifte som intréffar ndrmast efter
tre manader frin avstgelsen eller vid det senare manadsskifte som anges i denna.
BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
12 §
Bostadsrittshavaten ska pa egen bekostnad halla ligenhetens inre med tillhdrande dvriga utrymmen i
gott skick. Detta giller 4ven mark/uteplats om sadan ingar i upplételsen. Bostadsréttshavaren &r ocksa
skyldig att félja de anvisningar styrelsen meddelat rérande den allménna utformningen av marken.
Bostadsréttshavaren svarar sdlunda for ligenhetens
» viiggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
. inredning och utrustning, inklusive svagstrémsanlaggningar, ledningar och dvriga installationer
for vatten, avlopp, viirme, gas, ventilation och el tifl de delar dessa befinner sig inne i ligenheten
och inte ir stamledningar; ifrdga om radiatorer svarar bostadsrittshavaren dock endast for

miélning,

] golvbrunnar, eldstider samt rékgangar i anslutning dartill, inner- och ytterdorrar samt glas och
bagar i fonster.

Féreningen svarar salunda for

- radiatorer och stamledningar for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el; ifraga om
stamledning for el svarar foreningen fram till ligenhetens sékringstavla,

- mélning av yttersidorna av fonster och ytterdorrar samt i férekommande fall kittning,
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. reparation i anledning av brand- eller vattenledningsskada i ligenheten, dock inte om skadan
uppkommit genom bostadsrittshavarens eget vallande eller genom vérdsloshet eller
férsummelse av nigon som tillhor hans hushall eller géstar honom eller av annan som han
inrymt i ligenheten eller som utftr arbete dir for hans rikning. Ifraga om brandskada som
bostadsréttshavaren sjilv inte vallat giller vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren inte
brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong, terrass, mark/uteplats eller med egen ingang, Aligger
det bostadsrittshavaren att svara for renhallning och sndskoltning.

Om ohyra férekommer i ligenheten ska motsvarande ansvarsfordelning gélla som vid brand- eller
vattenledningsskada.

Féreningen far ita sig att utféra sadan underhallsatgird som enligt vad ovan sagts bostadsrittshavaren
ska svara for. Beslut hirom ska fattas pa féreningsstimma och fér endast avse atgérder som fOretas i
samband med omfattande underhall efler ombyggnad av foreningens hus, som berér
bostadsriittshavarens ligenhet.

13§

Det &ligger bostadsrittshavaren att teckna och vidmakthélla hemforsikring och
s.k. tillaggsforsikring,

14 §
Bostadsrittshavaren far inte gora nigon visentlig forédndring i ligenheten utan tillstind av styrelsen.
15§

Bostadsrittshavaren #r skyldig att ndr han anviinder ldgenheten jaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom eller utanfér huset. Han ska riitta sig efter de siirskilda regler som
foreningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann
tillsyn Sver att detta ocksa iakttas av den som hor till hans hushall eller géstar honom eller av nagon
annan som han inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete for hans rikning.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet &r eller med skiil kan misstinkas vara beh#ftad med
ohyra far inte foras in i ligenheten.

16 §

Faretridare for bostadsréttsforeningen har riitt att fi komma in i ligenheten for tillsyn eller {or att
utféra arbete som foreningen svarar for.

Nir bostadsriitten ska tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsriitslagen dr bostadsrittshavaren skyldig att
lata ligenheten visas pa limplig tid.

17§

En bostadsriittshavare far inte uppléta hela eller delar av sin ligenhet i andra hand utan tillstind av
styrelsen eller hyresnimnden. Sadant tillstind ska ldmnas om inte sirskilda skl foreligger. En
andrahandshyresgist ska folja bostadsrittsforeningens ordningsregler.
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18§

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda lagenheten for ndgot annat dndamal &n det avsedda. Fbreningen
far dock endast Aberopa avvikelse som ir av avsevird betydelse for foreningen eller nagon annan
medlem i féreningen.

FORVERKANDEANLEDNINGAR
19§

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltrétts dr forverkad och
féreningen saledes berittigad att siiga upp bostadsriittshavaren till avilyttning,

1. om bostadsritishavaren drisjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver en vecka fran det
att féreningen efter férfallodagen anmanat honom att fullgdra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrittshavaren drojer med att betala drsavgift mer dn en vecka efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand uppléter ligenheten i andra hand,
3. om ldgenheten anviinds i strid med 18 §,

4. om bostadsriittshavaren eller den som Ligenheten upplétits till i andra hand, genom vardslshet dr
vallande till att det finns ohyra i ligenheten, eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt
drojsmal underriitta styrelsen om att det finns chyra i ligenheten bidrar till att ohyra sprids i huset,

5. om ligenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsriittshavaren eller den som ligenheten
upplatits till i andra hand &sidosiitter nigot av vad som enligt 15 § ska iakttas vid ligenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf dligger en bostadsriittshavare,

6. om bostadsriittshavaren inte limnar tilltride till 1igenheten enligt 16 § och han inte kan visa en
giltig ursikt for detta, ‘

7. om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gar utdver det han ska gora enligt
bostadsriittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors,
samt

8. om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for
tillfélliga sexuella forbindelser mot erséttning,

Nyttjanderiitten #r inte forverkad, om det som ligger bostadsréittshavaren till last dr av ringa betydelse.

Uppsigning pa grund av férhéllande som avses i forsta stycket pp 2, 3 eller 5-7 fér ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drojsmal.

Ifriiga om en bostadsligenhet far uppstgning pa grund av forhillande som avses i forsta stycket p 2
inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan drgjsmal anscker om tillstand till
upplatelsen och far anstkan beviljad.

Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen ritt till erséttning for
skada.




RAKENSKAPSAR
20 §

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 —31/12.

STYRELSE

21§
Styrelsen ska ha sitt stite i Stockholm.

22 §
Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledamdter med hdgst tre suppleanter, Halva antalet
ledamoter och suppleanter kan viiljas pa ordinarie stimma som infaller vid udda &r och halva antalet
pa stimman som infaller vid jimna &r.

23§
Styrelsen konstituerar sig sjélv.
Styrelsen 4r beslutfor nir antalet ndrvarande ledamdter vid sammantridet Sverstiger hilften av
samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening om vilken mer &in hilften av de
nirvarande rdstat eller vid lika rostetal den mening som bitriids av ordforanden. Da for beslutsforhoret
minsta antalet ledamoter #dr nirvarande fordras enighet om besluten.

24§
Féreningens firma tecknas av styrelseledaméterna, tva i forening.

25§

Styrelsen fir forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd forvaltare, vilken sjilv inte
behéver vara medlem i féreningen.

Férvaltaren ska inte vara ordfdrande i styrelsen.
26 §

Utan foreningsstimmans bemyndigande fér styrelsen eller firmatecknare inte avhénda féreningen dess
fasta egendom eller tomtriit. Styrelsen fir dock inteckna och belana sidan egendom eller tomtriit.

27§
Det éligger styrelsen:
alt avge redovisning &ver forvaltningen av {Sreningens angeligenheter genom ait avlimna
arsredovisning som ska innehélla beriittelse om verksamheten under aret (forvaltningsberéttelse)
samt redogorelse for foreningens intdkter och kostnader under aret (resultatrdkning) och for

stillningen vid rikenskapsarets utgfing (balansrikning),

att uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande réikenskapsaret,




att minst en ging arligen, innan Arsredovisningen avges, besiktiga foreningens fastighet samt
inventera &vriga tillgangar och i forvaltningsberiittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

att minst sex veckor fore den féreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och revisorernas
beriittelse ska framliggas, till revisorerna limna drsredovisningen for det forflutna rikenskapsaret
samt

att senast tvd veckor innan ordinarie fdreningsstimma ska kopia av arsredovisningen och
revisionsberittelsen héllas tillginglig hos foreningen for medlemmarna,

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING

28§
Styrelsen ska fora forteckning dver bostadsrittsféreningens medlemmar (medlemsforteckning) samt
forteckning dver de ligenheter som dr upplatna med bostadsritt (ligenhetsforieckning).

REVISORER

29 §
Minst en och higst tva revisorer samt hdgst tv suppleanter viljs av ordinarie féreningsstdmma till
nista ordinarie stimma hallits.
Det aligger revisorn:
att verkstilla revision av féreningens rikenskaper och forvaltning samt
att senast tre veckor fére ordinarie foreningsstimima framldgga

revisionsberittelse.
FORENINGSSTAMMA

30§
Ordinarie foreningsstimma ska héllas en giing om &ret f6re juni manads utgang,.
Extra fSreningsstimma ska hallas d4 styrelsen finner skl till det. Extra stimma ska dven hallas nér
revisor eller minst en tiondel av samtliga rostberattigade skriftligen begdr det hos styrelsen med
angivande av drende som onskas behandlat pa stimman.
Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till foreningens medlemmar ska tillstéllas
medlemmarna genom utdelning, brev med posten eller e-post. I kallelsen ska de drenden som ska

behandlas pa foreningsstdmman tydligt anges.

Kaltelse far utfirdas tidigast sex veckor fore stimma och ska utfirdas senast tva veckor fore stimman.




31§

Medlem som onskar att fi ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen framstilla sin begéran
hirom hos styrelsen senast den sista april eller det senare datum styrelsen meddelar.

32§
P4 ordinarie féreningsstimma ska férekomma:

Stammans Sppnande,

Faststiillande av rdstlingd

Godkinnande av dagordningen.

Val av stimmoordfrande.

Anmiilan av stimmoordférandens val av protokollforare.

Val av tva justeringsmén tillika rostriknare.

Fraga om stiimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Féredragning av styrelsens arsredovisning.

. Foredragning av revisorns beriittelse.

10. Beslut om faststiéllande av resultat- och balansrikning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13. Beslut om arvoden #t styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande verksamhetsar.
14. Val av styrelseledaméter och suppleant/er.

15. Val av revisor/er och revisorssuppleant/er.

16. Val av valberedning.

17. Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmiilt drende.
18. Ovriga eventuella drenden (som far foranleda diskussion men inte beslut).

19. Stimmans avslutande.

LA R WD

P4 extra fSreningsstimma ska utdver punkterna 1-7 ovan endast forekomma de drenden for vilka
stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

33 §

Senast tre veckor efter stamman ska det justerade protokollet hallas tillgéngligt hos foreningen {or
medlemmarna.

34§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt gemensamt
har de tillsammans endast en rost. Rostberittigad ir endast den medlem som fuflgjort sina forpliktelser
mot foreningen.

Medlem far utdva sin rdstritt genom ombud. Medlem i foreningen, make, sambo eller nérstende som
varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ar medlemmen juridisk person far denne
foretriidas av ombud som inte ir medlem i féreningen.

Medlem fir vid foreningsstimma medfora hogst ett bitriide som ska vara medlem i foreningen eller
medlemmens make, sambo, syskon, foridlder eller barn.

Omrsstning vid foreningsstimma sker 8ppet om inte nérvarande rostberattigad pakallar sluten
omrdstning.

Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra frégor den mening giiller som bitréds av
ordféranden.




De fall - bland annat friga om dndring av dessa stadgar - dér sérskild rdstévervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap bostadsrittslagen.

FONDER
35§

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall, s k. yttre fond, ska goras arligen med ett belopp
motsvarande minst 30 kr per kvadratmeter bostadsarea och lokalarea exklusive areor for garage.

Styrelsen ska uppritta en underhéllsplan for genomfrandet av underhallet av foreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om Arsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket,
tillse att erforderliga medel avsatts for att sikerstdlla underhéllet av foreningens hus.

Det dverskott som kan uppsta i foreningens verksamhet ska balanseras i ny tékning.

VINST

36 §
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna i férhallande till 1agenheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

37§
an foreningen uppldses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till lagenheternas
Insatser.

OVRIGT
38§

Utdver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréttslagen, lagen om
ekonomiska foreningar och dvrig tillimplig lagstiftning.




