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Styrelsen for Brf Hvilan fér harmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2020.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberiittelse

Allméint om verksamheten

Foreningen &r en privatbostadsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). F Oreningens dndamal
ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter uppléta
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till fSreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foéreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 16 juni 2016.

Foreningens fastighet

Foreningen dger fastigheterna Vilan 16 och Vilan 17 i Stockholms stad. Foreningens fastighet bestér
av

2 flerbostadshus i 4-5 vaningar med totalt 57 bostadsrétter samt 3 lokaler. Den totala boytan &r 3 427
kvm och lokalytan 311 kvm.

Fastighetsforsikring
Fastigheten ar fullvirdeforsikrad hos Stockholms Stads Brandforsakringskontor (Brandkontoret).

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd 1 429 kr per ligenhet. Fastighetsskatt for lokaler r for nirvarande 1%
av taxeringsvirde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet &r 133 078 000 kr, varav byggnadsvirdet r 37 290 000 kr och markvirdet
95 788 000 kr. Virdear dr 1929.

Ekonomisk férvaltning
Foreningens ekonomiska forvaltning skéts av Asp & Berglund AB. Avtalet Iper med 3 ménaders
Omsesidig uppsigningstid och 12 ménaders forlingning.

Ekonomisk plan

Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
21 mars 2006.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av freningens fastighetslan
samt fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.
Arsavgiften uppgar till 587 kr / kvm.

Arsavgiften har varit ofréindrad under 2020.
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Avsiittning till yttre fond

Auvsittning till yttre fond sker enligt styrelsens beslut med 65 000 kr.

Styrelsen foreslér att ianspraktagande av fond for yttre underhall sker med 213 000 kr.
Auvsittning sker enligt underhéllsplan

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rédnte- och amorteringsvillkor framgar av not 8.
Foreningens 1&n kommer att omplaceras under varen 2021 till 3 st nya lan.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie stimma haft foljande sammansittning:
Ordforande Stig Orustfjord

Ledamot David Fjall

Ledamot Andreas Stromberg

Ledamot Solveig Persson

Ledamot Carl Olofsson

Suppleanter Elly Lindholm

Suppleanter Henrik Johnsson

Revisor

Harald Merseburg, Malma Revision AB

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda sammantri den samt ti ta e-brevskontakter.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad med Brandkontoret.

Foreningen har sitt site i Stockholm.

Visentliga héndelser under rikenskapsaret

Foreningen har under verksamhetséret slutfort malningar av trapphus och underhall av golven.
Vidare har foreningen arbetat med Telia for att sikerstilla att fibern fungerar optimalt samtidigt som
Com Hem fasas ut s& snabbt som mgjligt for att minimera kostnaderna for bytet av
internetleverantor. Styrelsen har under dret ocksé inlett en upphandling kring att byta ut stammarna i
kéllaren. En annan upphandling &r slutford kring mélning av fonster och dorrar i gatuplan mot gatan.

Positivt att mdnga medlemmar medverkat vid foreningens stdddagar var och host. Aret har i dvrigt
préglats av pandemin de flesta styrelseméten skett digitalt och 6vriga medlemsaktiviteter har inte
kunnat genomforas. Relativt ménga Gverlételser har skett da vi har manga sma ligenheter vilket gor
att forandrade familjesituationer ger en hig omsittning.

Foreningen har inlett en konkurrensutséttning av foreningens 1an for att ytterligare sinka
kostnaderna.
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Medlemsinformation

Foreningen har 76 (77) medlemmar. Under aret har 11 (9) 6verlételser gjorts till ett snittpris av

106 412 (92 836) kronor per kvm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020
Nettoomséttning 2609
Resultat efter finansiella poster -576
Soliditet (%) 63
Skuld per kvm 7
Forindring av eget kapital
Medlems- Uppskrivni-
insatser ngs fond

Belopp vid arets ingang 7445119 50700 752
Okning av insatskapital 424 020
Forandring
uppskrivningsfond -44 086

Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging 7 869 139 50 656 666
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

avsittes for fond for yttre underhall
ianspréktagande av fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.

2019
2 604
-420

63

7

Fond for yttre
underhall
460 304

-247 000

213 304

2018
2439
-6 715
63

7

Balanserat

resultat

-15263 011

-174 510

-15 437 521

-15437 522
-575 965
-16 013 487

65 000
-213 000
-15 865 487
-16 013 487

2017
2371
-4 345
71

5

Arets

resultat

-421 510

421510
-575 965
-575 965
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Totalt

42 921 654
424 020

-44 086
0

-575 965
42 725 623
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

2 608 749
4232
2612981

-2 328 551
-161 545
-264 187

-2 754 283
-141 302
-434 663
-434 663
-575 965
-575 965

-575 965
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2019-01-01
-2019-12-31

2 604 166
20036
2 624202

-2 177317
-177 717
-264 187

-2 619 221

4981
-426 490
-426 490
-421 509
-421 509

-421 510
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 4
Maskiner och andra tekniska anliggningar
Pagdende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anléggningstillgangar 6
Summa materiella anliggningstillgdngar

(9]

Summa anléiggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

65 308 002
0

776 004
66 084 006

66 084 006

1816
10 531
67 616
79 963

1 848 246
1 848 246

1928 209

68 012 215
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2019-12-31

65616 275
0

598 378
66 214 653

66 214 653

116 001
24916
59 072

199 989

1521102
1521102

1721 091

67 935 744
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2020-12-31

7 869 139
50 656 666
213 304
58 739 109

-15 437 522
-575 965
-16 013 487

42 725 622

4200 000
4200000

20309 000
367573
26 129

38 426

345 465
21 086 593

68 012 215
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2019-12-31

7445119
50 700 752
460 304
58 606 175

-15263 011
-421 510
-15 684 521

42 921 654

24 589 000
24 589 000

0

42 437
17278
14 383
350992
425 090

67 935 744
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Noter

Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

7 (10)

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Maskiner och andra tekniska anlédggningar

Nettoomsittning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

80 ar
5-10 &r

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparation och underhall av fastighet
Fastighetsel

Uppvérmning fjarrvarme

Vatten, avlopp och avfallskosnader
Fastighetsforsakring

Kabel TV och datakomunikation
Forvaltning

Fastighetsskatt

2020-12-31

24649 000
24 649 000

2020

2009 679
599 070
2 608 749

2020

173 252
935 147
282 804
152 593
162 396
34720
372 341
83 064
132233

2 328 550

2019-12-31

24 649 000
24 649 000

2019

2009679
594 486
2 604 165

2019

202 795
1096 050
145 034
220 241
149 401
56 006
125 379
53 142
129 269
2177317
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden ink. sociala avgifter
Erséttningar till revisor

Konsultarvoden

Ovriga fastighetskostnader, pantbrev m.m.

Not 4 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Ingéende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgdende ackumulerade uppskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 5 Maskiner och andra tekniska anléiggningar
Ingéende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2020

49 556
22903
49 833
39253
161 545

2020-12-31

21422 740
21 422 740

-6 507 217
-264 187
-6 771 404

50 700 752
-44 086

50 656 666
65 308 002
37290 000
95 788 000
133 078 000
16 788 252

48 519 750
65 308 002

2020-12-31

203 019
203 019

-203 019
-203 019

0
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2019

59 210
22750
36 465
59 292
177 717

2019-12-31

21422 740
21422 740

-6 243 030
-264 187
-6 507 217

50 744 838
-44 086

50 700 752
65616 275
37290 000
95 788 000
133 078 000
17 096 525

48 519 750
65 616 275

2019-12-31

203 019
203 019

-203 019
-203 019

0
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Not 6 Pigiende nyanliiggningar och forskott avseende materiella anléiggningar
2020-12-31 2019-12-31
Balkong byggnation 776 004 598 378
776 004 598 378
Not 7 Uppskrivningsfond
2020-12-31 2019-12-31
Belopp vid érets ingéng 50 700 752 50 744 838
Avskrivning av uppskrivna tillgngar -44 086 -44 086
Belopp vid arets utging 50 656 666 50 700 752
Not 8 Langfristiga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Lan SEB 3318366 0 1938 000
Lan SEB 33183895 0 3650000
Lan SEB 33261896 0 6376 000
Lan SEB 35500820 0 3085 000
Lan SEB 36029439 riinta 1,26% 200 000 200 000
Lan SEB 41514728 0 3840 000
Lan SEB 42214558 rinta 1,16% 4 000 000 4000 000
Lan SEB 43199161 0 1 500 000
4200 000 24 589 000

Lanen kommer att omplaceras under véren 2021

Stockholm

i

Stig Orustfjord
Ordférande

’)/
.

Andreas Stroniberg

/X i~
(8

Solveig Persson
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Min revisionsberittelse har limnats o(e,vu 20 'OVQ L 5[7 2021

A

Harald Merseburg
Godkind revisor



MALMA L6y
REVISION

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Hvilan
Org.nr 702000-9283

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Hvilan f6r rakenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansridkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och d&ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om f6rhallanden som kan paverka férmégan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dandamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vdsentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Hvilan for rakenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dandamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foéreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sédkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foéreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé saddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra foérhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Nacka den 30 au
|

Harald Merseburg
Godkind revisor
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