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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér HSB Brf Bollstanas, 716417-7581, far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
2020.

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med dganderétt, fastigheterna Grimsta 137:1, 137:2, 137:3, och 137:4 i Upplands
Vasby kommun. Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslagenheter och gemensamhetslokaler,
uppférdes 1987. Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till

53 482 m?. Taxeringsvéardet uppgar till 358 122 tkr, varav byggnadsvarde 260 000 tkr och markvarde
98 122 tkr.

Fastigheterna &r fullvérdesférsdkrade hos Brandkontoret.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), eller s.k.
akta bostadsrattsférening.

Féreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostader 319 27745
Fordelning per fastighet
Grimsta 137:1 Torpvéagen 10-24 77 -
Grimsta 137:2 Slanbéarsvagen 21-47 85 -
Grimsta 137:3 Bjursvéagen 32-54 86 -
Grimsta 137:4 Bjursvagen 10-30 71 -
Gemensamhetslokaler inkl férrad 6 550
Miljdhus 4 -
Garageplatser bil 308 -
Garageplatser mc/moped 29 -
Parkeringsplatser 64 -

730 28 295

Foreningen har inga kommersiella lokaler. Alla lokaler anvands av féreningen (fyra gardshus, ett
kvartershus, fyra miljdhus och en fastighetsexpedition).

Fastighetsadresser
Torpvagen 10-24
Slanbarsvagen 21-47
Bjursvagen 10-54



Forvaltning
Under aret har féreningen haft avtal med

HSB Norra StorStockholm Administrativ och ekonomisk férvaltning samt fastighetsskétsel

Parking Partner Parkeringsbevakning

AMK Stadservice Stadning av gemensamma lokaler och ytor
CraftTech Skétsel av grénytor och markanlaggningar
HSB Vérmland Energistyrning och energioptimering

SOB AB Service i samband med utdkat skalskydd
ComHem Grundutbud av TV

Kone Service hissar

Ovrigt Serviceavtal med ett antal olika féretag.

Féreningen &r momsregistrerad hos Skatteverket eftersom féreningen hyr ut p-platser till andra &n
medlemmar.

Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledamoéter

Stefan Wirén Ordférande
Yvonne Swahn Ekonomi
Saga Korst Sekreterare
Peter Gustavsson Teknik & Fastigheter
Cordelia Lindkvist Ledamot
Hakan Lindal HSB-ledamot
Styrelsesuppleanter

UIf Handberg Suppleant
Claes Bostrém Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma utgar mandattiden fér Yvonne Swahn och Cordelia
Lindkvist samt for suppleanterna Ulf Handberg och Claes Bostrém

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Stefan Wirén, Yvonne Swahn, Saga Korst och Peter Gustavsson, tva i
férening.

Medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 446 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm utgjorde 1.

Boendeinformation
Under aret har information rérande aktuella handelser och planerade atgarder inom féreningen gatt ut
till medlemmarna via brev samt via anslag i entréer och garage.

Allt material som distribuerats finns ocksa samlat och tillgangligt for alla medlemmar pa HSB Portalen
under Mina sidor.

<https://www.hsb.se/norrastorstockholm/bri/bollstanas/>

Féreningen har ocksa en sluten Facebook grupp Brf Bollstanas, dar féreningen snabbt kan na ut med
information.

Féreningen har under aret fortsatt f6ljit upp den tidigare faststéllda policyn for hantering av
personuppgifter.



Foreningen har under aret pa grund av COVID-19, strikt féljt Folkhalsoinstitutets och Regeringens
regler och rekommendationer. Detta har inneburit att alla samkvamslokaler har hallts stangda for
bokning samt att styrelsen har hallit Glantan stangd foér boendemottagning.

De flesta kontakterna mellan medlemmarna och dess styrelse har under aret skett via e-post.

Revisorer
Av féreningsstdmman valda revisorer

Revisor Revisorsuppleant
Ann Hassel Tano Ebbe Olsén

Till extern revisor har HSB Riksférbund utsett Bo Revision AB.
Valberedning

Valberedning har varit Staffan Johansson och Lennart Welander med Lennart Welander som
sammankallande.

HSB Norra Stor-Stockholm fullméaktige
Bostadsrattsféreningen &r medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholm fuliméaktige

Yvonne Swahn Ordinarie
Cordelia Lindkvist Ordinarie
Claes Bostrém Suppleant
Ekonomi

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 25 394 25242 24 905 24 800 24 254
Arets resultat, tkr 5393 4 257 4990 926 950
Fond for yttre underhall, tkr 11298 11 302 9097 12 738 4 000
Belaning, kr/kvm totalyta 5786 5182 5393 5514 5641
Rantekanslighet* 7,0 6 6,5 6,6 6,9
Soliditet, % 30 30 29 27 26
Arsavgifter bostader, kr/kvm 844 844 836 836 819
Utrymme fér underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 406 372 402 391 359

*Réntekanslighet = Anger med hur manga procent intakterna maste héjas (pa sikt) om lanerantorna
héjs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berakningen visar hur mycket som aterstar av
intékterna nar Iépande drift, skatt och rantor ar betalda, till att tdcka kostnader fér kommande
investeringar oh underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.



Foéréandring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets bérjan 27 180 052 11 302 271 23219 331 4 256 893
Vinstdisp. enl. stdmmobeslut -4 163 4 261 056 -4 256 893
Avrets resultat 53903 287
27 180 052 11 298 108 27 480 387 5 393 287

Ett [an hos SBAB med omsattningsdatum 2020-01-15 rantesakrades under hésten 2019 hos
Swedbank. Det nya lanet hos Swedbank omfattar 29 264 568 kr, har en I16ptid pa fem ar, en arlig rénta
av 0,99% och en amorteringstakt av 2,0% per ar.

Féreningens lan har under verksamhetsaret amorterats med 3 265 102. Ett nytt Ian pa 20 miljoner har
tagits.

Generellt 6kande kostnader for [6pande underhall.
Utbyte av alla 24st hissar pabé&rjades under 2020. 7st hissar aterstar 2021.
Klottersanering har tyvérr krévts under aret

For 6vrigt foljer foreningen den underhallsplan som utformats i samarbete med HSB Norra
Storstockholm.

Foéreningens ekonomi &r fortsatt stabil.

Handelser under aret

Foéreningsstimma

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2020-06-24. Da ny lag mdéjliggjorde postréstning pa grund av
COVID-19 genomférférdes stimman genom en kombination av postréstning och fysiskt deltagande.
Alla medlemmar visade ansvar vilket innebar att inga deltog fysiskt pa stamman.

Styrelsemdten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2020 haft 16 protokoliférda sammantraden.

Arlig besiktning

Besiktning utfors fortidpande enligt underhallsplanen.

Overlatelser

Av féreningens 319 st bostadsléagenheter har 21 st under 2020 éverlatits genom férsaljning och 3 st
genom arv/bodelning och 1 st genom gava .

Foéregaende ar 2019, uppgick antalet 6verlatelser till 19 st. Samtliga bostadslagenheter &r upplatna
med bostadsratt.



Ombyggnad, underhall och annat

Tidigare genomférda stérre underhalisarbeten och investeringar:

Ar Atgérd

2015 Grundférstarkning - Torpvégen

2015 Elektroniskt inpasseringssystem

2016 Grundférstarkning - Slanbéarsvéagen

2016 Malning av miljchus samt gardshus

2017 Grundforstarkning - Stora Bjursvagen

2017 Forstarkt skalskydd Steg-1

2017 Malning av miljéhus, fastighetsexpedition samt gards och kvartershus
2018 Forstarkning av betongbjalklag - Fas-1 / Etapp-1 & 2
2018 Grundférstarkning - Lilla Bjursvagen

2018 Malning av laghus - Slanbarsvagen

2019 Forstérkning av betongbjalklag - Fas-2 / Etapp-1 & 2
2019 Malning av laghus - Stora Bjursvagen

2019 Malning av laghus - Lilla Bjursvagen

Bjalklagsforstarkning av terrasserna pa Stora Bjursvagen samt pa laghusen pa Lilla Bjursvéagen har
under aret fardigstallts. Projektet fortiéper enligt plan och alla gardar férvantas vara fardigstélida under
2021.

Bjalklagsforstarkning av terrasserna pa Torpvégen har under aret fardigstéllts. Projektet fortléper enligt
plan och alla gardar férvantas vara fardigstéllda under 2021.

Nya styrsystem for ventilation och varme slutférdes under 2020.

Renovering av samtliga dilatationsfogar (expansionsfogar mellan héghuskropparna) pabdérjades under
hésten 2019 och fardigstalldes under varen 2020.

Obligatorisk VentilationsKontroll har slutférts i alla féreningens fastigheterna under 2020.

Installation av totalt 24 st nya hissar paboérjades under aret. Projektet férvantas att vara genomfort
under varen 2021.

En total genomgang av féreningens samtliga grénytor och skogsomraden genomfoérdes under 2020.
Resultatet av denna har dérefter legat till grund fér de omfattande atgarder som pabérjades under aret
och som innehaller féryngring av trad och buskbestand samt nyplanteringar. Aborister har ocksa
engagerats for fallning av sjuka trad samt for borttagning av trad som vaxt fér néra vara fastigheter.
Aktiviteterna fortsatter under 2021.

Under slutet av aret genomfordes en komplett brandgenomgang av féreningens samtliga fastigheter
vilket resulterade i en rapport som nu ligger till grund fér det framtida systematiska
brandskyddsarbetet. Baserat pa denna rapport har det under varen 2021 genomférts en rad atgarder i
syfte att gora alla fastigheter sakrare om brand uppstar. Exempel pa atgarder &r uppsattning av
brandsléckare, brandvarnare och brandfiltar. Kontroll och uppmarkning av utrymningsvagar,
installation av nédbelysning samt tétning mellan olika brandceller.

Framtida utveckling

Budget for nasta rakenskapsar

Avgifter och hyror 2021

Enligt styrelsebeslut lamnades avgifterna fér 2021 oférandrade. Den genomshnittliga arsavgiften for
2021 blir darmed blir 836 kr/m?.

Enligt styrelsebeslut héjs hyran for parkering av personbil i garage med 40 kr fran 2021-01-01.

Budgeterat resultat 2021 kr 1.183.164



Planerade underhall och investeringar
De kommande aren planeras féljande storre underhallsarbeten och investeringar

Ar Atgérd

2021 Utbyte av hissar Torpvégen 22-24

2021 Utbyte av hissar Lilla Bjursvdgen 14-18

2021 Utbyte av hissar Lilla Bjursvagen 22-24

2021 Forstarkning av betongbjalklag Bjursvagen 14-18

2021 Forstarkning av betongbjalklag Bjursvagen 22-24

2021 Uppférande av nya lekplatser med start pa Stora Bjurs

2022 Injustering av vrme i samtliga ldgenheter samt avstangning av handukstorkar

I tillagg till ovan planeras foljande atgarder vilka dock &nnu ej ar beslutade eller inplanerade
tidsmassigt;

- Entré & Trapphusrenovering

- Installation av FTX-system i laghusen

- Individuell métning och debitering av el - IMD

- Installation av solceller pa taken pa héghusen

- Malning av héghusen

- Renovering / Uppdatering av tvattstugor



Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstamman férfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat 27 480 387
Arets resultat 5 393 287
32 873 674
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Att disponera 32 873 674
Overféring fran fond fér yttre underhall motsvarande arets kostnad fér underhall 807 850
Overféring till fond fér yttre underhall enligt underhallsplan -1 282 000
Balanserat resultat efter disposition 32 399 524
Fond fo6r yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 11 298 108
Arets féréndring enligt ovanstaende disposition 474 150
Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 11772 258

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande noter.

Avsittning till underhallsfond
Manga férknippar ordet fond med en stor summa pengar varifran ekonomiska medel kan hamtas for
diverse andamal. Underhallsfonden &r inte ett konto med sparade pengar.

Det som kallas avsattning till underhallsfond ar en bokféringsteknisk transaktion. Genom att
reservera medel till den yttre fonden férs kapitalet fran fritt eget kapital till bundet eget kapital. Vid uttag
ur fonden géller det omvanda, kapitalet férs fran bundet till fritt eget i balansrakningen. Storleken pa
avsattning till fonden baseras pa underhallsplanens arliga snittkostnad fér underhall.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintédkter

Nettoomséattning 2 25 393 888 25242 132

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -11 332 122 -12 224 808

Planerat underhall 4 -807 850 -1 286 163

Fastighetsskatt -557 119 -539 006

Avskrivningar 5 -5 292 811 -4 985 617
-17 989 902 -19 035 594

Rorelseresultat 7 403 986 6 206 538

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 6 44 301 28 485

Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -2 055 000 -1 978 130

-2 010 699 -1 949 645
Arets resultat 5393 287 4 256 893
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 183 784 369 185772 029
Mark 10 245 000 10 245 000
Inventarier 9 28 913 37 376
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstiligangar 10 27 974 716 11 020 732
222 032 998 207 075 137
Summa anlaggningstillgangar 222 032 998 207 075 137
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 47773 8 385
Avrakningskonto HSB 4 447 439 2 138 966
Ovriga fordringar 11 305 -
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 298 728 290 219
4794 245 2 437 570
Kassa och bank 13 14 169 478 8 109 362
Summa omsattningstillgangar 18 963 723 10 546 932
SUMMA TILLGANGAR 240 996 721 217 622 069




HSB Brf Bolistanis
716417-7581

Balansrédkning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27 180 052 27 180 052

Fond fér yttre underhall 11 298 108 11 302 271
38478 160 38 482 323

Fritt eget kapital

Balanserad resultat 27 480 387 23 219 331

Arets resultat 5393 287 4 256 893
32 873674 27 476 224

Summa eget kapital 71 351 834 65 958 547

Léangfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 133 457 403 143 441 804

133 457 403 143 441 804

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 30 244 993 3171944

Leverantdrsskulder 2634787 2159 017

Skatteskulder 89 737 57 690

Ovriga kortfristiga skulder 15 162 431 183 868

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 3 055 536 2649 199

36 187 484 8221718

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 240996 721 217 622 069
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Kassaflédesanalys

2020-01-01-  2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 5393 287 4 256 893
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 5292 811 4 985 617
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 10 686 098 9242 510
férandringar av rérelsekapital
Kassafiéde fran féréndringar i rérelsekapital
aning(—)/Minskning (+) av rorelsefordringar -48 201 253 895
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 892 717 129 183
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 11 530 614 9 625 588
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -20 250 673 -6 550 059
Investeringar i inventarier - -42 312
Kassafl6de fran investeringsverksamheten -20 250 673 -6 592 371
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 20 000 000 -
Amortering av langfristiga skulder -2 911 352 -3 018 194
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 17 088 648 -3 018 194
Arets kassafléde 8 368 589 15023
Likvida medel vid arets bérjan 10 248 328 10 233 305
Likvida medel vid arets slut 18 616 917 10 248 328
Likvida medel

2020-12-31 2019-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Avrakning HSB 4 447 439 2 138 966
Kassa och bank 14 169 478 8 109 362

18 616 917 10 248 328
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha véasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvéarde férdelats pa vasentliga komponenter.
Nyttiandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomférts med utgangspunkt i vagledning f6r komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsféreningens séarskilda férutsattningar.

Anldggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Stomme Komponentavskrivning 0,83 2107
Stammar Komponentavskrivning 2,00 2037
EL Komponentavskrivning 2,50 2027
Fasad Komponentavskrivning 2,00 2037
Fonster Komponentavskrivning 2,00 2037
Yttertak Komponentavskrivning 2,50 2027
Ventilation Komponentavskrivning 4,00 2021
Hiss Avskriven - 2019
Inre Underhall Komponentavskrivning 0,83 2107
Styr & Overvak Komponentavskrivning 6,67 2032
Rest Komponentavskrivning 2,00 2037
Ombyggnad Garage Komponentavskrivning 3,33 2048
Ombyggnad Bokningssystem Komponentavskrivning 6,66 2033
Inventarier Maskiner Linjar 10,00 2028
Malning fasad Linjar 10,00 2029

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstallts.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond fér yttre underhall
Reservering foér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Lan som forfaller till omférhandling inom 12 manader, redovisas som kortfristigt.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Ranteintékter &r
skattefria till den del de ar hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrékning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Darutéver betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 429 kr per 1dgenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa lokaler. Féreningens underskottsavdrag
uppgick vid rakenskapsarets slut till 143 735 tkr.
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Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft nagra anstallda under aret

Styrelsearvode enligt stdmmobeslut
Métesarvode

Arvode féreningsvald revisor
Ovriga arvoden och ersattningar
Utbildning och konferenser

Social kostnader

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostader

Hyresintakter lokaler

Hyresintékter garage och p-platser
Intakter el

Ovriga intakter

Not 3 Drift

Fastighetsskétsel
Lépande underhall

El

Uppvérmning

Vatten

Sophéamtning
Fastighetsférsakring
Stadning
Forvaltningskostnader
Extern revision
Personalkostnader
Kabel-TV
Vinterskotsel

OVK
Tradgardsskotsel
Bevakningskostnader
Hissbesiktning/Serviceavtal
Serviceavtal

Ovrig drift

Not 4 Planerat underhall

Utfort underhall bostéader

Utfért underhall gemensamhetsutrymmen

Utfért underhall installationer

Utf6rt underhall huskropp utvandigt
Utfért underhall mark

Utf6ért underhall garage och parkering

2020 2019

252 451 249 279
7 800 -
2835 19 813

50 067 32 200

- 12 500

70 596 74 319
383 749 388 111
2020 2019

23 415 592 23 415 592
1375 9 000
1811 331 1679170
7 376 3714

158 214 134 656
25 393 888 25242 132
2020 2019
1010 502 1035029
1135 421 1114 478
867 762 979 639
2 887 974 3 055 191
996 745 834 827
1063 513 940 801
260 605 257678
770 997 760 720
913 713 848 156
22 475 25000
383 749 388 111
117 266 117 216
120 641 475 656
3200 606 250
239 814 55 462
100 787 66 757
65 928 142 152
313 636 293 609
57 394 228 076

11 332 122 12 224 808
2020 2019

12 493 15 300

- 79170

- 580 313

531 250 158 980
220 509 -
43 598 452 400
807 850 1286 163
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Not 5 Avskrivningar

Byggnader
Inventarier

Not 6 Rinteintdkter och liknande resultatposter

Rénteintékter bankkonto
Rénteintakter avrakningskonto HSB
Ovriga ranteintakter

Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader for langfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :

-Vid arets borjan

-Arets anskaffningar

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérdet

Summa bokfort varde byggnader och ombyggnader
Taxeringsvérde

Byggnader - bostader
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvarde

2020 2019

5284 349 4 954 680

8 462 30 937

5292 811 4985617
2020 2019

41 383 25695
1940 2014

978 776

44 301 28 485
2020 2019

2 053 885 1976 123
1115 2007

2 055000 1978 130
2020-12-31 2019-12-31
245 468 942 245 468 942
3 296 689 -
248 765 631 245 468 942
-59 696 913 -54 742 233
-5 284 349 -4 954 680
-64 981 262 -59 696 913
183 784 369 185772 029
251 000 000 251 000 000
9 000 000 9 000 000
260 000 000 260 000 000
97 000 000 97 000 000
1122 000 1122 000
98 122 000 98 122 000
358 122 000 358 122 000
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Not 9 Inventarier
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets bérjan 841 976 799 664

-Nyanskaffningar - 42 312
841 976 841976

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -804 600 -773 663

-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden -8 463 -30 937

Redovisat virde vid arets slut 28 913 37 376

Not 10 Pagaende nyanldggningar
2020-12-31 2019-12-31

Vid arets boérjan 11 020 732 4 470 673
Arets anskaffning Projekt Balkongplattor férstérkning 2 062 647 5082 544
Arets anskaffning Projekt Energioptimering 2 156 501 616 394
Arets anskaffning Projekt Husfasad Mélning - 851 121
Hissprojekt 16 031 525 -
Omklassificeringar -3 296 689 -
Redovisat vérde vid arets slut 27 974 716 11 020 732

Not 11 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 5 -
Ovriga kortfristiga fordringar 300 -
305 -

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv och bredband 29 324 29 314
Fastighetsférsakring 269 404 260 905
298 728 290 219

Not 13 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Kassa 16 000 16 000
Swedbank 604 530 585 797
SBAB 13 548 948 7 507 565
14 169 478 8 109 362
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum 2020-12-31 2019-12-31
SBAB 21042676 0,99 Rérligt Lan - 29 264 568
Swedbank 2952620603 0,89 2022-05-25 19 800 000 -
Swedbank 2854736564 1,49 2022-02-25 25 069 900 25603 516
Swedbank 854011863 1,17 2021-02-25 26 998 705 27 573 769
Swedbank 2754548549 1,74 2023-02-24 33 201 208 33 903 880
Swedbank 2951356530 1,25 2024-03-25 29 806 765 30268 015
Swedbank 2952015606 0,99 2024-10-25 28 825 818 -
163 702 396 146 613 748
Nasta ars berdknade amortering -3 246 288 -3 171 944
Nasta ars laneomlaggning -26 998 705
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 133 457 403 143 441 804
Om fem ar berdknas nuvarande skulder uppga till 144 645 636 129 950 478
Fastighetsinteckningar
2020-12-31 2019-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 224 105 000 224 105 000
Varav obelanade -65 645 000 -65 645 000
Stéllda panter for skulder till kreditinstitut 158 460 000 158 460 000
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Kallskatt 53 218 66 351
Arbetsgivaravgift 33 555 42 588
Mervardesskatt 729 -
Inre fond 74 929 74 929
162 431 183 868
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna léner och arvoden 19 656
Forutbetalda hyror och avgifter 2043 314 2011 368
Upplupna rantekostnader 309 620 119 009
Upplupna elkostnader 48 622 37 700
Upplupna vattenkostnader 77 068 -
Upplupna varmekostnader 370 962 407 969
Upplupen sophd&mtning 49 739 -
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 156 211 53 497
3 055 536 2649 199
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Revisionsheréttelse
Till foreningsstdmman i HSB Brf Bollstanas, org.nr. 716417-7581

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Bollstanas
for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har n&got realistiskt alternativ till att géra
néagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa misstag, och att 1amna en revisions-
berattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en
hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfdr
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f3ljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en véasentlig oséakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p4 ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med érsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bollstanas for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeléagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart ml betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till

dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

vasby den I3 /4 2021

Erik Davidsson Ann Hassel Tano
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor




