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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF JARVAKROGEN

Styrelsen avger hirmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forséaljning och i kontakt med din bank.



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE  Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av
bostadsrittsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som
foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberittelsen 4r om bostadsrittsforeningen ér dkta eller odkta
eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en
bostadsritt.

RESULTATRAKNING I resultatrikningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller
forlust under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens intikter
kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att
man inte bokf6r hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en
lingre tidsperiod. Avskrivningar innebdr alltsa inte nagot utflode av
pengar. Minga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna
fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING Balansrikningen #r en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid
en viss tidpunkt. I en arsredovisning dr det alltid rikenskapsarets sista
dag. I balansrikningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och
ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade
("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrikning dr alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna
kapitalet. Det ar det som dr "balansen” i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS Kassaflodet #r bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga ganger siger kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utlisa hur mycket féreningens likviditet
(pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av
verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

NOTER I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebir. For att du som
laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ér mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en
siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det
finns en not for den posten. Hir kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning
over lanen, hur stora de dr, vilken rinta de har och nar det dr dags att
villkorsindra dem.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Bostadsrittsforeningen registrerades 2012-06-12 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan
registrerades 2012-12-19.

Foreningens nuvarande géllande stadgar registrerades 2018-07-05.

Siite
Foreningen har sitt sate i Solna.

Akta férening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningens fastighet Solna Jirvakrogen 2 i Stockholms kommun forvarvades 2013-02-20.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus pa adress Enkopingsviagen 3 A-C och Master Simons Vag 4.
Fastigheten byggdes 1946 och har virdear 1985.

Tomtrittsavtal finns inte till fastigheten da foreningen dger marken.

Den totala byggnadsytan uppgar till 1 474 kvm, varav 1 206 kvm utgor ligenhetsyta och 268 kvm lokalyta. I
foreningen finns 12 parkeringsplatser.

Ligenhetsfordelning:
6 st 1,5 rum och kok
11 st 2 rum och kok
6 st 3 rum och kak

Av dessa lagenheter dr 16 upplatna med bostadsritt och 7 med hyresritt.
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Foreningen har 5 uthyrda lokaler.

Foreningen dr frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Forsikring
Fastigheten ar fullvirdeforsikrad hos Linsforsiakringar Stockholm. I avtalet ingdr styrelseférsiakring.

Styrelsens sammansdttning

Filiz Bahar Ordférande
Gilda Svensson ~ Ledamot
Mats Olsen Ledamot
Joakim Blom Suppleant

Victoria Nyberg  Suppleant

Firmateckning
Foéreningens firma har tecknats av tva ledamoéter i forening.

Revisorer
Till revisor har Deloitte AB valts

Sammantriden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstimma holls 2021-04-20. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda

sammantriaden.

Utforda historiska underhdll

1985  Renovering av fasad, balkong, el-installationer & ytskikt
1985  Stambyte

2015  Takrenovering

2016  Inkop & installation av ny flikt

2016  Reparation av torktumlare
2017  Fasadrenovering

2017  Portkod

2018  Fonsterbyte

2019 OVK
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Planerade underhdll

Ar Atgird

2023 Rena avlopp

2024 Digital tvittstugecylinder/bokning
2025 Milning trapphus

2026 EL Stolpe

2027 Malning tvittstuga

Avtal med leverantorer
Teknisk forvaltning & Fastighetsskotsel — Driftia
Ekonomisk forvaltning Simpleko AB

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Foreningens resultat fér 2021 dr en forlust. Anledningen till underskottet beror frimst pa de reparations- och
underhallsatgirder foreningen haft pé fastigheten.

[ resultatet ingdr avskrivningar, vilket r en bokforingsmassig virdeminskning av foreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pé foreningens likviditetsflode som dven innefattar finansieringsdelen i form av 1an har féreningen
ett negativt kassaflode. I kassaflodesanalysen aterfinns mer information om arets likviditetsflode.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets bérjan var 21 st. Tillkommande medlemmar under ret var 5 och
avgdende medlemmar under aret var 6. Vid rikenskapsarets slut fanns det 20 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 4 6verlitelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje overlitelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2022 = 1 208 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2022=483 kronor) vid varje
pantsittning.

Péminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Avgift for andrahandsupplatelse 10% av
prisbasbeloppet (2022 = 4 830 kronor/per ar och tillstind). /
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Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 1311213 1298879 1272863 1238756
Resultat efter fin. poster -325 964 96 831 -40 032 -1407 394
Soliditet, % 37 37 37 37
Yttre fond 96 532 69 755 42 978 21 489
Taxeringsvarde 26777 000 26777000 26777000 21489000
Bostadsyta, kvm 1206 1206 1206 1206
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 746 731 717 717
Lan per kvin bostadsyta, kr 14 483 14 603 14 723 14 843
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,62 1,66 1,69 1,69
Beldningsgrad, % 64,26 64,39 64,51 64,63

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetsldn / bokfort virde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2020-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2021-12-31
Insatser 14083 691 - - 14083691
Upplatelseavgifter 234 504 - - 234 504
Fond, yttre underhall 69 755 - 26777 96 532
Balanserat resultat -3731918 96 831 -26 777 -3 661 863
Arets resultat 96 831 -96 831 -325 964 -325 964
Eget kapital 10752 864 0 325964 10426 900
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat -3 661 863
Arets resultat -325 964
Totalt 3987827

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
: 26 777
underhill
Balanseras i ny rikning -4 014 604
-3 987 827

Foreningens ekonomiska stdllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.

v
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Resultatrakning

Not 2021-01-01 -  2020-01-01 -

2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 1311213 1294 095
Rorelseintikter 19 4784
Summa rﬁreiseintiikter - ” | N N 1. 311 232 | 1 298 879
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -1035531 -564 449
Ovriga externa kostnader v -100 117 -111 854
Personalkostnader 8 -28 992 -34 989
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -188 472 -196 042
Summarérelsekostnader 1353112 907334
RORELSERESULTAT -41 880 391 545
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter -284 084 -294 714
Summaﬁm,,s,euaposter G R —— S ~284 084 S _294714
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -325 964 96 831

ARETS RESULTAT -325964 96 831
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnad och mark

Maskiner, inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgingar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

28 396 055

f&rsredovisning 2021
2021-12-31 2020-12-31
27 179 248 27 352 852
190 937 205 805

27 370 185 27 558 657
27 370 185 27 558 657
50 409 57 561

132 767 122 149

27 675 30 045

210 851 209 755
815019 1 087 489
815019 1087 489
1025 870 1297 245

28 855 902
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Pond for yttre underhall
Summa bundet eget kapltal

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa frltt eget kaplta.l

SUMMA EGET KAPITAL

Avsiittningar
Avs attnmgar

Summa avsattnmgar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovnga langfrlstlga skulder

Summa langfnstlga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda mtakter

Summa kortfrlstlga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12

13

Arsredovisning 2021

2021-12-31

14 318 195
96 532

14 414727

-3 661 863

—325 964
-3 987 827

10 426 900

161 082

161 082

6 821 996

50 000
6 871 996

10 644 728
27016
22672

241 661

10 936 077

28 396 055

2020-12-31

14 318 195
69 755

14 387 950

-3731918
96 831

-3 635 086

10 752 864

161 082
161 082

14172724
20 000

14 192 724

3438728
23918
38726

247 860

3 749 232

28 855901

il
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Kassaflédesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anliggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar
Kassaflode fran lI6pande verksamhet

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fdréindfingar i riifelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar

Arets investeringar

Kassafléde fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av lingfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid 5réts slﬁt

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

1087 489
2325 964

0
188 472
0
0

137492

-1096
-19 155
-157 742

0
0
-114 728
-114 728

-272 470

815019

2020-01-01 -
2020-12-31

993 443
96 831

0
196 042
0
0

292 873

-72170
-1928

218775

0
0
124728
124728

94 047

1087 490
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Jarvakrogen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Eéljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 100 ar 1%
Installationer 20 ar 5%
Inventarier 5ar 20 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ligre virdet.
Omsittningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestdr av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pé lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett dr eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter
Hyresintéiktér, bostider
Hyresintékter, lokaler
Hyresintikter, p-platser
Arsavgifter, bostader
Opvriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Fastighetsskéfsel
Snoskottning

Stidning

Yttre skotsel

Summa

Not 4, Reparationer
Reparationer
Underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Féstighetéel o | .
Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Fasfighetsférsiikringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV/Bredband

Ovrigt

Summa

Arsredovisning 2021

2021

434 042
225177
12 652
616 632
22729
1311232

2021
44 076
21761
43784

52 453

162 074

2021

155 641
295 891
451 532

2021

36162

30272
196 065
44 258
306 757

2021

37508
49 327
28 334

0

115 169

2020

452 408
207 357
15 000
604 545
19 570
1298 879

2020
44 077
4269
38 866
6 644
93 856

2020
83 562

83 562

2020
37 324
14776

179 076
36 645
267 821

2020
36 208
48 637
29 385

4 980

119 210

Jad
(-D
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Not 7, Ovriga externa kostnader
Bankkostnadér | |

Ekonomisk forvaltning
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgéende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

Arsredovisning 2021

2021 2020
2265 2 090

56 201 54 478

973 9 505

18 297 15 087

22 380 30 694

100 117 111 854
2021 2020
4992 6 589

24 000 28 400

28 992 34989
2021-12-31 2020-12-31
28 700 232 28 700 232
28 700 232 28 700 232
1347 380 1173795
173 604 173 585
1520984 1347 380
27179 248 27 352 852
11180 680 11 180 680
13511 000 13 511 000
13 266 000 13 266 000
26777 000 26 777 000

v
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Not 10, Maskiner, inventarier och installationer

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgiende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 11, Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forsakringspremier

Forvaltning
Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 12, Skulder till

kreditinstitut
Swedbank
Swedbank
Swedbank

Summa

Kortfristig del av langfristiga skulder:

Amortering 2022

Lan for villkorsindring under 2022

Villkorsdndringsdag

2022-09-23
2023-03-24
2024-09-25

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
342 918 342 918
342918 342 918

-137 113 -114 656

-14 868 -22 457

-151 981 -137113

190 937 205 805
2021-12-31 2020-12-31
6299 5998

13615 13 335

6511 5 888

1250 4 824

27 675 30 045
Rintesats Skuld Skuld
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
1,79 % 10 500 000 10 500 000
1,27% 3672724 3745452
0,90% 3294000 3366000
17466 724 17 611 452

144 728 144 728

10500 000 3 294 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett r redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rikenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

i
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Arsredovisning 2021

Not 13, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2021-12-31 2020-12-31
Arvoden - 13048 13048
Beriknat revisionsarvode 13 000 13 000
El 3102 3197
Forutbetalda avgifter/hyror 146 331 149 463
Réntor 33529 43 067
Sociala avgifter 4100 4100
Uppvarmning 28 392 21985
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 159 0
Summa 241 661 247 860
Not 14, Stillda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastxghetsmtecknmg 18 100 000 18 100 000
Summa 18 100 000 18 100 000
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Jarvakrogen
organisationsnummer 769624-9056

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Jarvakrogen for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-
12-31.

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen upprattats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av
dess finansiella resultat och kassafléde fér dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r ocberoende i
farhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
drsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedémer ar nédvandig for att uppratta en
drsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréattandet av 3rsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte inneh&ller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsarmmans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
3rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa& oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgarder bland annat utifrdn
dessa risker och inhéamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och d&ndamalsenliga for att utgéra en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
o P i . o n
var revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens ﬁjrméga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, mste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten p§
upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i 5rsred0visningen,
daribland upplysningarna, och om
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drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Brf
Jarvakrogen for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten
enligt foérslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av frvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

s féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

« pa ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
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ekonomiska foreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgarder som utférs baseras pa8 var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sddana &tgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom ach
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 29 mars 2022
Deloitte AB
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Sara Andersson
Auktoriserad revisor
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