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Styrelsen for Brf Karl XV:s port nr 3 fir hirmed avge drsredovisning for rikenskapséret 2020.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende &r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Brf Karl XV:s port nr 3 ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostéder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.
Bostadsrittsforeningen registrerades 1980-08-18. Foreningens nuvarande stadgar registrerades
2020-06-02. Foreningens ekonomiska plan registrerades hos lidnsstyrelsen 1980-08-18.
Foreningen dger fastigheten Karl XV:s Port nr 3 i Stockholms kommun sedan 1981-01-01.
Foreningen har en egen hemsida www.nybrogatan62.se, med information for befintliga och
presumtiva medlemmar.

Styrelsen har under aret haft 5 (5) protokollforda ordinarie sammantriaden.
Foreningen tar ut verlételse- och pantsittningsavgift i enlighet med gillande stadgar.

Fastigheten byggdes &r 1891 och dr ombyggd pa 30-talet. Byggnaden totalrenoverades under
dren 1998-1999. Fastigheten bestar av 32 bostadsrittsldgenheter och en lokal. Bostadsytan
uppgdr till 2 269 kvm och lokalytan uppgar till 54 kvm. Fastigheten #r fullvirdeforsikrad hos IF
Skadeforsékringar AB. Ansvarsforsékring ingar for styrelsen. Byggnadens uppvirmning ér
fjérrvéirme. All till- och ombyggnad i respektive ligenhet maste godkinnas skriftligen av
styrelsen innan arbetet far paborjas.

Foreningen bekostar bostadsrittstilldgg till hemforsikringen for sina medlemmar.

Léigenhetsfordelning for bostadsrétter
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
17 5 7 2 1

Forvaltning ombesorjs enligt avtal av Tronnberg & Co Forvaltnings AB.
Fastighetsskétsel och trappstiddning dr utlagda pé entreprenad.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Installation av nytt 14ssystem med kameradvervakning 88.000 kr
Inkép av vitvaror 26.000 kr

Sjélvrisk forsdkring i samband med vattenskada 69.000 kr
Summa kostnad: 183.000 kr
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Medlemsinformation

Antal medlemmar var vid rets inging 43 st.
Antalet tillkommande medlemmar 3 st.

Antalet avgdende medlemmar 3 st.

Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut var 43 st.

Under dret har 2 dverlételser skett, foregdende &r 3 st.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020
Nettoomséttning 956
Resultat efter finansiella poster -38
Soliditet (%) 97,6
Belaningsgrad (Tkr/kvm) 0,00

2019
924
-58
98,2
0,00

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foriandring av eget kapital
Medlems- Upplitelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingang 4470800 12276737
Avsittning till yttre fond
Ianspraktagande yttre fond
Disposition av foreg.ars
resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 4470800 12276 737

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamiad forlust
arets forlust

behandlas si att

till fond for yttre underhall Gverfores, enligt stadgar
fond for yttre underhall ianspraktagas med

1 ny rakning overfores

Fond for yttre
underhall
708 597

54 240
-54 240

708 597

2018

920
-135
97,8
0,00

Balanserat

resultat

88497

-101 353

-12 856

-12 857
-75 561
-38 418

42117
-42 117
-88 418
-88 418

2 (10)

2017

894
-160
97,9
0,00

Arets

resultat

-101 353

101 353
-75 561
-75 561

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfljande resultat- och balansridkning med

noter.

AL

Totalt

17 443 278
54 240
-54 240

0
-75 561
17 367 717

L &
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran dvriga finansiella anliggningstillgangar

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Arets skattekostnad
Arets resultat

Not

(%]

2020-01-01
-2020-12-31

955 750
90 066
1 045 816

-1074 771
-10 637
-49 959

-194 472

-1 329 839

-284 023

232616

13 275
245 891
-38 132

-38 132

-37 429
-75 561

3(10)

2019-01-01
-2019-12-31

923 908
94 127
1018 035

975 533
-10 524
-50 086

-194 472

-1230 615

-212 580

143 617

10 695
154 312
-58 268

-58 268

-43 085
-101 353
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar
Léngfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anliggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2020-12-31

9726214
48 138
9774 352

6 506 279
6 506 279
16 280 631

40 771
65 825
106 596

1 402 643
1 402 643
1509 239

17 789 870

4 (10)

2019-12-31

9904 630
64 194
9968 824

6304 489
6 304 489
16 273 313

14 230
65 743
79 973

1413 758
1413758
1493 731

17 767 044
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

2020-12-31

16 747 537
708 597
17 456 134

-12 857
-75 561
-88 417
17 367 717

50000
50 000

107 233
43183
1578
220 159
372 153

17 789 870

5(10)

2019-12-31

16 747 537
708 597
17 456 134

88 497
-101 353
-12 857

17 443 277

50 000
50 000

54 856
8281

6 538
204 092
273 766

17 767 044
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

6 (10)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna

rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad 50 ar
Ny-till- och ombyggnad 50 ér
Fiber 10 &r
Viarmevixlare 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Nettoomsittningens fordelning

Nettoomsittningen per rorelsegren

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler

Not 3 Fastighetskostnader

Belysning/El

Brénsle/Viarme

Vatten och avlopp

Sophantering avtal
Reparationer/Lopande underhall
Internet/TV avtal
Fastighetsskatt/avgift
Forsékringspremier
Fastighetsforvaltning avtal
Fastighetsforvaltning extra

2020

733 676
222 074
955 750

2020

14018
261 362
38285
42 146
83 565
88470
63 608
37 693
112 625
8607

2019

733 676
190 232
923 908

2019

17368
286 269
48 136
45933
119 865
92 768
61944
33068
112 377
4250
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Sotning/Brandskydd 1062 0
Snordjning extra 0 7176
Snordjning avtal 8 750 8 625
Hiss avtal 23197 34 677
Forenings- & styrelsekostnader 7713 6 669
Foreningsavg. 5184 5142
Ovriga driftskostnader 5712 23 651
Trappstddning 27 238 48 060
Fastighetsskotsel 19610 19 554
Vitvaror 62 798 0
Energideklaration 5940 0
Sjalvrisker 69 000 0
Bevakning och larm 88 188 0
1074771 975 532
Not 4 Anstillda och personalkostnader
Foéreningen har inte haft ndgra anstéllda och nagra 16ner har ej utbetalats.
Styrelsearvoden samt sociala kostnader
Styrelsearvoden 44 118 46 500
Sociala kostnader 5841 3586
Totalt styrelsearvoden och sociala kostnader 49 959 50 086

Not S Resultat frin dvriga finansiella anliggningstillgangar
Avser realisationsvinst Sdderberg&Partners diskretiondr portfolj/kapitalforvaltning samt avkastning fran

SEB Credit Opportunity IV.

2020 2019

Rinteintdkter och liknande resultatposter som avser
langfristiga fordringar 232616 143 617
232 616 143 617

Not 6 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ingéende anskaftningsvirden 9575 635 9 575 635
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 9 575 635 9575 635
Ingdende avskrivningar -1 587 847 -1 458 643
Arets avskrivningar -129 204 -129 204
Utgédende ackumulerade avskrivningar -1 717 051 -1 587 847
Utgdende redovisat virde 7 858 584 7 987 788
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Not 7 Byggnader och mark: Ny- till och ombyggnad

2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 2242 033 2242 033
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 2242 033 2242 033
Ingéende avskrivningar -325 191 -275 979
Arets avskrivningar -49 212 -49 212
Utgidende ackumulerade avskrivningar -374 403 -325 191
Utgdende redovisat viirde 1 867 630 1916 842
Taxeringsvérden byggnader 25 872 000 25 872 000
Taxeringsvarden mark 49 916 000 49 916 000

75 788 000 75 788 000
Bokfort virde byggnader 6610 126 6 788 542
Bokfort virde mark 3116 088 3116 088

9726 214 9904 630

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2020-12-31 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 160 526 160 526
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 160 526 160 526
Ingéende avskrivningar -96 332 -80 276
Arets avskrivningar -16 056 -16 056
Utgidende ackumulerade avskrivningar -112 388 -96 332
Utgdende redovisat virde 48 138 64 194
Not 9 Lingfristiga virdepappersinnehav

2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaftningsvirden 6 304 489 6 190 288
Forséljning Soderberg&Partners - portfolj/kapitalforvaltning -10 456 393 -5 190 288
Inkop Soderberg&Partners - portfolj/kapitalforvaltning 10 658 183 5304 489
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 6 506 279 6 304 489
Utgiende redovisat virde 6506 279 6304 489

Foreningens aktuella kapitalforvaltning bestar av foljande produkter:
* SEB, Credit Oppertunity IV, utdelande andelsklass med en arlig kupong pa 3%. Placeringen I&per till
2022-03-31 med mojlighet till 1 ars forléngning i fondbolagets val.
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* Soderberg & Partners (S&P), modellportflj Konservativ
* Soderberg & Partners (S&P), modellportf6lj Nordiska Aktier

All kapitalforvaltning sker pa diskretionért mandat och ska folja foreningens antagna Placeringspolicy.
Under dret, 2020-06-07, har den gamla diskritionira portf6ljen hos S&P (fran Catella) avyttrats och

nyinvestering har istillet skett i S&P:s diskritionira modellportfljer Konservativ respektive Nordiska
aktier i enlighet med fattat beslut p4 ordinarie foreningsstimma for rikenskapsér 2019,

2020-10-06 har dven en viindning(avyttring foljt av nyinvestering) av modellportf6ljerna hos S&P

genomforts.

Ovan angivna transaktioner hos S&P resulterade i en total realisationsvinst om netto 201.790 kr

(realisationsvinster 354.375kr - realisationsforluster 152.585 kr).

Marknadsvirdet pa balansdagen uppgick till totalt 6 642 335 kr (Soderberg&Partners: 5 616 395 kr SEB:

1 025 940 kr)

Not 10 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattefordran avseende aktuell skatt 27 249 0
Skattekonto 13 522 14 230
40 771 14 230

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsforsakring 19 936 18 847
Kabel-TV/bredband 17 670 17 670
Forvaltningsarvode 28219 27 813
Serviceavgift - hiss 0 1413
65 825 65 743

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda drsavgifter och hyror 100 228 82 607
Upplupna kostnader driftskostnader 62 931 68 985
Reserverad kostnad for styrelsearvode 48 300 46 500
Reserverad kostnad soc. avg styrelsearvode 8700 6 000
220 159 204 092

o g;
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Not 13 Stillda sikerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 6 500 000 6 500 000
6 500 000 6 500 000

Inga ansvarsforbindelser finns.

Resultat- och balansréikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Stockholm 2021-

b Tindl

Sten Renstad
Ordférande |,

Yz LZZZW/KM
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Ewa Jl'irge‘ al v Per-Olof Olsson

Min revisionsberittelse har limnats 2021-

Sarah Strom



REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i
Brf Karl XV:s port nr 3
Orgnr: 716417 - 4117

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf Karl XV:s port nr 3
fér ar 2020. Det &r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for
att drsredovisningsslagen tilldmpas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala oss
om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen fér att med hdg men inte absolut sikerhet forsdkra mig om att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innebér att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksd att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att beddma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir den uppréattat arsredovisningen, samt att utvirdera den
samlade informationen i arsredovisningen. Jag har granskat vésentliga beslut, tgirder och
férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningsslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig
rimlig grund for féljande uttalanden enligt nedan,

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningsslagen och ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberittelsen
ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Styrelsens ledaméter har enligt min beddmning inte handlat i strid med foreningens stadgar. Jag
tillstyrker att féreningsstimman faststiller resultatrékningen och balansrikningen samt disponerar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen samt beviljar styrelsen ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Stockholm den 2021-04-06

gp\m e

Sarah Strém

Av foreningen utsedd revisor



