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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvandas i foren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning over
foreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for

att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrakning En sammanstalining pa
foreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Féreningens betalningsformaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond for framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas aven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intakter Intakter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu gj
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tilsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
foéreningen har varit igéng en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kdpare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till foreningen for att tadcka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hégsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Bostadsrattféreningen Tavasten, med site 1 Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2021.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen ar privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till &ndamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsligenheter
och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrédnsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger 1
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen forvéarvade fastigheten Tavasten 1 i Stockholm kommun den 21 april 2010.
Tomtarealen &r pa 4 985 kvm.

Foreningen bestér av tva huskroppar samt en gard med gronomrdden bakom husen. Den sammanlagda
lagenhetsytan i fastigheterna uppgar till 3 470 kvm fordelade enligt nedan:

Ligenhetsfordelning:
15 st 1 rum och kok
18 st 2 rum och kok
13 st 3 rum och kok
12 st 4 rum och kok

Av de 58 ldgenheterna &r 4 stycken upplatna som hyresritter.

Foreningens lokaler
Foreningen har kéllarforrad, cykel- och barnvagnsrum samt en foreningslokal.

Det finns dven en stor tvittstugelokal innehéllandes tre separata tvittstugor varav en dr en grovtvattstuga.

Foreningen har dven 5 st garage.

Forsikringar

Fastigheterna ar fullvardesforsiakrade hos forsakringsbolaget Nordeuropa.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 74 medlemmar. Under aret har 11 medlemmar tilltratt samt 9 medlemmar
uttrdtt ur foreningen vid 7 antal verlatelser. Tva medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.

Foreningsfragor

Foreningens ordinarie stimma holls den 26 maj 2021 déar stimman behandlade styrelsens forslag till
arsredovisning. I ovrigt formedlades information frén styrelsen till stimman gillande pagéende projekt i
foreningen.
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Styrelse

Styrelsen har fore ordinare foreningsstdimma haft f6ljande sammanséttning:
Anett Nyskold Ordférande

Annika Gustafsson Ledamot

Lars Svennbeck Ledamot

Magnus Norlén Ledamot

Esbjorn Sundin Ledamot

Kerstin Rickemo Suppleant

Ann-Katrine Brage Suppleant

Vid ordinarie foreningsstimma har Lars Svennbeck avgatt som ledamot.

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 26 maj 2021 haft f6ljande sammanséttning:

Esbjorn Sundin Ordforande
Annika Gustafsson Ledamot
Magnus Norlén Ledamot
Anett Nyskold Ledamot
Kerstin Rickemo Suppleant
Ann-Katrine Brage Suppleant

Styrelsens arbete

Styrelselsens arbete har under det gangna aret bestatt i att forvalta medlemmarnas egendom och det stora
projektet med ldgenheterna for att sékerstélla intdkter till foreningen.

Detta arbete har till stor del innefattat att styrelsen medverkat vid manga méten.

Styrelsen har under aret haft 13 protokollforda styrelsemoten dér man hanterat och beslutat om viktiga
fragor och uppfoljningar kring pagaende projekt.
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Information

Styrelsen arbetar hela tiden med kommunikation och information och har haft som mélséttning att
fortlopande informera boende inom foreningen. En bra kommunikation mellan styrelsen och
medlemmarna ar en forutsittning for att styrelsen skall kunna fatta ratt beslut.

Fyra ganger om aret dr malet att skicka ut ett informationsblad till alla medlemmar och hyresgister.
Syftet ér att involvera medlemmar i styrelsens arbete och informera om vad som é&r aktuellt.

Styrelsen har under aret arbetat med foreningens hemsida, dar man hela tiden forsoker informera
fortlopande. Hemsidan innehaller dven kontaktinformation till styrelse, forvaltning, Internetleverantdr,
kabel-TV leverantdr, stadgar, ordningsregler och 6vrig information.

Fastigheten har under en léngre tid haft problem med att f4 en godkéind OVK (Obligatorisk Ventilations
Kontroll) och det har visat sig vara svart att hitta en 16sning som uppfyller dagens normer. Vid samtal
med OVK inspektor rekommenderad av Fastum har det framkommit att den bésta losningen for denna
typ av fastigheter ar att installera FTX ventilation. Styrelsen i samrdd med Fastum beslutade da att
investera i detta. OVK &ar nu godkdnd men vi invéntar godkénd slutbesiktning av FTX-entreprenaden i
sin helhet.

Var bergvarmeanlidggning fungerar nu enligt den berdknade effektiviteten. Under éret har samordnade
provningar genomforts vilket inte utférdes infor slutbesiktning 2016 av davarande projektledning fran
Fastum.

De provningarna visade att bergvatten-borrhalen ej gav erforderligt vattenméngd vilket nu ar atgéardat.

Driftskostnaderna, fraimst drivet av de kraftigt forhdjda elpriserna, har paverkat resultatet negativt.

De mycket 6kade elkostnaderna har féreningens medlemmar kommit att bli varse om genom en
extradebitering vilket kan behdva extra debiteras ytterligare perioder under 2022.

Besparingar i form av minskat planerat underhall, ronderingar, yttre skétsel dr exempel pa sadant som
diskuteras.

Hojning av arsavgiften kan dock komma att ske om inte vara 6kade drift, underhélls- och
reparationskostnader minskar.

Mot bakgrund av det vddjar styrelsen till extra sparsamhet med virme/varmvatten och att informera om
observationer av sddant som kan &samka storre skador pé sikt for fastigheten.

Revisorer
Ohrlins PricewaterhouseCoopers AB
Per Andersson, huvudansvarig

Valberedning

Lars Svennbeck
Erik Sundelius
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Viisentliga hiindelser under och efter riikenskapséret
Det har under verksamhetsaret 2021 genomforts foljande storre underhall:

FTX-ventilation
Installation har gjorts for FTX-ventilation under 2020 och avslutats 2021.

Bergvirme
Installation har gjorts for bergvarme under 2016, detta dr nagot som avslutades 2021.

Verksamhetsplan & underhéllsplan - 5 ir framét
En av styrelsens viktigaste uppgifter dr att planera for kommande underhéllsbehov och investeringar for
att garantera fastigheternas livslangd och bevarande.

Styrelsen maste bade ha ett kort och ett langt perspektiv ndr det géller stérre investeringar sdsom tak, el,
stammar, fasader, fonster, husgrunder, mark med mera.

Forbéttringar och nyinvesteringar beroende pa komfort, trivsel, lagstiftning och béttre ekonomisk drift
skall aktiveras som nyanldggning och skrivas av under relevant antal &r.

Dessa investeringar innebér en hdjning av fastigheternas varde.

Ekonomi och leverantorer

Ekonomi
Styrelsen konstaterar att det i ar blev ett negativt resultat fére avskrivningar.

Vid arsskiftet aterstar fyra hyresrétter, dessa motsvarar med dagens ldgenhetspriser cirka 12 miljoner av
lanen. Inbetalningarna ar ténkta att anvéndas for amortering och underhall av fastigheten.

Inteckningar
Inteckningar har tagits ut i fastigheterna pa totalt 29 000 000 kronor.

Maénadsavgifterna

Den genomsnittliga drsavgiften har under aret varit 632 kr per kvadratmeter, vilket vid en jamforelse
med grannforeningar i Blackeberg kan anses relativt 1agt. Avgifterna kommer dock att behéva okas i takt
med dvriga kostnadsokningar i samhallet.

Forvaltning
Fastum AB har under aret skott foreningens redovisning, administration, fastighetsskotsel, markskdotsel

samt teknisk service av vara fasstigheter.

Atermon har under 2021 skott stddningen av vara fastigheter.

Taxeringsvirde
Fastigheternas taxeringsvérde for 2021 ar 51 413 000 kr.
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Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingang 48 728 000

Disposition enl

arsstimma

Arets resultat

Belopp vid arets

utging 48 728 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

behandlas sa att

Att avsittning till yttre fond gors enligt stadgarna

Upplatelse-
avgift

11 855 037

11 855 037

Att uttag ur fond for yttre fond gors med

Att i ny rdkning dverfores

Fond for yttre Balanserat Arets
underhall resultat resultat
851 186 -8825790  -1509 766

18 576 -1 528 342 1 509 766
-1 969 765
869762 -10354132  -1969 765
-10 362 590
-1 969 765
-12 332 355
120 000
-432 459
-12 019 896
-12 332 355

5 (14)

Totalt

51 098 667

0
-1 969 765

49 128 902

Foreningens resultat och stdllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.

Styrelsen framfor sitt tack till férvaltningen,
anlitade entreprendrer och engagerade medlemmar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter

Arsavgifter och hyror
Ovriga forvaltningsintékter
Summa nettoomsiittning

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhall
Fastighetsskatt/avgift

Periodiskt underhall
Driftskostnader

Ovriga kostnader

Styrelse- och omkostnader
Avskrivning anldggningstillgangar
Summa rorelsens kostnader

Resultat fore finansiella poster
Rénteintikter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2021-01-01
-2021-12-31

2 2701 963
3 15993
2717 956

-363 299

4 -103 369
-432 459
6 -1 813 206
-113 376

7 -114 884
-1 481 508

-4 422 101

()}

-1 704 145
858

-266 478
-265 620
-1 969 765

-1 969 765

6 (14)

2020-01-01
-2020-12-31

2 544 575
35654
2 580 229

-537 577
-104 454
-101 424
-1 692 820
-126 297
-102 051
-1 130170
-3794 793

-1 214 564
20 867
-316 069
-295 202

-1 509 766

-1 509 766
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnad 8
Markanldggning 9
Péagéende byggnation 10

Summa anléggningstillgingar

Summa anléggningstillgingar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

72 433 368
1 669 565
0

74102 933

74102 933

83 355
250

130 265
213 870
3881 703
4 095 573

78 198 506

7(14)

2020-12-31

64 659 587
1 898 938
8700916

75 259 441

75 259 441

85336
250

175 650
261 236
4 605 653
4 866 889

80 126 330
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

13

2021-12-31

48 728 000
11 855 037

869 762
61 452 799

-10 362 590
-1 969 765
-12 332 355

49 120 444

7 813 208

20526 625
12 850

58 140
6017

661 222
21 264 854

78 198 506

8 (14)

2020-12-31

48 728 000
11 855 037

851 186
61 434 223

-8 825 790
-1 509 766
-10 335 556

51 098 667

18931 044

9519 981
0

90 241
7935

478 462
10 096 619

80 126 330
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Intékter redovisas i den period de avser.

Anlaggningstillgangar
Anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Ny- till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstéllts.
Utgifter for forvarvad tomtritt balanseras och redovisas tillsammans med foreningens byggnad som
materiell anldggningstillgang. Detta da styrelsen anser att det ger en mer rittvisande bild att redovisa

tomtrétt och byggnad tillsammans.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med héansyn till vasentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme 0,7
Virme, sanitet 5,0
El 5,0
Fasad 2,0
Yttertak 4,0
Tvéttstugemaskiner 6,7
UC utrustning 5,0
Fonsterbyte 2,0
Trapphus 2,0
Standardforbattringar och markanldggningar 2-10
Tomtrétt 0,33
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhéllsfond

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.
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Upplatelseavgifter

Vid upplételse av bostadsritt betalar den nya medlemmen ett marknadspris. Skillnaden mellan
marknadspriset och det av styrelsen faststéllda insatskapitalet utgor upplatelseavgift.

Upplatelseavgiften redovisas, liksom insatskapitalet som bundet kapital. Féreningen minskar redovisade
upplatelseavgifter med de utgifter man lagt ner i den upplétna ldgenheten samt forséljningskostnader
(foretradesvis maklararvode). De renoverings- och eller byggkostnader som minskar redovisade
upplatelseavgifter avser endast kostnader nedlagda pa sédana tillgdngar som efter upplételsen overgar till
att bli de nya bostadsréttsdgarnas ansvar, dvs de tillgdngar som omfattas av medlemmarnas inre
underhallsansvar.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2021 2020
Arsavgifter 2193 417 1 999 921
Hyresintédkter bostdader 332916 366 384
Hyresintdkter garage 45 600 50 440
Bredband Abonnemang 130 030 127 830
2 701 963 2 544 575

Not 3 Ovriga intiikter
2021 2020
Intdkter Tilldgg Hyresrétt 15 495 15 795
Div ovriga intdkter, t ex pant och dverlatelser 498 19 859
15993 35654

Not 4 Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift har varit 1 471 kr per ldgenhet och fastighetsskatten pa lokaler har uppgétt
till 1 % av taxeringsvérdet pa lokaler.

Not 5 Periodiskt underhall

2021 2020
Underhall vatten och avlopp 0 -3 000
Underhall varme -3 694 -9 509
Underhall fonster -36 250 -8 951
Underhall fasader -14 334 0
Underhall ventilation -7 125 -6 719
Underhall porttele 0 -8 968
Underhall hyreslokal -371 056 -64 277

-432 459 -101 424
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Not 6 Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Renhallning
Tomtréttsavgald

KabelTV

Bredband till 1agenh/lokaler
Forvaltning

Markskétsel

Snordjning

Jour, bevakning, utryckning
Stadning

Forsékringar
Trivselatgiarder och hyreskomp

Not 7 Styrelse- och omkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Stdmma, arsredovisning, medlemsinfo mm

Not 8 Byggnader och tomtritt

Ingéende anskaffningsvérden
Inkép
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2021

-524 314
-282 345
-88 035
-65 907
-215 500
-14 603
-149 660
-270 101
-10 106
-44 026
-12 803
-74 250
-60 722
-834

-1 813 206

2021

-71 400
-17 850
-25 634
-114 884

2021-12-31

70382119
325000
8700 916
79 408 035

-5722 532
-1252 135
-6 974 667

72 433 368

11 (14)

2020

-289 434
-154 600
-93 140
-55 341
-215 000
-14 554
-140 820
-454 559
-6 350
-9 000
-78 037
-111 921
-60 717
-9 347
-1 692 820

2020

-47 300
-14 000
-40 751
-102 051

2020-12-31

70 097 964
0

284 155
70 382 119

-4 831 975
-890 557
-5 722 532

64 659 587
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Not 9 Markanliggningar

Ingéende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Piagaende Byggnation
Ingaende anskaffningsvarde
Overfort till slutférd ombyggnad
Utgéende redovisat virde

Undercentral / bergvdrme
Injustering virmesystem
FT-X trapphusventilation
Fonsterméalning
Aterstillande 1gh 1216

Not 11 Upplitelseavgifter

Ackumulerade inbetalda upplételseavgifter

8700916
-8700916
0

Ackumulerade utgifter som reducerar uppl.avgifter

2021-12-31

2 487 560
2 487 560

-588 622
-229 373
-817 995

1 669 565

2021-12-31

S O O O OO

2021-12-31

30480 675
-18 625 638
11 855 037

12 (14)

2020-12-31

2 487 560
2 487 560

-349 009
-239 613
-588 622

1 898 938

2020-12-31

4097 724
455 247
3610 000
437 500
100 445
8700916

2020-12-31

30 480 675
-18 625 638
11 855 037
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Not 12 Langfristiga skulder

Nordea 0,64 % bundet till 2022-03-17
Nordea 1,05 % bundet till 2022-01-19
Nordea 0,95 % bundet till 2023-04-19
Nordea 0,95 % bundet till 2023-04-19
Nordea 0,63 % bundet till 2022-09-15
Nordea 1,00 % bundet till 2022-07-20
Avgar: kortfristig del av lan

2021-12-31

6294 762
8 040 499
6 225 581
1 678 991
3100 000
3000 000
-105 391
28 234 442

13 (14)

2020-12-31

6314 590
8 040 499
6297 509
1 698 427
3100 000
3000 000
-105 391
28 345 634

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktdr ar finansieringen langfristig och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 105 391 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 20 435 261 kr

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Uppl rantekostnader
Forbetalda hyror o avgifter enl resk lista
Uppl kostn el

Uppl kostn virme

Uppl kostn styrelsearvoden
Uppl soc avg

Uppl kostn revision

Uppl reparation

Uppl kostn vatten och avlopp
Uppl kostn sophdamtning

Uppl kostn forvaltningskostnad
Uppl kostn konsultarvode
Uppl kostn dvrigt

Not 14 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2021-12-31

41 824
210772
217 735

34011

37 100

8 850

20 000

4032

24 526

16 477

26 250

7 400

12 245

661 222

2021-12-31

29 000 000
29 000 000

2020-12-31

44 027
206 509
78 067
23222
36 839
13 479
20 000
8 188
23342
13 835
0

0

10 954
478 462

2020-12-31

29 000 000
29 000 000



Bostadsrattforeningen Tavasten
Org.nr 769617-4718

Avslutningsvis vill styrelsen tacka for visat fértroende under verksamhetsaret.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Esbjorn Sundin Annika Gustafsson

Magnus Norlén Anett Nyskold

Vir revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Per Andersson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Tavasten 1, org.nr 769617-4718

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Tavasten 1 for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser saddana
handelser eller foérhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Tavasten 1 for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Per Andersson
Auktoriserad revisor
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