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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsféorening ar enligt bokforingslagen
skyldig att for varje ar uppritta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en férvaltningsberattelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notfoérteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarférhallanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under aret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehalla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser
i 6vrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang
bér kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus
kostnader ar lika med drets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa s
stort overskott som mojligt, utan istillet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av féreningens anldggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvirdet for en anlaggningstillgang fordelas
pa tillgdngens bedémda nyttjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Konvaljen i Tullinge
Org.nr. 712800-0671
Styrelsen far hdarmed avge arsredovisning fér féreningens verksamhet under rikenskapsaret
2020-01-01-2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att i bostadsrittsféreningens hus upplata bostadsligenheter

fér permanent boende och lokaler at mediemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sate i Botkyrka-kommun.
Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-03-08

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i Folksam i féreningens fastighetsforsakring ingar
bostadsrattstilldgg for foreningens ldgenheter.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheter
Foreningen dger fastigheten Tullinge 19:350, 19:353, 19:354 och 19:357 i Botkyrka kommun vilken

man upplater lagenheter och lokaler. Féreningens byggnader uppférdes ar 1959-1961.

Ldgenheter och lokaler
Foreningens ldgenheter fordelar sig eniigt féljande:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
269 bostader (bostadsratt) 15821

25 lokaler (hyresratt) 1476

153 p-platser

27 garageplatser

Féreningsstiimma

Ordinarie féreningsstdmma avholls som brevstamma 2020-05-19. Till stimman hade 43
rostberattigade medlemmar ldmnat in postroster. Féreningen hade vid arets slut 321 réstberéttigade

medlemmar, varav HSB Sodertdrn dr en medlem.w
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Styrelse

Fredrik Pettersson ordférande

Annica Johansson vice ordférande

Tina Hogberg sekreterare

Marita Mikkola ledamot

Albert Olsén ledamot

Kristian Roskar ledamot

lenny Langseth ledamot

Maria Thoyre ledamot utsedd av HSB Sodertérn

Styrelsesuppleanter har varit Carina Eklund och Johan Callen-Bortas. | tur att avga vid ordinarie
foéreningsstamma &r Jenny Langseth, Tina Hogberg, Kristian Roskar, Albert Olsson, Carina Ekiund och

Johan Callen-Bortas.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokolliférda sammantraden.

Revisorer
Revisor har varit Fredrik Zethraeuz med Lars Lind som suppleant, valda vid féreningsstémman, samt

av HSB Riksférbund utsedd revisor inom BoRevision AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Marietta Batshon som ordférande, samt Jenny Eklund.

Representanter i HSB Sédertorns fullméktige
Foreningens representanter i HSB Sodertorns fullméktige har varit Fredrik Pettersson med Annica

Johansson som suppleant

Studie- och fritidsverksamhet

Studie- och fritidskommittén har bestatt av
Marita Mikkola

Jenny Langseth

Sofi Bjérnberg

Jenny Eklund

Marjatta Batshon

Férvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under arets skotts av HSB Sodertorn ek for.

Arvode till styrelsen inklusive sociala avgifter se i resultatrdkningen med tilldggsupplysningar.

Vdsentliga hdndelser under rikenskapsdret

Underhdll och investeringar

Under ret har féreningen genomfért féljande storre underhallsatgarder/investeringar:
Asfaltering och kantsten.

Renoverat lekplatser.

Akut byte av kulvert mellan Manstorpsvagen 24 och 26.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen den 2020-05-12. Vid besiktningen framkom
att: Skorstensplatar Manstorpsvéagen 20-30 ej har tillracklig infastning.

Det forekommer en del fasadsprickor.
R
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Golven i kdllargdngarna &r i behov av malning.
Lackage i en del balkongplattor.

En inventering av féreningens lokaler har utforts, dar ett flertal tomma lokaler hittats som nu erbjuds

till mediemmarna.
Foreningen har en 30-3rig underhallsplan vitken har uppdaterats under aret.

Enligt upprattad underhalisplan dr kommande stérre planerade atgarder> 100 tkr under den
kommande 7- arsperioden enligt nedan:

Artal _ Atgard Belopp i tusental kronor

2021 Asfaltsarbeten, p-platser 1000 tkr
Tvétt och torkmaskiner 200 tkr
Oversyn lickande balkongplattor 100 tkr

2022 Malning kallare

Malning traytor inom och utomhus 1 000 tkr
Malning kallare 1 000 tkr
Tvatt o torkm 100 tkr
OVK besiktning 100 tkr
2023 Stamspolning 200 tkr
Tvdtt o torkm 100 tkr
Byte virmekulvertar 2000 tkr
2024 Tvatt o torkm 100 tkr
2025 Tvétt o torkm 100 tkr
2026 Malning yttertak 1 200 tkr
2027 Fasadputs 6 000 tkr

Planerade atgdrder ska finansieras med normala manadsavgifter fran boende, byte av fasadputs
behover formodligen finansieras med banklan.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 691 kr/m? bostadsldgenhetsyta. Den for ar 2021
upprattade budgeten visade ett hjningsbehov med 2 % och styrelsen beslét att hdja arsavgifterna

fr.o.m. 2021-01-01.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 29 552 894 kr. Under aret har féreningen
amorterat 446 896 kr, med dagens amorteringstakt skulle detta motsvara en amorteringsperiod pa

66 ar.

Miljé-, energi- och klimatarbete

Termostater har monterats pa elementen i samtliga lagenheter och lokaler. Genomgang med
energirddgivare fran kommunen dr genomford. Det byggs in mojlighet att montera laddstolpar for
elbil. Kostnads och besparingskalkyl framtagen for isolering av punkthusen.

o
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Medlemsinformation

Org. nr 712800-0671

Under aret har 45 (40) bostadsrétter dverlatits och ingen upplatits. Vid rakenskapsarets utgdng var

medlemsantalet 321 (322).

Flerdrsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning/m? totalyta, kr 709 702 661 679 639
Resultat efter finansiella poster, tkr -1759 320 -599 510 -484
Arsavgift/m? bostadsrattsyta, kr 691 678 664 652 634
Energikostnad/m? totalyta, kr 169 171 171 165 -
Rantekostnad/m? totalyta, kr 19 20 21 22 -
Fastighetslan/m? totalyta, kr 1709 1734 1758 1783 1809
Saldo fond for yttre underhall, tkr 2210 5812 7107 6237 5381
Soliditet % 15 19 18 19 15
Sparande kr/m? 194 191 171 179 -
Réntekanslighet 3 3 3 3 -
Forandring i eget kapital

Uppl. Yttre uh | Balanserat | Arets
Insatser Totalt
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid rets ingéng 1321240| 1086229 5811967 -1103 606 319991 | 7435821
Resultatdisposition 2019
Reservering till yttre fond 2019 680000 -680000
fanspraktagande av yttre fond 2019 -1609653| 1609653
Arets resuitat balanserad i ny rékning 319991( -319991
Resufltatdisposition 2020
Reservering till yttre fond 2020* 1144000 | -1 144 000
lanspraktagande av yttre fond 2020* -3815931) 3815931
Arets resultat 2020 -1 758 986
Belopp vid arets slut 1321240| 1086229 | 2210383 | 2817969 | -1758986 | 5676 835

*Bokfort 2020-12-31 da styrelsen enligt nya stadgar ar beslutande organ

v
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat 2 817 969
Arets resultat -1758 986
Summa 1058 983
Styrelsen foreslar foljande

1058983

Balanseras i ny rdkning
Vio
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Resultatrakning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 12264 517 12 140 672
Ovriga rorelseintikter Not 3 99 676 0
Summa rérelseintikter 12 364 193 12 140 672
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -11 026 161 -8 652 527
Ovriga externa kostnader Not § -1186 628 -1 196 424
Personalkostnader och arvode Not 6 -274 470 -267 190
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -1301 985 -1365 818
Summa rorelsekostnader -13 789 244 -11 481 959
Roreiseresultat -1 425 050 658 713
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande poster 2415 210
Réntekostnader och liknande resultatposter -336 350 -338 932
Summa finansiella poster -333 935 -338 722
Resultat efter finansiella poster -1758 986 319991
Resultat fore skatt -1 758 986 319991
-1 758 986 319991

Arets resultat




Balansrakning

2020-12-31

HSB Brf Konvaljen i Tullinge
Org nr 712800-0671

2019-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Pagdende nyanldggningar

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anldaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Auvgifts- hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

Summa tillgangar

Not 8 & 14
Not 9

Not 10

Not 11
Not 12

Not 13

32347 520 33 649 505
47215 0
32394735 33 649 505
500 500

500 500

32 395 235 33 650 005
70 983 93 122
4771323 5551732
704 761 607 267
5547 067 6252121
2416 11 089
2416 11 089
5549 483 6263 211
37944 717 39913 215

G
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P 5 ot Org nr 712800-0671

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 407 469 2 407 469
Fond for yttre underhall 2210383 5811 967
Summa bundet eget kapital 4617852 8219 436
Fritt eget kepital

Balanserat resultat 2 817 969 -1 103 606
Arets resultat -1 758 986 319991
Summa fritt eget kapital 1058 983 -783 615
Summa eget kapital 5676 835 7 435 821
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 10 589 286 25 722 869
Summa ldngfristiga skulder 10 589 286 25722 869
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 18 963 608 4276 921
Leverantdrsskulder 1271 684 1051528
Skatteskulder 32 966 18 978
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 33521 11798
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 1376 818 1395301
Summa kortfristiga skulder 21 678 596 6754 526
Summa skulder 32267 882 32477 395
Summa eget kapital och skulder 37944 717 39913 215

\&Y
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anléiggningstillgingar

Avskrivning pd byggnaden sker linjirt dver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med lidngst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten ir att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas.

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats

som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Anliiggningstillgdngar Ar

Byggnader 46
Markanliggningar 20
Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhill av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhailsplan
och beslutas av styrelsen.

Skatter och avgifter

Kommunal fastighetsavgift pa bostider i hyreshus (flerbostadshus) ir 0,3 % av taxeringsvirdet for
bostadsdelen, dock hogst 1429 kronor per ligenhet 2020

Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t
ex avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forsédljning av bostadsritter.

v
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 10 935 231 10 725 871
Hyresintakt lokaler 612571 598 630
Hyresintdkt garage och bilplatser 474 688 470 738
Hyresintikt gvrigt 20 652 17 668
Parkeringsintikter 107 486 0
Intdkt andrahandsupplatelse 28913 23 636
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 75 084 74 883
Ovriga fakturerade kostnader 1500 217 750
Ovriga intikter och ersittningar 8392 11446
12 264 517 12 140 672

Forsakringsersittning 99 676 0
99 676 0

Not4  Driftskostnader

Reparationer -836 207 -349 010
Sotning -4730 0
El -409 678 -476 525
Uppvéarmning -1720 881 -1780 307
Vatten -785 263 -692 858
Renhallning -548 234 -524 990
Bevakningskostnader -24 043 0
TV, bredband, iptelefoni -424 280 -399 468
Obligatoriska besiktningar 0 -4 804
Serviceavtal -191 685 -104 156
Fastighetsskotsel och lokalvard -1502 857 -1 975 455
Forsékringar -272 896 -182 980
Fastighetsskatt -425 941 -411 953
Periodiskt underhall -3 815931 -1 609 653
Ovriga driftskostnader -63 534 -140 368
-11 026 161 -8 652 527
Specifikation till periodiskt underhall
Underhéll bostader -5754 0
Underhéll lokaler -93 535 -112 114
Underhaéll tvittstuga -78 638 -65 783
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen -118 305 -470 181
Underhall installationer -462 161 -844 571
Underhéll huskropp utvindigt -21 481 0
Underhéll mark och utemiljo -3 006 986 -117 004
Underhéll garage och bilplatser -1 875 0
Underhall 6vrigt -27 197 0

-3 815931 -1 609 653
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Not5 Ovriga externa kostnader
-26 000 -25750

Mot 6

Mot 7

Externt revisionsarvode
Forvaltningskostnader
Kostnader 6verlatelse och panter
Foreningsverksamhet
Kontorsutrustning och -material
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto
Konsulter
Férbrukningsinventarier
Medlemsavgifter HSB

Stimma och styrelse

Arrende, hyra, leasing
Kundforluster m m

Personalkostnader
Arvode till styrelsen
Ovriga arvoden
Revisionsarvode
Sociala avgifter
Utbildning

Avskrivningar

Byggnader
Markanldggningar

HSB Brf Konvaljen i Tullinge

Org nr 712800-0671

-823 443 -905 053
-82 213 -19765
-17 780 -2793

0 -3786
-12 694 -9 249
-32913 0
-26 813 -59 723

-133 610 -133 610

-28 522 -20 964

-2 640 -2 607

0 -13 124

-1 186 628 -1 196 424

-176 661 -163 562

-33 115 -12 100

-6 000 -6 000

-58 694 -50 696

0 -34 832

-274 470 -267 190
-1 266 059 -1328317
-35 926 -37 501

-1 301 985 -1 365 818

20
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INot 8  Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 58 658 335 53672207
Arets omklassificering ] 4986 128
Ingéende anskaffningsvirde mark 1052 000 1 052 000
Ingéende anskaffningsviirde markanldggningar 751 892 751892
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 60 462 227 60 462 227
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -26 539 847 -25211 530
Arets avskrivningar byggnader -1 266 059 -1328 317
Ingdende avskrivningar markanldggningar -272 875 -235374
Arets avskrivningar markanliggningar o -35 926 -37 501
Utgfende ackummulerade avskrivningar enligt plan -28 114 707 -26 812 722
Utgdende bokfort virde 32 347 520 33 649 505
Bokforda virden byggnader 30 852 429 32118488
Bokforda virden mark 1052 000 1052 000
Bokforda varden markanldggningar 443 091 479 017
Fastighetsheteckning: Tullinge 19:350 m.fl,
Taxeringsvirde Virdedr 1961 Byggnad Mark Totalt  Foregidende ér
Bostader hyreshus 127 600 0600 51971 000 179 571 000 179 571 000
Lokaler 2 894 000 1 260 000 4 154 000 4 154 000

130 494 000 53 231 000 183 725 000 183 725 000

Mot9  Pagaende nyanlaggningar
47215 0

Arets Investering
Utgdende vérde pigiende nvanliggningar 47 215 0
Mot 10  Andra lanafristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Mot 11  Ovriga fordringar
Avrakning HSB 4551205 5348 361
Skattekonto 220 118 203 371
4771323 5551732
\a



Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Mot 13 Kassa och bank
Swedbank

HSB Brf Konvaljen i Tullinge
Org nr 712800-0671

704 761 607 267
704 761 607 267
2416 11 089
2416 11 089

Not 14  Skulder till kreditinstitut
Nista ars

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek AB 0,89% 2022-05-24 5 665 608 63 504
Swedbank Hypotek A 1,37% 2021-05-25 3825239 41020
Swedbank Hypotek AB 0,89% 2022-05-25 5106 634 119452
Swedbank Hypotek AB 1,37% 2021-05-25 4704 319 110 692
Swedbank Hypotek AB 1,33% 2021-05-25 6421 069 70 368
Swedbank Hypotek AB 0,70% 3 mén 3 830 025 41 860
29 552 894 446 896
Langfristiga skulder exklusive kortftistig del 10 589 286
Amorteringar inom 2-5 r beréiknas uppga till 1787 584
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 27318414
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Stillda sdkerheter
Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckning 47 073 900 47 073 900
varav i eget forvar B 0 0
47 073 900 47 073 900

Summa stiillda siikerheter

Mot 15  Owriga kortfristiga skulder
18 292 0

Mervirdeskatt
Ovriga kortfristiga skulder

15229 11 798
33521 11 798
Yo
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Mot 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 263 973 285233
Upplupna réntekostnader 19 327 19 227
Upplupen revision 26 000 31 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 1042 521 1003 577
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 24 998 56 264
1376 818 1395301

Visentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut
Inga visentliga hiéndelser att notera

%;ﬁ

2 ;3 2021 %L

Annica Johansson f

M% %

Fredrik Pettersson

i

Kristian Roskar Maria Théyra

Jar'ba i ktola % 7/

Marita Mikkola Tina Hogberg

2021- 04 -0 F

’? f
'Rewswn “:verlge

Revisor utsedd av HSB Riksforbund

Var revisionsberattelse

Revisor vald av féreningsstdmman
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Verksamhetsberittelse Fritidskommittén Brf Konvaljen

Aret 2020 har priglats av coronapandemin och de restriktioner som inforts pa
grund av risken for smitta sa har vi inte kunnat géra sa mycket aktiviteter som vi
hade inplanerat.

Cafe 4:an fraschades upp och blev klar i slutet av april. Nya frascha golv och
ommalning samt inkop av nya gardiner och vaxter gjorde att lokalen nu ser
riktigt trevlig ut. GIom inte bort att lokalen finns att hyra for den som bor i var
forening. Mer info om hur du gor star pa var hemsida: www.konvaljen.nu

Bastun har fraschats upp och likasa dar sa kopte vi in nya mdébler, kuddar,
vaxter, duschdraperier och lite enklare traningsredskap. For att kunna nyttja
bastun maste man forst fa access pa sin nyckelbricka. Detta anmaler man via
Hsb felanmalan.

Rensning av vara cykel och barnvagnsrum: | mars informerade vi om att vi
skulle genomfdra en rensning och ville man inte bli av med sina saker skulle
man rycka bort bandet. Alla cyklar och barnvagnar som hade banden kvar vid
gardsstadningen skulle vi omhanderta och rapportera in till polisens hittegods
och sedan skulle Brf Konvaljen kunna valja att slanga eller sdlja cyklarna vidare.

Gardsstadning: | maj manad hade vi var gemensamma gardsstadning med
riktigt bra uppslutning. Vi hjalptes at att stada ur bastun och slangde de gamla
moblerna och de traningsmaskiner som fanns, for att gora plats for en
uppfraschning med nya mobler i bastun.

Vi rensade adven bort de saker som vi hade lappat med band som stod i vara
gemensamma barnvagn och cykelrum. Vi fick ihop 44 st cyklar i olika skick och
nagra barnvagnar och gamla dack.

Blommor till varje port: Vi kopte in krukor, blommor och jord och planterade i
krukorna till alla portar. Blommorna fick vatten av de boende i respektive port
och det fungerade jattebra. Blommorna blev sa stora och fina att det nastan var
synd att ta bort dom nar kylan kom. Detta kommer att bli en aterkommande
aktivitet da det gick sa bra. Tack allihopa!!

Dagen avslutades med egen medhavd fika for den som ville.

Zumba: Vi har haft en aterkommande utomhusaktivitet dar Patricia Alvarado
har hallit i utomhus zumba. Vi far se hur det blir framover da hon fatt en lite
bebis att ta hand om.
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Botkyrkas Riksteaterforening: Som medlem i Botkyrkas Riksteaterférening ger
vi vara boenden mojlighet att kunna ga pa teater till ett rabatterat pris, men pa
grund av pandemin sa har forestallningarna stallts in.

Gurras foodtruck och invigning boulebanan - | september hade vi en riktigt
trevlig aktivitet dar vi bjod vara boenden pa mat fran Berras foodfruck.
Féranmalan kravdes och vi var ett 40 tal anmalda.

Efter maten hade vi bouletavling med lite priser. Aktiviteten var mycket
uppskattad och vi har lovat att detta far bli en aterkommande aktivitet.

1:a adventsmys och styrelseinformation- | november hade vi tankt bjuda pa
varm god soppa med nybakat brod fran Berras Foodtruck i samband med att vi
skulle tanda upp julbelysning och avsluta med att lyssna pa vad styrelsen hade
att informera om- men tyvarr sa blev vi tvungna att stalla in detta pga de nya
restriktionerna gallande pandemin som kom .

Granar och dorrkransar - Vi sattes upp smagranar med belysning och fina
dorrkransar for att ge lite extra julkansla och vi lyckades tanda upp nagra trad
med hjalp av HSB. Hoppas ni tyckte det blev fint.

Anslagstavlor — som ni forhoppningsvis sett sa sitter det anslagstavlor utanfor
samtliga soprum och har ar tanken att vi ska na ut till er om vad vi har pa gang i
var férening.

Vi hoppas nu pa ett battre 2021 sa att vi i fritidskommittén kan fortsatta att
gora roliga aktiviteter for oss i Brf Konvaljen.

Titta dven in pa hemsidan da och da sa ni inte missar nagon viktig eller nagon
kul information.

Vill du vara med oss i fritidskommittén eller har tips pa nagon aktivitet sa
kontakta oss pa fritid@konvaljen.nu

//lenny, Jenny, Marjatta, Marita och Sofi



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Konvaljen i Tullinge, org.nr. 712800-0671

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Konvaljen i
Tullinge for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor aft foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande tilf foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilliéckliga och
&ndamalsenfiga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och aft den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [imna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av sdkerhet, men 3r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige allfid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omdome ach har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom;

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och Andamalsenliga for att utgtra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar 13mpliga med hénsyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig os&kerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhdmtas fram {ill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

%
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Uttver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Konvaljen i Tullinge for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rékenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrckliga och
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret. andamélsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar e L " .

) o o Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och frvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlBpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foreningens organisation &r utformad s att bokfiringen,
forsvarlig med héansyn till de krav som fireningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och fireningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning ach risker stéller pé storleken av féreningens egna kapital, Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stalning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttatande om ansvarsfrihet, &r ait inhamta revisionsbevis for att med en rimiig

grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e  pénagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till n4gon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mél betraffande revisionen av férslaget il dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, 4r att med rimlig

grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptéicka &tgarder eller frsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en

professionelit skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller

fortust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras p& revisorn utsedd av HSB

Riksfdrbunds professionelia beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,

omréden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens

situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner befraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Tulingeden 7 | ) 2021

faiie I/
1/ el w}uw .. vy
Daniel Yousi ! FreLlrik Zethraeuz
BoRevision i Sverige AB Av fdreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-tillgangar
sasom byggnader, mark och inventarier samt lang-
fristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sdsom
avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt kassa
och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna
kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre under-
hall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baserat pa markvardet
och en ranta, och kan innebara stora kostnads-
o6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlidggningstillgingar. Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hér bland annat
kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhall hér.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar
ska styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstéiller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar adven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféreningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
brinsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen
ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infoér i form av reparationer och utbyten?
Har foreningen en kassa och ett sparande som ger
jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade undehalls-
planer samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende dr viktiga. Fraga garna styrelsen om
detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.






