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STADGAR for
Bostadsriittsforeningen

Grand Central

Foreningens firma och iindamal

18
Féreningens firma Ar Bostadsratisforeningen Grand Central.
28

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplita bostadsligenheter och lokaler till nyt{jande och utan tidshegransning. Upplételse fir dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsliagenhet eller lokal.

Bostadsritt Ar den ritt i foreningen som en medlem har pd grund av upplitelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Sirskilda bestimmelser
38

Foreningen skall ha sitt siite i S6dertilje.

Rikenskapsir
48

Foéreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12.

Medlemskap
58

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen
(1991:614).

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad frin det att skriftlig ans6kan om medlemskap
kom in till féreningen avgora frigan om medlemskap.

68§

Medlem far inte uttriida ur féreningen, si ¥inge han innehar bostadsritt. En medlem som upphor att vara
bostadsrittshavare skall anses ha uttritt ur féreningen, om inte styrelsen medgett att han fr sta kvar som
medlem.

Avgifter
78

For bostadsriitten utgdende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid
beslutas av foreningsstimma.

Arsavgiften avviigs s att den i forhallande till Figenhetens insats kommer att motsvara vad som beloper
pa ligenheten av foreningens utgifter, amorteringar och avsatiningar i enlighet med 8 §.
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Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan, om inte
styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i rsavgiften ingiende ersitining for virme och varmvatten, renhéllning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erlaggas efter forbrukning eller area. Styrelsen kan vidare
besluta att i Arsavgiften ingiende ersitining for digital/analog medieforsérjning for TV, telefon och data
som innebér lika nyttighet for samtliga Jigenheter oavsett storlek, kan tas ut med lika belopp per ligenhet.

Om inte drsavgiften betalas i riitt tid, utgdr dr6jsmalsranta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda
avgiften frin férfallodagen till dess att full betalning sker.

Upplatelseavgift, Sverlitelseavgift, pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplételse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

For arbete med 6verging av bostadsritt fir 6verlatelseavgift tas ut av bostadsriittshavaren med belopp
som maximalt fr uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsékringsbalken
(2010:110). For arbete vid pantsitining av bostadsratt fir pantsitinings- avgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsikringsbalken (2010:110).
Pantsétiningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgift fér andrahandsupplatelse far for en Eigenhet drligen motsvara hogst 10 % av prisbasbeloppet enligt
2 kap 6 och 7 §§ socialforsikringsbalken (2010:100). Om en ligenhet upplats under en del av ett r,
beriiknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal kalenderménader som lagenheten ar uppléten.

Féreningen far i vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgarder som foreningen skall vidta med anledning
av lag och forfattning. Avgifter skall betalas pa det sétt styrelsen bestimmer. Betalning fir dock alltid ske
genom postanvisning, plusgiro eller bankgiro.

Avsiittning, underhéllsplan och anvindning av Arsvinst

88

Avsittning for foreningens fastighetsunderhll skall goras &rligen med ett belopp motsvarande minst 30
kr per kvadratmeter bostadsarea och lokalarea exklusive areor for garage.

Styrelsen skall uppriitta en underhillsplan f6r genomforandet av underhéllet av féreningens hus och
Arligen budgetera samt genom beslut om Arsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket, tillse
att erforderliga medel avsitts for att sikerstiilla underhéllet av féreningens hus.

Den vinst som kan uppsti pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rikning.

Styrelse
98§

Styrelsen bestir av minst tre och hogst fem ledamoter samt minst en och hogst fyra suppleanter, vilka
viljs av foreningen p# ordinarie stimma for tiden intill dess niista ordinarie stimma héllits.

Mandatperioden fér upp till hilften av ledamoterna ska 16pa ut ena éret och for 6vriga ledaméter 16pa ut
aret dirpi. Mandatperioden kan vara pi ett ir och eller pd tvA ar. Av dessa ska ordforande och kassoren
ha en mandatperiod som l6per ut vid tvd pd varandra foljande ordinarie stimmor.

Konstituering och beslutsférhet
10 §

Styrelsen ir beslutfor nir de vid sammantridet ndrvarandes antal Gverstiger hélften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet ledaméter dr
nirvarande, enighet om besluten.
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Firmateckning
118

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dértill ntsedda styrelseledamdter i
forening eller av en av styrelsen déirtill utsedd styrelseledamot i forening med annan av styrelsen dértill
utsedd person.

Forvalining
128§

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjélv inte
behdver vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.
138

Utan foreningsstimmas bemyndigande fir styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda foreningen dess
fasta egendom. Styrelsen fir dock inteckna och beldna sddan egendom.

Styrelsens aligganden
148

Det aligger styrelsen

att avge redovisning for férvaliningen av féreningens angeldgenheter genom att aviimna arsredovisning
som skall innehalla beriittelse om verksamheten under iret (férvaliningsberittelse) samt redogorelse
for foreningens intikter och kostnader under aret (resultatrikning) och for stillningen vid
rakenskapsirets utgdng (balansrikning),

att uppritta budget och faststalla rsavgifter for det kommande rdkenskapséret,

att minst en glng Arligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera
Ovriga tillgingar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besikiningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sarskild betydelse,

att senast sex veckor fore den foreningsstimma, pa vilken rsredovisningen och revisionsberittelsen
skall framlaggas, till revisorerna Jamna &rsredovisningen for det forflutna rikenskapsiret samt att
senast tvA veckor innan ordinarie foreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia av
Arsredovisningen och revisionsberittelsen.

Revisor
15§

En revisor och en suppleant viljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess néista ordinarie
stimma hallits, Det Aligger revisor att verkstilla revision av féreningens arsredovisning jimte rikenskaper
och styrelsens forvaltning samt att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstimma framligga
revisionsberittelse.

Foreningsstimma
16 §

Ordinarie foreningsstimma hills en gdng om 4ret fére juni manads utgang.

Extra stimma hélls da styrelsen finner skil till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta fér uppgivet
Andamal hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
réstberittigade medlemmar.

Kallelse till stiimma
17§

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till féreningsstiimma skall tydligt ange de drenden som skall
forekomma pa stimman. Kallelse till foreningsstamma skall ske genom anslag pa limpliga platser inom
foreningens hus eller genom brev. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev under
uppgiven eller eljest for styrelsen kiind adress. Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges
genom anslag pi limplig plats inom féreningens fastighet eller genom brev. Kallelse far utfirdas tidigast
sex veckor fore stimma och skall utfiardas senast fyra veckor fore ordinarie stimma och senast tva veckor
fore extra stimma.
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Motionsratt
188

Medlem som énskar fa ett irende behandlat vid stimma skall skriftligen framstalla sin begéiran hos
styrelsen i si god tid att Arendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

Dagordning
19 §

P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma foljande drenden

1) Upprittande av forteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitrdden (r6stlingd).
2) Val av ordférande pa stimman

3) Anmélan av ordférandens val av sekreterare

4) Faststallande av dagordningen

5) Val av tvd personer att jimte ordféranden justera protokollet, tillika réstriknare

6) Friga om kallelse till stimman behorigen skett

7)  Foredragning av styrelsens drsredovisning

8) Foredragning av revisionsberittelsen

0) Beslut om faststillande av resultatrakningen och balansrikningen

10) Beslut i friga om ansvarsfrihet fér styrelsens medlemmar

11) Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststilld balansrikning
12) Beslut om arvoden

13) Val av ordférande och ev. val av kassor

14) Val av styrelseledamdter och suppleanter

15) Val avrevisor och suppleant

16) Stimman kan vélja valberedning

17) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

P4 extra stimma skall férekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.

Protokoll
20§

Protokoll vid foreningsstimma skall foras av den stimmans ordforande utsett dartill. I friga om
protokollets innehill géller

1)  attrostlingden skall tas in eller bilaggas protokollet,

2) att stimmans beslut skall féras in i protokollet samt

3) om omrésining har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall férvaras betryggande. Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos
styrelsen tillgingligt for medlemmarna.

Rostning, ombud och bitriide
21§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har
de dock tillsammans endast en rdst. Réstberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser
mot foreningen.

Medlems réstriitt vid foreningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller den som ar medlemmens
stallféretridare enligt lag eller genom befullmiktigat ombud som antingen skall vara medlem i
foreningen, medlemmens make, sambo, syskon, forilder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far
denne foretridas av ombud som inte ir medlem. Ombud skall uppvisa skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten giller hogst ett ar frin utfirdandet.

Ingen fir pA grund av fullmakt résta for mer dn en annan rostberittigad.

En medlem kan vid foreningsstimma medféra hdgst ett bitriide som antingen skall vara medlem i
féreningen, medlemmens make, sambo, foridlder, syskon eller barn.

Omrostning vid foreningsstimma sker dppet om inte nidrvarande ristberéttigad pakallar sluten
omrostning.
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Vid lika r8stetal avgors val genom lottning, medan i andra frigor den mening galler som bitrads av
ordforanden.

De fall - bland annat friga om #indring av dessa stadgar -~ dér sirskild rdstévervikt erfordras for giltighet av
beslut behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsrittslagen (1991:614).

Beslut rérande stadgetindring under tiden intill den ordinarie féreningsstimma som infaller néirmast efter
det slutfinansieringen av féreningens hus genomforts, méaste godkinnas av NCC Boende AB for att dga
giltighet. Med slutfinansiering avses tidpunkten nir samtliga i den ekonomiska planen forutsedda
fastighetslan utbetalats.

Formkrav vid éverlatelse
22§

Ett avtal om Sverlatelse av bostadsriitt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren
och képaren.

Képehandlingen skall inneh&lla uppgift om den Figenhet som 6verlitelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande skall gilla vid byte eller giva.

Bestyrkt avskrift av 6verlitelseavialet skall tillstallas styrelsen.

RatE att utéva bostadsritten
23§

Har bostadsritt 6vergitt till ny innehavare, fAr denne utéva bostadsriitten endast om han &r eller antas till
medlem i foreningen.

En juridisk person som ar medlem i féreningen fir inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
overlatelse forvirva bostadsritt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket fir dédsbo efter avliden bostadsritishavare utéva bostadsrétten. Efter tre ar
frin dodsfallet, far foreningen dock anmana dddsboet att inom sex mnader visa att bostadsratten ingatt i
bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrittshavarens déd eller att ndgon, som inte fir viigras
intride i foreningen, forvarvat bostadsréatten och sékt medlemskap.

Om den tid som angetts i anmaningen inte iakitas, fir bostadsréatten tvingsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) for dédsboets rikning.

Utan hinder av forsta stycket fir ocksi en juridisk person ui6va bostadsritten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har férviirvat bostadsritien vid exekutiv forsiljning eller vid
tvAngsforsilining enligt 8 kap. bostadsritislagen (1991:614) och d4 hade pantrétt i bostadsritten. Tre ar
efter forviirvet fir féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen
visa att nigon som inte fir vigras intrade i féreningen har forvirvat bostadsriitten och skt medlemskap.
Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratien tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsriittslagen (1991:614) for
den juridiska personens rakning.

24§

Den som en bostadsritt har évergitt till fir inte vgras intriide i féreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna ir uppfyllda och foreningen skiligen bor godta honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsritt till en bostadslagenhet fir vigras infride i féreningen
aven om de i forsta stycket angivna férutsattningarna for medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsritt har dévergitt till bostadsrittshavarens make far maken viigras intride i foreningen
endast d4 maken inte uppfyller av féreningen uppstillt sirskilt stadgevillkor fér medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller ocksa nir en bostadsritt till en
bostadsligenhet 6vergitt till ngon annan néarstiende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrittshavaren. I friga om forviirv av andel i bostadsratt ager forsta och tredje styckena tillimpning
endast om bostadsritten efter férviirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsldgenhet,
av sidana sambor pi vilka sambolagen (2003:376) skall tillampas.

25§
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Om en bostadsritt évergtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, fir foreningen anmana innehavaren att inom sex méinader frin
anmaningen visa att niigon som inte fir vigras intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap.

Jakttas inte tid som angetts i anmaningen, fir bostadsritten tvAngsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) for forvirvarens rikning.

Bostadsriitishavarens rittigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten for ndgot annat Andamaél dn det avsedda.

Féreningen fir dock endast Aberopa avvikelse som ir av avsevird betydelse for féreningen eller ndgon
annan medlem i foreningen.

Om en bostadsligenhet som inte ir avsedd for fritids- indam4l innehas med bostadsritt av en juridisk
person, fir ligenheten endast anvindas for att i sin helhet upplitas i andra hand som permanentbostad,
om inte ndgot annat har avtalats.

27§

Bostadsrattshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utféra dtgird som innefattar
1)  ingrepp i en birande konstruktion,

2) Andring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller

3) annan visentlig forindring av lagenheten.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstind till en Atgard som avses i forsta stycket om inte atgérden ar till
pataglig skada eller olagenhet for foreningen.

28 §

Bostadsriittshavaren far inte inrymma utomstiiende personer i ¥igenheten, om det kan medfora men for
féreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

29§

Nar bostadsrittshavaren anvinder Jigenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte
utsittts fér storningar som i sidan grad kan vara skadliga for héilsan eller annars forsimra deras
bostadsmiljo att de inte skiligen bor tilas.

Bostadsrattshavaren skall dven i dvrigt vid sin anviindning av ligenheten iakita allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall rétta sig efter de
sirskilda regler som foreningen i 6verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall
halla noggrann tillsyn éver att dessa 8ligganden fullgors ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt
32 § fjarde stycket 2.

Om det férekommer sédana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen skall

foreningen

1) ge bostadsrittshavaren tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart upphoér, och

2) omdetir friga om en bostadsligenhet, underritta socialndmnden i den kommun dar ligenheten ar
belagen om stérningarna.

Andra stycket giller inte om féreningen siger upp bostadsrattshavaren med anledning av att st6rningarna
Ay shrskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfatining. Om bostadsrittshavaren vet eller har
anledning att misstinka att ett forem4l &r behéftat med ohyra fir detta inte tas in i lagenheten.

308

En bostadsriittshavare fir upplita sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samiycke. Detta giller aven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke beh6vs dock inte,
1) om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvAngsforsaljning enligt 8 kap.
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bostadsrittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantratt i bostadsritten och som inte
antagits till medlem i foreningen, eller

2) om ligenheten ir avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas aven
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplételse enligt andra stycket.
31§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse, fir bostadsriittshavaren dnda upplita
sin ligenhet i andra hand, om hyresndmnden lmnar tillstdnd till upplatelsen. Tillstind skall limnas, om
bostadsrittshavaren har skil for upplitelsen och foreningen inte har nigon befogad anledning att viigra
samtycke. Tillstindet skall begransas till viss tid.

I friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstind endast att
féreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstindet kan begrinsas fill viss tid.

Ett tillstdnd till andrahandsupplitelse kan forenas med villkor.
328§

Bostadsrittshavaren skall p4 egen bekostnad hélla ligenheten jamte tilth6rande utrymmen i gott skick.
Detta giller Aven marken, om sédan ingr i upplatelsen.

Till Yigenheten riknas:

« ligenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
« ligenhetens inredning, utrusining, ledningar och 6vriga installationer,

« rokglngar,

« glas och bagar i Jagenhetens fonster och dorrar,

« lagenhetens ytter- och innerddrrar samt

+ svagstromsanldggningar.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar fér avlopp, virme, gas, elektricitet och
vatten om féreningen forsett ligenbeten med ledningarna och dessa tjanar fler dn en ligenhet. Detsamma
giller rokgingar och ventilationskanaler.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller for malning av utifrin synliga delar av ytterfonster och ytterdorrar.

Bostadsrittshavaren svara inte heller fér métare/pulsgivare for forbrukning av varmvatten och el som
féreningen forsett ligenheten med. Bostadsrattshavaren far inte flytta, paverka eller gora &verkan pé
métaren/pulsgivaren. Féreningen kan inte nekas tillirdde till lagenheten for att besiktiga och laga
foreningens méatare/pulsgivare.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om
skadan uppkommit genom
1)  hans eller hennes egen virdsloshet eller forsummelse eller
2) virdsloshet eller forsummelse av
a) nigon som hor till hans eller hennes hushill eller som bestker honom eller henne som giist
b) nigon annan som han eller hon har inrymt i ligenheten eller
¢) nigon som for hans eller hennes rikning utfor arbete i lagenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon annan 4n
bostadsrittshavaren sjilv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och
tillsyn.

Fjarde stycket galler i tillampliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

Foreningens riitt att avhjilpa brist
338

Om bostadsrattshavaren forsammar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 32 § i s3dan utstrickning att
annans siakerhet dventyras eller det finns risk f6r omfattande skador pd annans egendom och inte efter
uppmaning avhjalper bristen i Jigenhetens skick si snart som mdjligt, fir foreningen avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.
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Tilltriide till ligenheten
348

Féretradare for bostadsriittsforeningen har ritt att fi komma in i ligenheten nér det behovs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 33 §. Nér
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsriitten enligt 35 § eller nér bostadsritten skall tvingsforsiljas
enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) dr bostadsrattshavaren skyldig att Jita ligenheten visas pa
lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stéxre oligenhet in
nédvandigt.

Bostadsriittshavaren ir skyldig att tila sdidana inskrankningar i nyttjanderitten som foranleds av
nédviindiga Atgirder for att utrota ohyra i huset eller p marken, #ven om hans eller hennes lagenhet inte
besviras av ohyra.

Om bostadsriittshavaren inte Iimnar tilliriide till Jigenheten nér féreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sirskild handrackning.

Avsiigelse av bostadsritt
358

En bostadsritishavare far avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tv8 ar frin upplitelsen och déirigenom bli
fri frin sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsagelsen skall goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergr bostadsratten till foreningen vid det ménadsskifte som intriffar ndrmast efter tre
ménader frin avsigelsen eller vid det senare minadsskifte som angetts i denna.

Forverkande av bostadsriitt
368

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tillirdits dr, med de begrinsningar
som foljer av 37 och 38 88§, forverkad och foreningen siledes beriittigad att siiga upp bostadsrittshavaren
till avflyttning:

1) om bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran det
att féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2) om bostadsrittshavaren drjer med att betala Arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse, nar det
giller bostadsligenhet, mer in en vecka efter forfallodagen eller, nir det géller en Jokal, mer én tvi
vardagar efter forfallodagen,

3) om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind uppléter lagenheten i andra hand,

4) om lagenheten anvindsi strid med 26 eller 28 §,

5) om bostadsrattshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet ar
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsratishavaren genom att inte utan
oskiligt dr6jsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids
ihuset,

6) om ligenheten pa annat siitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren dsidosétter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anviindning av lagenheten eller om den som lagenheten upplatits till i andra hand vid
anvindning av denna Asidosatter de skyldigheter som enligt samma paragraf dligger en
bostadsrattshavare,

7) om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till igenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan
visa en giltig ursikt for detta,

8) om bostadsriittshavaren inte fullgér skyldighet som gér utéver det han eller hon skall géra enligt
bostadsriittslagen (1991:614) och det méste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgors, samt

9) om ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds for niringsverksamhet eller déirmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt forfarande, eller for
tillfalliga sexuella férbindelser mot erséittning.

378
Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsigning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsriittshavaren later
bli att efter tillsfigelse vidta rittelse utan drgjsmal
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Uppsigning pa grund av férballande som avses i 36 § 3 far dock, om det ar friga om en bostadskigenhet,
inte ske om bostadsrittshavaren utan dréjsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och far ansokan
beviljad.

Uppsigning p& grund av stérningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det ar friga om en bostadsligenhet,
inte ske forran socialnamnden har underrittas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det friga om sirskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som ségs i 36 § 6 &ven om nigon
tillsfigelse om rittelse inte har skett. Vid sidana stérningar fir uppsagning som giller en bostadsligenhet
ske utan foregiende underrittelse till socialnAmnden. En kopia av uppsagningen skall dock skickas till
socialnimnden.

Femte stycket giller inte om stérningarna intréffat under tid da ligenheten varit upplaten i andra hand pa
sitt som angesi 30 och 31 §§.

Underrittelse till socialnimnden enligt femte stycket skall betraffande en bostadslagenhet avfattas enligt
formuliir 4 vilket faststillts genom forordningen (2004:389) om vissa underritielser och meddelanden
enligt 7 kap 23 § bostadsrittslagen (1991:614).

388§

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhllande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker riittelse
innan féreningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avflytining, fir han eller hon inte dérefter skiljas
frin ligenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderatten ir forverkad pé grund av
sAidana sirskilt allvarliga storningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frin lagenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre minader frin den dag da foreningen fick reda pé forhéllande
som avsesi g6 § 5 eller 8 eller inte inom tvi ménader frin den dag d4 foreningen fick reda pa forhillande
som avses 1 36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta réttelse.

398

Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av drdjsmal med betalning av Arsavgift, och har
foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fir denne pa grund av
drojsmailet inte skiljas frin lagenheten

1) om avgiften - nir det 4r fridga om en bostadslagenhet - betalas inom tre veckor fran det
a) att bostadsrittshavaren pi sidant satt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27 och
28 §8§ har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala
Arsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har limnats till socialndmnden i den
kommun dér ligenheten &r beligen, eller
2) om avgiften - nir det Ar friga om en lokal- betalas inom tvi veckor frin det att bostadsriittshavaren
pa sidant sitt som anges i bostadsritislagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts
underrittelse om mojligheten att f3 tillbaka ligenheten genom att betala drsavgiften inom denna tid.

Ar det frga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om han
eller hon har varit forhindrad att betala &rsavgiften eller avgift for andrahandsupplitelse inom den tid som
anges i forsta stycket 1 p grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och drsavgiften har
betalats s& snart det var méjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sigs i férsta stycket giller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade tillfallen inte
betala drsavgift eller avgift for andrahandsuppltelse inom den tid som angetts i 36 § 2, har dsidosatt sina
forpliktelser i si hég grad att han eller hon skiligen inte bor fa behélla Jagenheten.,

Underrittelse enligt forsta stycket 1a skall betraffande en bostadsliigenhet avfattas enligt formulir 1 och
meddelande enligt férsta stycket 1 b skall betraffande en bostadsligenhet avfattas enligt formulir 3.
Underrittelse enligt forsta stycket 2 skall betraffande en lokal avfattas enligt formular 2. Formulir 1- 3 har
faststillts genom férordningen (2004:389) om vissa underrattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsrittslagen (1991:614).
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Avflyttning
408

Sags bostadsrittshavaren upp till avilytining av ndgon orsak som anges i 36 § 1,2, 5-7 eller 9, ir han eller
hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsrittshavaren upp av nigon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det
manadsskifte som intraffar niirmast efter tre minader frin uppsigningen, om inte ritten aligger honom
eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
bestimmelserna i 39 § tredje stycket dr tillimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillaimpas Gvriga bestimmelser i 39 §.

Uppsiigning
418

En uppsigning skall vara skriftlig. Om féreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har
féreningen ratt till ersittning for skada.

Tvangsforsiljning
428

Har bostadsrattshavaren blivit skild frin ligenheten till f6ljd av uppsagning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) s8 snart som mdjligt om inte
foreningen, bostadsrittshavaren och de kiinda borgenéarer vars rétt berdrs av forsiliningen kommer
Gverens om nagot annat. Forsiljningen fir dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren
svarar for blivit atgirdade.

Ovriga bestiimmelser
438

Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614). Behillna
tillgAngar skall fordelas mellan bostadsrattshavarna i férhallande till pa respektive bostadsriitt belopande
insats och upplatelseavgift.

448

Utover dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen (1991:614)
och andra tillampliga lagar.
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