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Styrelsen for Brf Halsingen far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2020.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Styrelsen
Styrelsen som utsags vid foreningsstamma 2020-05-13.

Ordinarie Suppleanter
Fredrik Ljungkvist (omval) Christer Zielinski (nyval)
Carl Petruson (omval) Diana Vasiljevic (omval)

Stefan Engdahl (omval)
Mattias Borjesson (omval)

Revisor
Foreningen har haft extern revisor.
Ordinarie extern revisor har varit Lena Gustavsson, Chrisléns Ekonomikonsult AB

Fastighet

Foreningen ager fastigheten Valkyrian 8 med adress Halsingegatan 12, 113 23 Stockholm. P3a
fastigheten finns ett gardshus och ett gathus, ursprungligen uppférda 1912, med totalt 24
bostadslagenheter, tva hyreslokaler och tva garageplatser.

Forvaltningen

Ekonomisk forvaltning har utforts av Stefan Sjéstedt, Férvaltnings AB Malarviken.
Teknisk férvaltning har handlagts av styrelsen.

Stadning har skett av Correct AB Miljévard och Nova Stad.

Féreningen ar medlem i Fastighetsdgarna.

Forsakring
Fastigheten ar fullvardesférsdkrad hos Brandkontoret.

Sdte
Foreningen har sitt sate i Stockholm.
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Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

Foreningsstamman hélls den 13 maj och styrelsen har under aret haft 11 protokollférda
sammantraden.

Trapphuset i gardshuset har malats om enligt underhalisplanen. Malning av fénster mot garden i
trapphuset och i ldagenheterna har genomforts. En gardsgrupp bestadende av sju personer har startats
for att leda ett projekt att forbattra miljon pa garden. Byte av langivare till Nordea har gjorts med
ytterligare besparingar som foljd. Styrelsen har beslutat att inte amortera ndgot pé féreningens Ian.

Andra handelser:

- Cykelrensning i garaget (apr 20)
- Genomgang av egenkontroll med kommunen (apr 20)
- Hyresreduktion for hyresgaster pga Covid (maj 20)

- Atgardat rattproblem i ena lokalen (maj 20)
- Sotning genomford (jun 20)
- Nya stegar och halkskydd pa tak monterade (jun 20)

- Klottersanering av garagedorr (jun 20)
- Container for grovsopor (sep 20)
- Karl for plastatervinning i soprummet (sep 20)

- Kompletterande brandskyddsarbete med montering av evakueringsskyltar (sep 20)
- Besiktning av urval av balkonger genomford (okt 20)
- Montering av halkskydd i trappan (okt 20)

- Putsning och malning av hisschakt i gathuset (okt 20)

- Montering av packningar pa tryckstegringpumpen (nov 20)
- Utbytt vattenmatare (nov 20)

- Automatisk dorrstangare till soprummet monterad (dec 20)

Medlemsinformation
Under aret 2020 har tva lagenhetsdverlatelser skett.
Antalet medlemmar vid arets ingdng var 35 och vid &rets utgéng 35.
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Foérandring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Inbetalning under aret
Disposition av
foregaende

ars resultat:

Avsattning till yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Medlems-

insatser

42 195 055

42 195 055

2020
1635
-230
74

Yttre under-
hallsfond
1030 367

72574

1102941

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

avsattes till yttre underhallsfond

i ny rakning 6verfores

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med

noter.

2019 2018
1586 1574
-539 -63
74 /5
Ballkong Balanserat
fond resultat
169 908 -3 165 344
15576
-539 489
-72 574
185484 -3 777 407
-3 777 406
-229 929
-4 007 335
72574
-4 079 909
-4 007 335

2017
1627
86
75

Arets

resultat

-539 489

539 489

-229 929
-229 929

3 (10)

Totalt

39 690 497
15576

0

0

-229 929
39476 144

g
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Resultatrdkning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintékter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Drift och I6pande underhall

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

1635443
3063
1638 506

-1 083419
-185 572
-26 284

-433 278

-1728 553
-90 047

-139 882
-139 882
-229 929
-229 929

-229 929
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2019-01-01
-2019-12-31

1585 863
5083
1590 946

-1329981
-189 189
-26 284

-436 133

-1 981 587
-390 641

-148 848
-148 848
-539 489
-539 489

-539 489
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Balansrakning Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 52294 924 52 709 544
Inventarier, verktyg och installationer 6 85 962 104 620
Summa materiella anlaggningstillgangar 52 380 886 52814 164
Summa anlaggningstillgangar 52 380 886 52 814 164

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 14 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 145 636 152 464
Summa kortfristiga fordringar 145 650 152 464

Kassa och bank

Kassa och bank 758 758 493 289
Summa kassa och bank 758 758 493 289
Summa omsattningstillgangar 904 408 645 753

SUMMA TILLGANGAR 53 285 294 53 459 917
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2020-12-31

42 195 055
1288 425
43 483 480

-3777 406

-229 929
-4 007 335
39476 145

13 374 000
13 374 000

66 147
138672
0
230330
435 149

53 285 294
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2019-12-31

42 195 055
1200 275
43 395 330

-3 165 344

-539 489
-3 704 833
39 690 497

13 374 000
13 374 000

49178
128 556
514
217 172
395 420

53 459 917
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar
Arsredovisningen r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anlaggningstillgdngar

Byggnader 100 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Not 2 Nettoomsattningens fordelning

2020 2019
Nettoomsattningen per rorelsegren
Arsavgifter 1148451 1148 464
Garageintakter 60 000 54 000
Lokalintakter 396 464 352 872
Bredband 30528 30528

1635443 1585 864

Not 3 Drift och 16pande underhall

2020 2019
Varme 297 875 308 700
Vatten 57942 53 667
Renhallning och stadning 92281 78 036
El for belysning 39178 38 941
Reparation och underhall 558 442 812939
Bredband 37701 37 698

1083 419 1329981

Not 4 Ovriga externa kostnader

2020 2019
Fastighetsforvaltning 42 492 42 492
Revision 12 500 12 625
Forsakring 51673 47 239
Fastighetsskatt 69 696 68 976
Ovriga kostnader 9211 17 857

185572 189 189
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvéarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Swedbank, ranta 1,51%
Swedbank,

Swedbank, ranta 1,04%
Nordea, ranta 0,404%
Nordea, ranta 0,485%

2020-12-31
57 711 832
57 711 832

-5002 288
-414 620
-5 416 908

52 294 924

26 600 000
49 140 000
75 740 000

2020-12-31

354 145
354 145

-249 524
-18 658
-268 182

85963

2020-12-31

2674000
0

2400 000
2400000
5900 000
13 374 000
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2019-12-31
57 711 832
57 711 832

-4 587 668
-414 620
-5 002 288

52709 544

26 600 000
49 140 000
75740 000

2019-12-31

354 145
354 145

-228 011
=2:1951'3
-249 524

104 621

2019-12-31

2674 000
2 400 000
2 400000
0

5900 000
13 374 000
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Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna utgiftsrantor

Forutbetalda arsavgifter

Fortum fjarrvarme och belysning
Uppskattat revisionsarvode (1 resp.2 ar)
Upplupet styrelsearvode

Vatten, avlopp, renhallning och stadning

Not 9 Stdllda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 10 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

- Hyresreduktion for hyresgaster pga Covid

- Beslut att genomfdra en renovering av garden har fattats
- Radonkontroll har genomforts

- Renovering i Carpenters lagenhet har bl.a. medfort vattenlécka och andra skador, vilket kan komma

att belasta foreningens forsakring och sjalvrisk.

2020-12-31

14 703
123 499
42 744
13 000
20 000
16 385
230331

2020-12-31
18 174 000
18 174 000
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2019-12-31

20 261
95 967
42 147
25625
20 000
13172
217 172

2019-12-31
18 174 000
18 174 000
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Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas pa arsstamma for faststallelse.

Stockholm den 17 maj 2021 3

Carl Petruson

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har [dmnats den 18 maj 2021

ena Gustavs
Extern reviso
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Hiilsingen
Org.nr 716403-4022

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Halsingen for rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens $vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort en revision enligt god revisionssed i Sverige vilket dven innebir jag ir oberoende i férhallande
till féreningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ir nddviandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortstta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
néagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet #r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Jag maste informera styrelsen om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Bostadsrittsforeningen Hilsingen, Org.nr 716403-4022
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Halsingen for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda

ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Sodertdlje den 18 maj 2021

i
, /4

Lena Gustajzéon
Extern revisor

Bostadsrittsforeningen Hélsingen, Org.nr 716403-4022



