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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen |att uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det géngna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar dven
forslag till resuftatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller férlust ska hanteras.

Utdver detta redovisas fGreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det majligt att
félia och analysera féreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

— Mettoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tiligangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatriakning

Resultatrakningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intdkterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Inldkter i en bostadsrattsforening bestar till
stdrsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

—  Ranteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rantekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omséatiningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit réknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

— Frift eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med |6ptider som
overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sléllda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Forvaltningsberittelse 2021
Styrelsen for bostadsrittsforeningen Vaduren nr 15 (702002-8499) far hiirmed avge sin
arsredovisning for rikenskapséret 2021-01-01 — 2021-12-31.

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsrittsldgenheter och bostadsrittslokaler under nyttjanderitt och
utan tidsbegriansning.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1971-09-23. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2011-07-22 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-11 hos Bolagsverket.
Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (ikta bostadsriittsforening).
Foreningen 4ger fastigheten Vaduren nr 15 i Stockholms kommun omfattande adresserna
Roslagsgatan 24, 26 och 28. Bostadsrittsforeningen Viduren 15 byggdes &ren 1972-1973 och
nybyggnadsér &r 1974. Marken innehas med dganderitt. Taxeringsviirdet &r 245 800 000 kr,
varav byggnader 86 800 000 och mark 159 000 000 kr. Arean &r 2355 kvm.

I nedanstéende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning

21 lagenheter med bostadsritt, 2:or

21 lagenheter med bostadsritt, 3:or

27 ldgenheter med bostadsritt, 4:or (varav 6 takligenheter)
2 lokaler med bostadsritt

1 lokal med hyresritt (Squashhall)

1 foreningens fastighet finns 49 garageplatser som hyrs ut till medlemmar. Fran tid till annan
kan mindre ko finnas men inte alltid.

Fastigheten 4r fullforsikrad i Brandkontoret. I forsikringen ingar bland annat momenten
styrelseansvar och rittsskydd men inte bostadsrittstilligg.

Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2021-05-28 med 33 rostberittigade medlemmar.
Styrelsen har sedan foreningsstdimman 2021 utgjorts av ledamdterna Robert Seaton
(ordf6rande, juridik, information), Anders Hultman (projekt), Jonas Tholin (ekonomi),
Sebastian Hillsten (forvaltning, vatten och avlopp), Christian Nilsson (projekt, ventilation)
och Fredrik Lorentzon (IT, hemsida), Marie Ygge (medlemsfragor inklusive in/utflyttning)
samt suppleanterna Mohammad Afkhami (ordningsfrigor, gard, stid) och Richard Hedlundh
(projekt — avflyttad dec 2021).

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma ér ledamédterna Marie Ygge, Jonas Tholin,
Anders Hultman samt suppleanten Mohammad A fkhami.

Foreningens firma tecknas av styrelsen alternativt tvd av ledaméterna i forening.

Revisor har varit auktoriserad revisor Margareta Kleberg med auktoriserad revisor Josefine
Johansson som suppleant, valda vid foreningsstimman.

Valberedningen har utgjorts av Maria Collin (sammankallande), Fredrik Nilsson och Andrcrx %ﬁ)‘
Israelsson.
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Styrelsen har under rikenskapsaret 2021 héllit 12 protokollférda styrelseméten och sedan
arsstimman i maj 2021 héllit 4tta protokollférda méten till dags dato. Det kommer med
storsta sannolikhet att vara 12 ‘innan Arsstimman 12 maj 2022 da vi har planerat for
ytterligare fyra styrelseméten innan dess.

Under rikenskapséret 2021 har styrelsen hanterat nio overlatelser av ligenheter vara fyra
avser 2:or och fyra 3:or samt en lokal. Ett attiotal olika, mindre eller storre, aktiviteter har
ocksa loggats, genomforts och foljts upp.

Genomforda stérre underhaills- och investeringsitgirder éver aren

2021 Uppbyggnad av en storre terrass pa garden inklusive ink6p av tva nya grillar och
andra trivselaktiviteter.
Fortsatt utveckling av grden med ytterligare borttag av vixlighet, ny leverantor
av vixter och plantering av grasmatta.
Stiddag pa bade véaren och hosten med ménga medlemmar som deltog.
Fortsatt fokus pa sékerheten i fastigheten.
Nedmontering av véra tre sopkaruseller for att skapa rum for vér framtida
sophantering inklusive matsortering. Samtidigt med nedmonteringen méalades
dessa utrymmen och ny belysning installerades (rorelsestyrd LED-belysning).
Installation av 46 st. laddboxar i garaget for att kunna ladda elbilar.
Reparation av vattenskada hos Datatrion/Squashhallen.
Reparation av hissarna i enlighet med plan for att sikra sikerhet.
10-4rsbudget &r upprittad och ska hanteras av ekonomiansvarig och linkas
tillsammans mot var Underhdllsplan.
Uppdaterad basfakta.

2020 Byte av hissleverantor och dé en fullstindig genomgéng av samtliga hissarnas
status.
Ny anslagstavla for medlemmar pa eGrannar.
Uppdaterad Basfakta.
Overenskommelse med Squashhallen angdende oljud frén Bana 2.
Ink&p och underhall av nya utemébler till girden.
Upprensning bland véxligheten pa garden genom en mer aktiv gardsgrupp som
dven kommer gora en mer langsiktig plan for hur var gird ska utvecklas.
Upprensningen har markant minskat problemet med réttor pa garden.
Lagning av sex hal i fasaden mot grannfastigheten samt reparation av fasadlisten
mot garden.
Komplettering av staket och grindar pa framsidan samt forstérkt sdkerhet pa
grinden i portiken.
Installerat ny tvittmaskin.
Radonmitning har gjorts som visade utmérkt resultat.
Ny garagepolicy.
Framtagandet av en 10-drsbudget.
Genomgang och analys av ventilationen i Squashhallen.

Genomgang och korrigering av virmesystem pa plan 8. \( &é\/ SRR

N
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Projektgrupper med pigiende arbete diir medlemmar ingér
Gérdsgruppen

Balkonggruppen

Sophanteringsgruppen

2019 Fortsatt genomgang och besiktning av ventilationssystemet.
Fortsatt genomgéang och renovering av avloppsystemet.
Bostadsrittshavare har mottagit information om eventuella anmérkningar pé
egna delen av avloppssystemet.
Ny underhallsplan.
Sdkerhetsatgirder (dorrar, nycklar, 6vervakning, skyltar).
Atgirder angdende klagomal pa ljud.
Avtalet med ComHem forldngt med tre ar.

2018 Hogtrycksspolning med bléstring av avloppsystemet samt byte av rordelar.
OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) samt rengdring och sotning av
ventilationsmedia.

Staket och grindar pa framsidan.
Ny plat till ramp till lilla taket pa framsidan.
Ej justerbara tlluflsventiler installerade 1 respeklive bostadsriltsligenhet.

2017 Bredband utan extra kostnad for bostadsrittshavarna.
Hemsida (for tkomst se Vi 1 Viduren).
2015 Byte av fonster med karmar i kommersiella lokaler.
2014 Byte av fonster med karmar.
Hogtrycksspolning med bléstring av avloppsystemet.
2011 Byte av golv i1 garaget.
2010 Byggnation av sex takldgenheter.

Visentliga hindelser
Den bostadsrittslokal (102) som varit delvis uthyrdhar via dess bostadsréttshavare, India
Center, har salts till Internet Vikings.

Visentliga hiindelser efter verksamhetsaret

Medlemsinformation

Vid érets borjan var antalet medlemmar 106 personer och vid arets slut 108. Styrelsen
informerar medlemmarna genom Vi i Vaduren”, som utkommer ca 10 ganger per ar, samt
genom hemsidan och e-grannar.

Forvaltning
Ekonomisk och teknisk forvaltning inklusive stidning har under aret skotts av
Fastighetsdgarnas Service Stockholm AB.

Ekonomi

Likvida medel omfattar ett kassakonto och ett avrikningskonto. Det senare disponeras av den
ekonomiska forvaltaren och riknas dérfor inte in i kassan eller kassaflodesanalysen. De tva
kontona summeras till 2763 tkr (foregiende &r 3086 tkr). Arets kassafldde blev 200 tkr.

Lanet pa nominellt 1500 tkr och reellt pa brytdagen 832,7 tkr &r pa fem ar. Lanet kan 16sas X1
2022-10-30, dvs nédr det gar ut, med cirka 700 tkr. / ke
L y - //'

o



Brf Vaduren nr 15 4(15)
702002-8499

Intdkterna dr relativt forutsebara, vilket framgér av flerdrséversikten. Kostnaderna diremot
kan variera ndgot dver tid. 2020 rs resultat blev vinst bl a pga minskade kostnader for Drift
och Fastighetskostnader (3496 tkt).”

Arsresultatet for 2021, -166 tkr, blev ligre 4n planerat pga dkade kostnader for Drift och
Fastighetskostnader (3770 tkr). Mot den Yttre fonden tillfors 225 tkr i forslaget till disposition
och 531 tkr tas i ansprak for &rets underhall. Det medfor att -1119 tkr (-1260 foregdende 4r)
foreslés bli balanserade i ny rikning. Det innebér siledes en forbittring av balanserat resultat
med 140 tkr.

Enligt foreningens stadgar skall avséttning till Yttre fond géras enligt underhallsplan. Den
kommer att konkretiseras i monetdra termer i en 10-arsbudget, vilket underlittar framtida
avsittningar. Dock kommer Yttre fond, som endast dr bokforingsmaissig, inte att motsvaras av
en likviditet.

Gillande Ekonomisk plan fran 2011 réiknade med en héjning av rsavgifterna pa drygt 25
procent till &r 2022. De &r dock of6réndrade sa hir 1angt, 429 kr per kvm. Garagehyrorna ()(LC //'
Jjusterades under 2019. '
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Flerarsoversikt
2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsétining (tkr) 4409 4 366 4 320 4 205 4191
Resultat efter fin. poster (tkr) -166 15 -221 -137 884
Soliditet (%) 93 93,4 92,3 91,7 91,3
Forandringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems latelse- yitre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 10547913 18722087 562 276 -1 244 963 15 265 28 602 579
Rersultatdisposition enl
féreningsstdmma:
Forandring av fond
for yttre underhall 30 098 -30 098
Balanseras i ny
rakning 15 265 -15 265
Nyupplatelser - - -
Arets resultat -165719 -165719
Belopp vid
drets utgéng 10547913 18722087 592374 1259796 165719 28 436 860{\ % ]
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -1 259 796
Arets resultat -165 719
Totalt -1 425 515
Avsittning till yttre fond 225 000
Uttag ur yttre fond (arets underhall) -531 111
Balanseras i ny rakning -1 119 404
Summa -1 425 515 / 6\‘X

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrikningar med no\tZr.

AN
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rdrelseintdkter
Nettoomsattning 2 4408 810 4 366 341
Ovriga rorelseintakter 34 593 4434
Summa rorelseintékter 4 443 403 4370775
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -3 770 384 -3 496 250
Ovriga externa kostnader 4 -46 568 -55 406
Personalkostnader och arvoden 5 -240 191 -230 958
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -545 675 -564 108
Summa rorelsekostnader -4 602 818 -4 346 722
Rorelseresultat -159 415 24 053
Finansiella poster
Resultat fran Gvriga finansiella anlaggningstillgangar 9 240 8 820
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 178 127
Rantekostnader och liknande resultatposter -15 721 -17 735
Summa finansiella poster -6 303 -8 788
Resultat efter finansiella poster -165 718 15 265
Resultat fore skatt -165 718 15 265
Skatter
Arets resultat -165 718

15 2\6’1 ftu
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Balansrakning
Belopp.i kr.. , _ oy 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 26 807 574 27 127 866
Inventarier, maskiner och installationer 7 773 480 302 446
Summa materiella anlaggningstillgangar 27 581 054 27 430 312
Summa anldggningstillgangar 27 581 054 27 430 312
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 14 088 3826
Ovriga fodringar 8 558 488 990 203
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 102 225 92 830
Summa kortfristiga fordringar 674 801 1086 859
Kassa och bank 9

Kassa och bank 2317 709 2117 709
Summa kassa och bank 2317 709 2117709
Summa omséttningstillgangar 2992 510 3 204 568
SUMMA TILLGANGAR 30 573 564 30634 880

%X

R\
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29 270 000 29 270 000
Fond for yttre underhall 592 374 562 276
Summa bundet eget kapital 29 862 374 29 832 276
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 259 796 -1 244 963
Arets resultat -165 718 15 265
Summa fritt eget kapital -1 425514 -1 229 698
Summa eget kapital 28 436 860 28 602 578
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 - 999 500
Summa langfristiga skulder - 999 500
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 999 500 166 800
Leverantorsskulder 617 021 182 100
Skatteskulder 10 025 37 147
Ovriga skulder - 36 494
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 510 158 610 261
Summa kortfristiga skulder 2136 704 1032 802
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 573 564

30 634 88(%(
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2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -165718 15 265
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 545 675 564 108

379 957 579 373

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore 379 957 579 373
férandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran férandringar i rérelsekapital
(:?kning/Minskning av rorelsefordringar®) 412 057 -241 403
Okning/Minskning av rérelseskulder 271 203 -171 170
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1063 217 166 800
Investeringsverksamheten
Forvérv av materiella anlaggningstillgangar -696 417 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten -696 417 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -166 800 -166 800
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -166 800 -166 800
Arets kassafléde 200 000
Likvida medel vid arets borjan 2117 709 2117 709
Likvida medel vid arets slut 2317709

*) Férandring pa klientmedelskonto ingar i rérelsefordringar

2117709%/W
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Alimédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar ar véarderingsprinciperna oférandrade i jdmférelse med foregdende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavagifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel&per pa
rakenskapséaret redovisas som intdkt.

Skatt

Bostadsrittsforeningars rénteintakter som ar hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anléaggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1,41% (1,41%)
Ombyggnad 2-10% (2-10%)
Markaniaggning 3,33% (3,33%)
Installationer 5% (5%)
Inventarier 10-20% (10-20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berzknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det Iagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med foreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom Sverféring mellan fritt och bundet eget kapitgl.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning

s T LR R AR TR SRR e R Dol B T )\32021 2020
Arsavgifter 2711073 2711073
Hyror 1676 858 1635 258
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 20 879 16 522
Avgift for andrahandsuthyrning - 3488

4 408 810 4 366 341

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2021 2020
Drift
Fastighetsskotsel 58 622 113 551
Stadning 67 107 121 262
Tillsyn, besiktning, kontroller 180 674 135995
Tradgardsskétsel 58 387 128 861
Snoéréjning 1129 4 388
Reparationer 311 801 491 015
El 442 184 198 301
Uppvarmning 768 123 685 120
Vatten 121 593 151 001
Sophamtning 229 703 281190
Forsakringspremie 48 900 47 435
Fastighetsavgift bostader 100 671 98 601
Fastighetsskatt lokaler 228 000 228 000
Ovriga fastighetskostnader 39 391 103 028
Kabel-tv/Bredband/IT 129 088 128 368
Forvaltningsarvode ekonomi - 129 693
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 7 820 21803
Panter och verlatelser 13 005 28 374
Fdrvaltningsarvode teknik - 109 957
Teknisk forvaltning utéver avtal 15 288 -
Total forvaltning 389 111 -
Juridiska atgéarder 17 518 79 465
Ovriga externa tjanster 11 158 15 941
3239273 3 301 349
Underhall
Gemensamma utrymmen 40 980 -
Tvéattstuga - -
VA/Sanitet - -
Varme - E
Ventilation 67778 28 558
Hissar 218 797 11 225
Stambyte 64 143 -
Tak 53 452 =
Fasader - 120 196
Portar/Entré - 1663
Garage - 24 944
Mark - 8315
Ovrigt 85 961 -
531 111 194 901
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3770 384 3 496 2§D7< m
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Not 4 Ovriga externa kostnader
2021 2020
Porto / Telefon 5589 3715
Konsultarvode - 9 697
Revisionarvode 40 979 41 995
Summa 46 568 55 407
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2021 2020
Styrelsearvode 185 400 184 200
Lon 5000 5000
Sociala kostnader 49 791 41758
240 191 230 958
Foreningen har ingen anstélld personal
Not 6 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 17 387 629 17 387 629
-Ombyggnad 8 058 492 7 875 649
-Mark 6 251 000 6 251 000
-Markanlaggning 2765111 2765111
34 462 232 34 279 389
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -7 151 523 -6 629 955
-Arets avskrivning enligt plan -503 135 -521 568
-7 654 658 -7 151 523
Redovisat vérde vid arets slut 26 807 574 27 127 866
Taxeringsvarde
Byggnader 86 800 000 86 800 000
Mark 159 000 000 159 000 000
245 800 000 245 800 000
Bostader 223 000 000 223 000 000
Lokaler 22 800 000 22 800 000
245 800 000 245 800 00
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
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2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 916 687 916 687
-Nyanskaffningar laddstolpar (pabdrjas avskrivning 2022) 513 574 -
1430 261 916 687
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bodrjan -614 242 -571 702
-Arets avskrivning enligt plan -42 539 -42 539
-656 781 -614 241
Redovisat varde vid arets slut 773 480 302 446
Not 8 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 3496 6
Momsfordran 91 026 -
Avrakningskonto Fastighetsagarna 445 361 968 501
Forskottsbetald moms 18 605 21 696
558 488 990 203
Not 9 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Sparkonto 2 317 709 2117 709
Summa 2317709 2117709
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2021-12-31 Uppléning 2020-12-31
Stadshypotek 2022-10-30 1,39 999 500 -166 800 1166 300
999 500 -166 800 1166 300
Kortfristig del av laneskuld 999 500 -166 800

999 500{
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2021-12-31 2020-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 12 790 000 12 790 000
Summa stéllda sékerheter 12 790 000 12 790 000
Not 12 Eventualforpliktelser

2021-12-31 2020-12-31

Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 13 Viasentliga hidndelser efter rdkenskapsarets slut

Inga vésentliga hindelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Underskrifter

Chrisﬁ%@?
D i — F
Jonas Tholin

———”
‘ S ——

Anders Hultman

Min/revisionsberéttelse har lamnats den 2022 - 4 /4

argageta Kleberg
Auktoriserad revisor
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Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Vaduren nr 15

Org.nr. 702002-8499

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Vaduren nr 15 for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillréckliga och @ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av siakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sdakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptédcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tiltsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hiandelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat. \A<

1(2)



|IBDO

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Vaduren nr 15 for ar 2021 samt av
forstaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med

bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en

professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

STRCKHOLM den 12 gpril 2022

Auktoriserad revisor
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