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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF VARNSKATTEN

Styrelsen avger hirmed foljande arsredovisning for rakenskapséret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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Om inte annat sédrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gngna rikenskapséret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om, En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsféreningen ér akta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrdkningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rikenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfor hela kostnaden pé en gang, utan férdelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsa inte nagot utflode av pengar. Minga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pé att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ér en spegling av féreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en drsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. I balansrdkningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrikning ér alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r “balansen” i
balansrdkning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrin/har gatt

till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebir. For att du som ldser drsredovisningen ska fi mer information finns noter som ér mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansriakningen betyder det att det finns en not f6r den posten. Har kan man till exempel fi information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ér, vilken rinta
de har och nir det dr dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansridkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplita bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrédnsning,

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Féreningen registrerades 2014-12-13 och foreningens ekonomiska plan registrerades 2015-05-15,

Féreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2014-12-13.

Siite
Foreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar sedan 2015 fastigheten Vérnskatten 2 i Stockholms kommun. Féreningens
fastighet bestar av ett flerbostadshus pa adress Valutavigen 76-86. Fastigheten byggdes 1946 och dr ombyggd
2001. Fastigheten har vardear 1976 Foreningen éger tomt tillh6rande fastigheten om 2 133 Kvm.,

Den totala byggnadsytan uppgar till 1591 kvm, varav 1500 kvm utgér ldgenhetsyta och 65 kvm lokalyta och
forrad. I foreningen finns 9 parkeringsplatser. Foreningen hyr endast ut parkeringar till de boende.

Ligenhetsfordelning

15 st 1,5 rum och kok
16 st 3 rum och kdk

1 st 4 rum och kok

Pa bokslutsdagen édr 31 av dessa upplatna med bostadsritt och en ligenhet dr vakant. Den vakanta ligenheten
kommer under forsta delen av 2022 genomga renovering och upplatas med bostadsritt.

Forsdkring
Fastigheten ér forsakrad till fullvirde hos Stockholms Stads Brandkontoret.
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Styrelsens sammansdtining

Aida Sissay Ordférande

Lars Akesson Ledamot / Vice Ordférande
Annette Liljewall Ledamot / Kassor

Jimmy Johansson Ledamot

Tiina Kikerpuu Ledamot

Evgenia Kankulova Suppleant

Pedro Orenes Garcia Suppleant

Valberedning

Till valberedning valdes

Emmy Karlin och Emma (fd Forsstrim) Forssell.

Firmateckning
Féreningens firma tecknas av tva ledaméter i foreningen.

Revisorer
Mats Lehtipalo  Godkénd revisor ~ Adeco Revisorer KB

Sammantriden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2021-06-02. Styrelsen har under verksamhetséret haft 9 protokollférda

sammantriaden.

Utforda historiska underhdll
2017  Konvertering till trefas, trapp- och utomhusbelysning utbytt

2017  Byte av pump samt installation av avgasare i undercentralen
2017  Vindsisolering

2018  Inkdp av ny torktumlare

2018  Renovering av cykel- och barnvagsrum

2019 OVK

2019  Energideklaration

2019  Renovering av portar

2019  Plantering av buskar pa framsidan Lﬁ
2019 Radonmitning
2020  Plantering av buskar och vixter pa fram- och baksidan ( |
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Planerade underhall

Under aret utfordes en balkongbesiktning som legat i underhéllsplanen sedan forvirvet av fastigheten.
Utfallet visar att samtliga balkonger behéver ytrenoveras inom 5 ar vilket kommer att budgeteras och planeras
for. I tilldgg behover balkong tillhérande Lgh 1002-0002 gjutas om snarast, det arbetet kommer att pdborjas
sé fort som majligt under varen 2022, Pris beriknas till ca 190 000 kr.

Den vakanta hyresritten ska totalrenoveras infor forsiljning, kostnad berdknas till ca 440 000 kr, for att géra
den i séljbart skick och méjliggora god vinst. Vinsten som féreningen gor efter forsiljning av ldgenheten pa
Valutavigen 82 kommer friamst att ga till amorteringar av foreningens lan.

For 2022 planeras dven radonsanering av kéllarldgenhet pé Valutavdgen 76. 2 st métningar pavisade fér hoga
radonvirden, Arbetet kommer att utféras under forsta kvartalet av foretag Ventus Norden till en kostnad av
ca 75 000 kr.

Till det planerade underhallet samlas medel via arlig avsidttning till foreningens yttre underhallsfond med
minst 0,3 % av taxeringsvirdet pa fastigheten. Fonden for yttre underhéll redovisas under bundet eget kapital
i balansrdkningen.

Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning och fastighetsskétsel ~ Habitek forvaltning AB
Ekonomisk forvaltning Simpleko AB
Tradgérdsskotsel Habitek forvaltning AB

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Foéreningens resultat for dr 2021 ér en forlust. Resultatet for 2021 ar samre dn foregaende ar.
I resultatet ingdr avskrivningar vilket dr en bokforingsmassig vairdeminskning av foreningens fastighet och

den posten paverkar inte foreningens likviditet.

En av féreningens enskilt storsta kostnadspost dr rantekostnaden och den har under ar 2021 minskat jamfort
med rantekostnaden under 2020. Kostnaderna for el och fjarrvirme har 6kat under 2021 jimfort med
foregaende ar.

Tittar man pa foéreningens likviditetsflode som déremot dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen
i form av lan och upplételser har foreningen ett ssmmantaget negativt kassaflode. Ser man endast till flodet
fran den l6pande verksamheten har foreningen ett positivt kassaflode. I kassaflodesanalysen aterfinns mer
information om arets likviditetsflode.

Arsavgifterna hojdes i januari 2021 med 2 % och vid budgetarbetet for 2022 beslutades det att hojning skulle
ske med 3,4 % frén och med januari 2022, \j/
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Underhall
Under 2021 har foreningen genomfort foljande underhall:

Genomford atgird Kostnad
Balkongbesiktning 30 000 kr

Fordndringar i avtal
Under forsta delen av 2022 kommer foreningen att teckna ett nytt avtal hos Telia for att dndra fiberavtalet fran
Telia fiber till Telia 6ppenfiber, detta medfor ej nagon extra kostnad.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets bérjan var 42 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och
avgiende medlemmar under aret var 8. Vid rakenskapsarets slut fanns det 41 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 7 Gverlételser.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift pa f n 1 208 kr. Pantséttningsavgift debiteras
koparen med f n 483 kr.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 1429559 1398509 1355042 1308 389
Resultat efter fin. poster -348 217  -243419 454684  -333984
Soliditet, % 70 70 70 70
Yittre fond 427 163 326 939 293 661 219 084
Taxeringsvirde 33 408 000 33408 000 33408 000 24871 000
Bostadsyta, kvm 1554 1554 1554 1554
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 840 815 784 753
Lan per kvm bostadsyta, kr 11974 12 098 12221 12 345
Genomsnittlig skuldranta, % 1,70 LZ7 1,82 1,79
Belaningsgrad, % 29,76 29,86 29,96 30,05

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetsldn / bokfort virde for byggnad och mark




Brf Virnskatten
769629-2684

Forandringar i eget kapital

Disp av féreg Disp av
2020-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2021-12-31
Insatser 49 125 368 - - 49125 368
Fond, yttre underhall 326 939 - 100 224 427 163
Balanserat resultat -3717 353 -243 419 -100224 -4 060 996
Arets resultat -243 419 243 419 -348 217 -348 217
Eget kapital 45 491 535 0 -348217 45143 315

Resultatdisposition

Till féreningsstaimmans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat -4 060 996
Arets resultat -348 217
Totalt -4 409 213

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt

foljande
R ing fond f6
eservenrmg ond for yttre i 95
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -30 000
Balanseras i ny rikning -4 479 437
-4409 213

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stéllning i vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrikning samt noter.

’



Brf Virnskatten
769629-2684

Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021-01-01 -  2020-01-01 -
2021-12-31 2020-12-31
1429 559 1398 508
1 1
1429 560 1398 509
-818 739 -682 206
-132 277 -116 460
-63 082 -62 862
-445 752 -445 746
-1 459 850 -1307 273
-30291 91 236
-317 926 -334 655
-317 926 -334 655
-348 217 -243 419
-348 217 -243 419
-'1 \QU
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Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 9 62 519 768 62 957 864
Maskiner och mventaner 10 14 595 22 251
Summa materlella anlaggmngstlllgangar 62 534 363 62 980 1 15
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 62 534 363 62980 115
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 10 927 10 156
Ovriga fordringar 11 1932 132
Forutbetalda kostnader och upplupna 1ntakter 12 31 222 28 609
Summa kortfrlstlga fordrmgar 44 081 38 897
Kassa och bank
Kassa och bank 1 522 254 1614 580
Summa kassa och bank 1522254 1 614 580
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1566 335 1653 477
SUMMA TILLGANGAR 64 100 698 64 633 592
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Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 49 125 368 49 125 368
Fond for yttre underha]l 427 163 326 939
Summa bundet eget kapltal 49 552 531 49 452 307
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 060 996 -3 717 353
Arets resultat -348 217 -243 419
Summa fritt eget kapital -4409 213 -3 960 772
SUMMA EGET KAPITAL 45143 318 45 491 535
Langfristiga skulder
Skulder tﬂl kred1t1nst1tut 13 14 560 000 14 752 000
Summa langfrlstlga skulder 14 560 000 14 752 ()00
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4 047 987 4 047 987
Leverantorsskulder 63 898 58 216
Ovriga kortfristiga skulder 1 606 0
Skatteskulder 4361 5513
Upplupna kostnader och forutbetalda mtakter 14 279 528 278 341
Summa kortfrlstlga skulder 4 397 380 4 390 057
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 100 698 64 633 592
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Arsredovisning 2021

Kassaflodesanalys

2021-01-01 -  2020-01-01 -

2021-12-31 2020-12-31
Likvida medel vid drets borjan 1614580 1666781
Resultat efter finansiella poster -348 217 -243 419
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 445 752 445 746
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrlvmngar 0 0
Kassaflode fran lopande verksamhet 97 535 202327
Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -5 184 -11 187
Okmng (+), mmskmng( ) kortfrlstlga skulder 7323 -51 341
Kassaflode efter forandrmgar i rorelsekapltal 99674 139799
Investeringar
Finansiella placeringar 0
Arets 1nvester1ngar 0 0
Kassaflode fran investeringar 0 0
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av lingfristiga fordringar 0 0
Oknmg (+) mmsknlng (- ) av langfnstlga skulder —192 000 192 000
Kassaflode fran ﬁnanswrmgsverksamhet 192000  -192000
Arets kassaflode 92326 52201
Likvida medel vid arets slut 152254 1614580
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Virnskatten har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livslingd av tillgdngen.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Maskiner och inventarier 20 %

Markvirdet dr inte féremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre varde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvirde pé lokaler.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Arsredovisning 2021

Not 2, Rorelseintikter 2021 2020
Hyresintikter, bostider o 44608 66 912
Hyresintékter, lokaler 46 447 37 560
Hyresintékter, p-platser 53 000 54 000
Arsavgifter, bostider 1270536 1233 468
Ovriga intékter 14 969 6 569
Summa 1429 560 1398 509
Not 3, Fastighetsskotsel 2021 2020
_Besiktning och service 4 857 0
Fastighetsskotsel 39 480 38 700
OVK 0 2 600
Reparationer och underhall 68 967 44 907
Sndskottning 14 508 7 545
Stadning 45 303 42 553
Yttre skotsel 15900 2172
Summa 189 015 138 477
Not 4, Taxebundna kostnader 2021 2020
Fastighetsel 87 350 68 375
Fjarrvarme 317 972 284 297
Sophidmtning 110017 77 104
Vatten 36 546 34152
Summa 551 885 463928
Not 5, Ovriga driftskostnader 2021 2020
Bredband 0 1 604
Fastighetsforsakringar 25047 24 539
Fastighetsskatt 47 100 47 808
Kabel-TV 5692 5850
Summa 77 839 79 801
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Arsredovisning 2021

Not 6, Ovriga externa kostnader 2021 2020
Bankkostnader 2904 2306
Ekonomisk férvaltning 66 277 62 584
Forbrukningsmaterial 1635 2002
Kostnad for styrelse- och medlemsméoten 3716 6154
Revisionsarvoden 43 250 30 000
Ovriga férvaltningskostnader 14 496 13 414
Summa 12277 116 460
Not 7, Personalkostnader 2021 2020
Sociala avgifter 15 082 14 862
Styrelsearvoden 48 000 48 000
Summa 63 082 62 862
Not 8, Rintekostnader och liknande resultatposter 2021 2020
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 317 866 334077
Ovriga réntekostnader 60 578
Summa - 317 926 334 655
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Not 9, Byggnad och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 65387 185 65387 185
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 65 387 185 65 387 185
Ingdende ackumulerad avskrivning -2 429 321 -1991 227
Arets avskrivning -438 096 -438 094
Utgﬁende ackumulerad aVSl(l'iVning -2 867417 -2 429 321
Utgaende restvirde enligt plan 62 519 768 62 957 864
I utgdende restvirde ingdr mark med 21577771 21 57F 771
Taxeringsvirde

Taxeringsvdrde byggnad 17 208 000 17 208 000
Taxeringsvdrde mark 16 200 000 16 200 000
Summa 33 408 000 33 408 000
Not 10, Maskiner och inventarier 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 38 261 38 261
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 38 261 38 261
Ingiende ackumulerad avskrivning -16 010 -8 358
Avskrivningar -7 656 -7 652
Utgdende ackumulerad avskrivning 23 666 16 010
Utgdende restvirde enligt plan 14595 22 251
Not 11, Ovriga fordringar 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 1932 132
Summa 1932 132
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Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2021-12-31 2020-12-31
Ekonomisk forvaltning 16 630 16 288
Forsakringspremier 12 731 12 321
Kabel-TV 1861 0
Summa 31222 28 609
o1, Sader et VVIOTn g R Suld S
Stadshypotek AB 2022-03-22 1,45% 3855987 3 855 987
Stadshypotek AB 2023-06-01 2,38% 6752000 6944000
Stadshypotek AB 2025-06-01 1,23% 8000000 8000 000
Summa 18607987 18799987
Varay kortfristig del 4047987 4047 987

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2021-12-31 2020-12-31
Beréknat revisionsarvode 32 000 25 000
El 11 445 6 846
Fjarrvarme 47 192 37 146
Forutbetalda avgifter/hyror 113 946 121 801
Réntor 1242 1242
Styrelsearvode 63 082 63 082
Vatten 6107 5692
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 4514 17 532
Summa 279 528 278 341
Not 15, Stillda sidkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 20 000 000 20 000 000
Summa 20000 000 20 000 000
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