STADGAR BRF SADESARLAN 6

Stadgar for Bostadsrattsforeningen Sidesérlan 6

Firma och dndamal

§1

Foreningens firma dr Bostadsrattsforeningen Sédesérlan 6
Foreningens organisationsnummer dr: 769621-2005.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att 1 foreningens hus upplata bostidder och lokaler samt tomtmark 1 anslutning till dessa
at medlemmarna till nyttjande utan begrinsning 1 tiden. Bostadsrétt dr den ritt i
foreningen som en medlem har pé grund av upplatelsen.

Foreningen har dven till &ndamaél att frimja medlemmarnas intresse av servicetjanster
med anknytning till boendet. Detta sker genom att inom “Pluss-konceptet”, via ett
langsiktigt samarbete med extern leverantor och i lokaler som tillhandahélls genom
foreningen, tillhandahdlla ett basutbud av servicetjinster till medlemmarna inom
ramen for bostadsrittsforeningens verksamhet och ekonomi. Harutover ska
entreprendren kunna erbjuda ytterligare tjanster till foreningens medlemmar.

Medlemskap

§2

§3

§4

Intrdde 1 foreningen kan beviljas fysisk person som uppfyller villkoren enligt
stadgarna och som forvirvat bostadsritt genom upplatelse eller overlatelse.

Intrdde 1 foreningen kan ej beviljas juridisk person.

Den som forvérvat en bostadsrétt far inte vigras medlemskap 1 foreningen, om de
villkor for medlemskap som foreskrivs enligt stadgarna ar uppfyllda och foreningen
skdligen bor godta personen som medlem.

Friga om att anta medlem avgdrs av styrelsen. Forvdrvaren ska ansoka om
medlemskap 1 foreningen pd sitt som styrelsen bestimmer. I ansdkan ska anges
personnummer och adress. Till medlemsansokan ska fogas styrkt kopia péa
overlatelsehandling som ska vara underskriven av kopare och séljare och innehélla
uppgift om den ldgenhet som Overlatelsen avser samt pris. Motsvarande géller vid byte
och gidva. Om Overlételsehandlingen inte uppfyller formkraven ar 6verlédtelsen ogiltig.
Vid upplatelse erhalls medlemskap samtidigt med upplatelsen.

Om en bostadsritt overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvarv och forvirvaren inte antagits till medlem, far foreningen uppmana
innehavaren att inom sex manader fran anmaningen visa att ndgon som inte far
vagras intrdde 1 foreningen, forvérvat bostadsritten och sokt medlemskap. lakttas
inte tid som angetts 1 anmaningen, far bostadsrétten tvangsforséljas for forvarvarens
rakning.
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Avgifter
§5

§6

Har bostadsritt 6vergatt till bostadsrittshavarens make far intrdde inte vdgras maken.
Vad som nu sagts dger motsvarande tillimpning om bostadsritt till
bostadsréttslagenhet 6vergatt till ndrstiende som varaktigt sammanbott med
bostadsréttshavaren.

Medlemskap fér inte végras pa grund av kon, konséverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder eller
sexuell laggning.

Utan hinder far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsrétten. Efter tre
ar fran dodsfallet, far foreningen dock uppmana dodsboet att inom sex manader visa
att bostadsritten ingéatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsréttshavarens dod eller att ndgon, som inte fir vigras intrdde 1 féreningen,
forvérvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts 1 anmaningen
inte iakttas, far bostadsritten tvangsforsiljas for dodsboets rikning

Styrelsen r skyldig att avgora fragan om medlemskap inom en manad efter att
skriftlig ansdkan inkom till féreningen. Overlételsen ir ogiltig om medlemskap inte
beviljas.

Insats, andelstal och &rsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats och andelstal
ska dock alltid beslutas pé foreningsstimma. Beslut om dndring av andelstal ar giltigt
endast om det fattats pa tva varandra foljande foreningsstammor.

Arsavgiften avvigs sa att den i forhallande till ligenhetens andelstal motsvarar vad
som beloper pa ldgenheten av foreningens lopande in- och utbetalningar samt
avsdttning till fonder.

Om det 1 arsavgiften ingar kostnader for vdrme och varmvatten, elektrisk strom
(hushéllsel), sophdmtning eller konsumtionsvatten kan foreningsstimman besluta att
ersittning for rorliga kostnader avseende dessa dndamél, for varje lidgenhet ska
berdknas med ledning av uppmaitt forbrukning eller boarea.

For arbete med oOverldtelse av bostadsritt ska av ny bostadsrittshavare (koparen)
uttagas Overlatelseavgift med belopp motsvarande 2,5% av prisbasbelopp enligt
socialforsdkringsbalken (2010:110). For arbete vid pantséttning av bostadsrétt ska av
ny bostadsrittshavare (kOparen) uttagas pantséttningsavgift med 1,0% av
prisbasbeloppet.

Upplatelseavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Om inte arsavgiften betalas 1 rdtt tid, utgar dréjsmélsrdnta enligt réntelagen
(1975:635).

Bostadsrittshavare ska pa egen bekostnad till det inre hélla l1agenheten med tillhérande
utrymmen 1 gott skick. Ansvaret omfattar &ven mark, om sddan ingar i upplatelsen.
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§7

§8

§9

§10

lagenhetens inre rdknas: rummens viggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande ytskikt, inredning 1 kok, badrum och Gvriga utrymmen 1 ldgenheten
samt eldstdder, glas och bagar i ligenhetens ytter- och innerfonster, lagenhetens ytter-
och innerdorrar samt de anordningar fran stamledningar for vatten, avlopp, gas,
elektricitet, rokgangar och ventilation som foreningen eller bostadsréttsinnehavaren
forsett ldgenheten med. Bostadsrittshavaren svarar dock inte for malning av
yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och vad giller radiatorer inte heller for
annat underhdll &n mélning.

Ar bostadsrittsligenhet forsedd med balkong, terrass eller tomtyta &ligger det
bostadsréttshavare att svara for renhallning och sndskottning av dessa.

Bostadsrittshavare ansvarar for reparation pa grund av brand- eller
vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom bostadsréttshavarens egen
vardsloshet eller forsummelse, eller vardsloshet eller forsummelse av ndgon som hor
till medlemmens hushdll eller géstar denne/a eller av annan som denne/a inrymt i
lagenheten eller som dér utfor arbete for medlemmens rakning. I fraiga om brandskada
som uppkommit genom véardsloshet eller forsummelse av annan dn
bostadsrittsinnehavaren sjidlv dr dock medlem ansvarig endast om denne/a brustit 1
den omsorg och tillsyn som denne/a bort iakttaga.

Foreningen kan 1 samband med gemensam underhallsdtgiard besluta om reparation,
byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen
ansvarar for.

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick 1 sddan
utstrackning att annans sékerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador
pa annans egendom har foreningen, efter réttelseanmaning, rétt att avhjélpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

Bostadsrittshavaren ansvarar for sddana atgiarder 1 ldgenheten som har vidtagits av
tidigare innehavare av bostadsrétten, sisom reparationer, underhall och installationer
som denne utfort.

Bostadsrattshavare far, sedan ldgenheten tilltrdtts, fOreta &ndring 1 ldgenheten.
Bostadsrattshavare far dock inte utan styrelsens skriftliga tillstdnd utfora atgérd som
innebdr ingrepp 1 barande konstruktion, dndringar for befintliga ledningar for avlopp,
virme, gas, vatten eller ventilation, eller annan visentlig dndring av lagenheten.

Styrelsen fér inte végra att medge tillstand till en atgird som avses i forsta stycket om
inte dtgirden &r till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen eller annan medlem.
Det éligger bostadsrittshavare att ansoka om bygglov eller gora bygganmaélan.

Om bostadsrittshavare vill upplata sin bostadsrétt 1 andra hand for sjdlvstindigt
brukande ska denne/a ansdka hos styrelsen om tillstdnd for det. Styrelsen ska ldmna
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tillstand till upplatelse 1 andrahand om bostadsréittshavaren har skél for upplatelsen
och foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet ska
begrénsas till viss tid, dock hogst ett 4r.

Styrelsens tillstand till upplatelse 1 andra hand krdvs inte om juridisk person ar
bostadsrittshavare och upplatelse som permanentbostad sker till gare av den juridiska
personen eller anstilld hos denna eller nédrstdende person till dessa. Styrelsen ska dock
genast underréttas om upplételsen med uppgift om till vem upplételsen skett.

Ett tillstand till upplatelse 1 andra hand kan férenas med villkor.

For andrahandsupplételse av bostadsrétt ska av bostadsréttshavare uttagas arlig avgift
med belopp motsvarande 10 % av prisbasbelopp enligt socialforsidkrings-balken
(2010:110).

I 6vrigt hanvisas till "Regler och Riktlinjer vid andrahandsuthyrning for brf Sddesérlan
6”.

Sundhet, ordning och gott skick

§11

Bostadsrittshavaren dr skyldig iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning
och gott skick inom eller utom huset samt rétta sig efter foreningens ordningsregler.

Detta géller dven for den som hor till hushallet, gistar bostadsrittshavaren eller som
utfor arbete for bostadsréttshavarens rakning.

Hor till lagenheten mark, forrdd, garage eller annat ldgenhetskomplement ska
bostadsrittshavaren iaktta sundhet, ordning och gott skick dven i friga om sddant
utrymme.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal ar
behéftat med ohyra fir detta inte tas in 1 ldgenheten.

Forverkandegrunder

§12

Nyttjanderitten till en 1dgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts ar
forverkad och foreningen sédledes berittigad att sdga upp bostadsrittshavaren till
avflyttning i bland annat f6ljande fall:

1. Om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver
tva veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat denne/a att fullgora sin
betalningsskyldighet.

2. Om bostadsrittshavaren drdjer med att betala drsavgift eller avgift for
andrahandsupplételse mer &n en vecka efter forfallodagen nér det géller en
bostadsldgenhet eller mer dn en vecka efter forfallodagen nér det géller en lokal.

3. Om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater
lagenheten 1 andra hand.
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4. Om ldgenheten anvénds for annat &ndamal dn vad den &ar avsedd for och
avvikelsen dr av vésentlig betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem.

5. Om bostadsréttshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsloshet dr véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt drojsmal underrétta styrelsen om att
det finns ohyra 1 ldgenheten bidrar till att ohyran sprids 1 huset.

6. Om bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte
rattar sig efter de sirskilda ordningsregler som foreningen meddelar.

7. Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade till Iigenheten och denne/a inte kan
visa en giltig ursdkt for detta, och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors.

8. Om lagenheten helt eller till visentlig del anvénds for ndringsverksamhet eller
ddrmed likartad verksamhet, vilken utgor eller 1 vilken till inte ovdsentlig del ingar
brottsligt forfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Hinder for forverkande

§13

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr
av ringa betydelse.

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av drdjsmal med betalning av &rsavgift och
har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning
far denne inte pa grund av drojsmalet skiljas fran ligenheten

Om avgiften — ndr det dr frdga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran
det att bostadsréttshavaren har delgetts underrittelse, eller

Om avgiften — nér det dr fraga om lokal — betalas inom tvé veckor frdn det att
bostadsréttshavaren har delgetts underréttelse.

Ifrdga om en bostadsldgenhet far uppsidgning pa grund av forhdllande som avses 1

§ 12, punkt 3, inte heller ske om bostadsréttshavaren efter tillsdgelse utan drojsmal
ansoker om tillstand till upplatelsen och far ansokan beviljad. Ar det friga om en
bostadsldgenhet far en bostadsréttshavare inte heller skiljas frén l4genheten om
denne/a varit forhindrad att betala &rsavgiften inom den tid som anges 1 § 12, punkt 1
pa grund av sjukdom eller liknande oforutsedd omstidndighet och arsavgiften har
betalats sé snart det var mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors 1 forsta
instans. Vad som sdgs 1 forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att
vid upprepade tillféllen inte betala drsavgiften inom den tid som styrelsen beslutat,
ha asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att denne/a skiligen inte bor far behalla
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lagenheten. Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter
utgangen av den tid som anges 1 § 12, punkt 1 eller 2.

Om foreningen sager upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen ritt till
ersittning for skada.

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran ldgenheten till f6ljd av uppsédgning kan
bostadsritten komma att tvangsforséljas av Kronofogden enligt reglerna 1
bostadsrittslagen. Nér bostadsrétten ska tvangsforséljas eller nir bostadsriattshavaren
avsagt sig lagenheten, dr bostadsrittshavaren skyldig att 1ata lagenheten visas pa
lamplig tid. Foéreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre
oldgenhet d4n nddvindigt.

Styrelse

§14 Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter med ingen eller hogst tre
suppleanter.

§15 Styrelsen har sitt sdte 1 Stockholms stad.
Styrelsen konstituerar sig sjélv.
Styrelsen ar beslutsfor nar antalet ndrvarande ledaméter vid sammantradet Gverstiger
hilften av samtliga ledamoter.
Som styrelsens beslut géller den mening om vilken de flesta rostade forenar sig och
vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordféranden. Nér for beslutsforhet minsta
antal ledamoter dr ndrvarande fordras dock for giltigt beslut att samtliga nidrvarande
ledamoter stéller sig bakom beslutet.

§16 Styrelsen far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhidnda foreningen dess
fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller bygga om sadan egendom.
Styrelsen far besluta om inteckning eller annan inskrivning i1 fGreningens fasta
egendom eller tomtritt.

§17 Styrelsen ska uppritta och arligen uppdatera en underhallsplan for att trygga
underhallet av foreningens fastighet med tillhérande byggnader.

Rikenskapsar

§ 18 Foreningens rdkenskapséar omfattar tiden 1 januari — 31 december.
Fore april manads utgéng varje ar ska styrelsen till revisorerna avlimna balansrdakning,
resultatrdkning och forvaltningsberittelse.

Revisorer

§19 Foreningen ska ha minst en och hogst tre ordinarie revisorer med ingen eller hogst tva

revisorssuppleanter.

Revisor och 1 forekommande revisorssuppleant viljs for tiden fran ordinarie
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foreningsstdmma intill dess nésta ordinarie foreningsstimma héllits

§ 20 Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen dr avslutad och
revisionsberéttelsen avgiven senast fore maj manads utgang. Styrelsen ska avge
skriftlig forklaring till ordinarie fOreningsstimma Over av revisorerna gjorda
anmarkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver
av revisorerna gjorda anmarkningar ska hallas tillgangliga f6r medlemmarna minst tva
veckor fore den foreningsstimma, pé vilken de ska forekomma till behandling.

Foreningsstimma

§21 Ordinarie foreningsstimma halls arligen fore juni manads utgang.

§22 Medlem som Onskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma ska
skriftligen anmaila drendet till styrelsen senast fore mars manads utgang for att drendet
ska kunna anges 1 kallelsen.

§ 23 Pé ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

1. Stdmmans 6ppnande.

2. Godkidnnande av dagordning.

3. Val av ordférande vid stimman.

4. Anmilan av ordforandens val av protokollforare.

5. Val av justeringsman tillika rostrdknare som jamte ordféranden ska justera
protokollet.

6. Fraga om stimman blivit behorigen utlyst.

7. Faststéllande av rostlangd.

8. Styrelsens arsredovisning.

9. Revisorernas berittelse.

10. Faststéllande av resultat- och balansrdkning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

13. Arvode at styrelsen och revisorer.

14. Val av styrelseledamoter och suppleanter.

15. Val av revisorer och suppleanter.

16. Val av valberedning.

17. Av styrelsen till stimman hénskjutna frdgor samt drenden enligt § 22.

18. Stdimmans avslutande.

§ 24 P4 extra foreningsstimma ska utdver drenden enligt § 23 punkt 1 - 7 endast férekomma
de drenden for vilka stdimman blivit utlyst och vilka angetts 1 kallelsen till stimman.

§ 25 Kallelse till féreningsstimma ska innehalla uppgift om férekommande drenden och
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§ 26

utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning,
utsdndning med post eller e-post tidigast sex veckor och senast fyra fore ordinarie och
tva veckor fore extra foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet, genom brev, e-post eller andra elektroniska kanaler.

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar en
bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem far foretradas av ombud som inte &r medlem i1 foreningen. Ombudet ska forete
fullmakt 1 original och far foretrdda endast en medlem.

Endast medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen ar rostberéttigad.

Stammans protokoll

§27

Fonder

§ 28

Protokollet vid foreningsstimma ska foras av den stimmoordféranden utsett dartill. I
frdga om protokollets innehall géller:

1. att rostlangden ska tas in eller bildggas protokollet,
2. att stimmans beslut ska foras in 1 protokollet samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet ska anges 1 protokollet.

Protokoll ska senast inom tre veckor héllas tillgéngligt for medlemmarna. Protokoll
ska forvaras pa betryggande sitt.

Inom foreningen ska bildas f6ljande fonder:

- Fond for yttre underhall
- Dispositionsfond

Avsittning till fond for yttre underhall ska ske arligen med belopp som forsta aret
anges 1 underhdllsplan enligt § 17. Det dverskott som kan uppstd pd foreningens
verksamhet ska avsittas till dispositionsfonden.

Upplosning och likvidation

§ 29

Vid foreningens upplosning ska behdllna tillgangar tillfalla medlemmarna 1
forhéllande till insatserna.
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Ovrigt

§ 30 I sddant som inte framgar av dessa stadgar giller bostadsréttslagen (1991:614).

Ovanstdende stadgar har antagits vid ordinarie foreningsstimma 2018-05-22 samt vid extra
foreningsstimma 2019-01-24.
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