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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Egen Hard, 702000-4177, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021.01.01 — 2021.12.31.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Allmant om verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens

hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-09-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1998-09-22 och nuvarande stadgar registrerades 2010-04-06 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Medlemmar
Antal medlemmar var den 31 december 2021, 42 st.

Lagenhetsoverlatelser
Under aret har tva lagenheter overlatits.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelse

Under perioden 2021.01.01-2021.12.31

Steve Olander Ordférande
Gustaf Rehnstrom Ledamot
Peter Siepen Ledamot
Stefan Andren Ledamot
Oskar Kyring Suppleant
Daniel Shnira Suppleant
Moten

Styrelsen har under aret hallit sex styrelsemoten, varav sex blivit protokollférda.
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Revisorer
Ordinarie revisor har varit Fredrik Aborg, MT Revision AB.

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas av styrelsens tva ledamoter.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Anna Cokorilo och Marianne Danemo.

Foreningens fastighetsinnehav

Bostadshus
Foreningen ager fastigheten Kamelian 13 i Stockholm. | fastigheten finns 1 bostadshus som byggdes
ar 1904 och totalrenoverades ar 1977. Marken innehas med dganderatt.

Foreningen upplater 24 lagenheter med bostadsratt, 3 bostadsrattslokaler samt 1 lokal med
hyresratt.

Férsakringar
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos IF.

Foreningsfragor

Ordinarie arsstamma

Ordinarie féreningsstdmma holls 2021-06-08. Pa stimman deltog 12 rostberattigade (en rost per
lagenhet) medlemmar. Stamman besl6t att med godkannande ldgga arsredovisningen och
revisionsberattelsen till handlingarna, att faststéalla arsredovisningens resultat- och
balansrakningarna samt att bevilja styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for 2021 ars forvaltning.

Underhallsplan
Underhallsplanen reviderades 2019-10-09. Aktuell underhallsplan har uppréttats av SBC.

Handelser under aret

Stamspolning
Under varen 2021 har Svensk Roranalys genomfort stamspolning i fastigheten.
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OVK
Genomgang av ventilationen har paborjats av Procella Ventilation.

Vattenldcka
Hosten 2021 upptdcker man en vattenldcka i avloppsstammen.

Medlemsinformation
Vid arets borjan var antalet medlemmar 42 st. Under aret har 6 st. tillkommit samt 6 st. avgatt. Vid
arets slut var darmed antalet medlemmar 42 st.

Ekonomi

Manadsavgifter och hyror
Under verksamhetsaret har arsavgiften for medlemmarna varit oférandrad

Taxeringsvardet
Ar 2021 var taxeringsvardet for fastigheten 55 690 000, varav byggnadsvirde 16 809 000 kr och
markvarde 38 881 000 kr.

Férvaltning
Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under aret skotts av Fastighetsagarna Service
Stockholm AB.

Skulder
Foreningen har per den 31 december ar 2021 1an pa 3 783 125 kr. Féreningens skuldsattningsgrad
per kvadratmeter boyta ar 2 800 kr.

Féreningens fortsatta drift

Som framgar av balansrakningen uppvisar foreningen ett negativt eget kapital om 1 802 407 kr.
Orsaken till negativt eget kapital forklaras av tidigare ars underskott, vattenlackan i
avloppsstammen, ventilationsarbeten och takrenovering. Negativt eget kapital forklaras ocksa av
att arsavgifterna till medlemmarna varit oféréandrade eller hojts marginellt under en lang tid. For
att sdkerstalla foreningens fortsatta drift har styrelsen beslutat héja arsavgifterna och 6ka
belaningen. Styrelsen gor bedémningen att féreningen kan 6verleva den kommande 12 manaders
perioden under forutsattning att arsavgifterna hojs och att amorteringar pa lanen okar.
Foreningen behover samtidigt 6ka skuldsattningen i samband med stamrenoveringen.
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Flerarsoversikt
2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning (tkr) 1009 961 848 897
Resultat efter fin. poster (tkr) -417 -729 -530 -167
Soliditet (%) -81,4 -68,7 -23,6 -4,5
Férandringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 746 432 2 465 319 149 352 -4 018 348 -728 635 -1 385 880
Resultatdisposition enl
féreningsstdmman
Foérandring av fond
for yttre underhall 55 690 -55 690
Balanseras i ny
rakning -728 635 728 635
Arets resultat -416 527 -416 527
belopp vid
arets utgang 746 432 2465319 205042 -4 802 673 -416 527 -1 802 407
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -4 802 673
Arets resultat -416 527
Totalt -5 219 200
Avsattning till yttre fond 55 690
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -4 802 673
Summa -4 746 983

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintéikter

Nettoomsattning 2 1008 742 960 878
Ovriga rérelseintakter 600 1020
Summa rorelseintikter 1009 342 961 898
Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 3 -1 288 078 -1 542 640
Ovriga externa kostnader 4 -30 819 -42 998
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -86 339 -86 712
Summa rorelsekostnader -1 405 236 -1 672 350
Rorelseresultat -395 894 -710 452
Finansiella poster

Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgadngar 7700 7 350
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 124 296
Rantekostnader och liknande resultatposter -28 458 -25 829
Summa finansiella poster -20 634 -18 183
Resultat efter finansiella poster -416 528 -728 635
Resultat fore skatt -416 528 -728 635

Ovriga skatter

Arets resultat -416 527 -728 635




Brf Egen Hard 7(13)
702000-4177

Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 1716 901 1798 236
Inventarier, maskiner och installationer 6 89 992 94 996
Summa materiella anlaggningstillgangar 1 806 893 1893 232
Summa anlédggningstillgangar 1 806 893 1893 232

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 60 1502
Ovriga fordringar 2083 4 916
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 283 26 162
Summa kortfristiga fordringar 22 426 32 580
Kassa och bank

Kassa och bank 7 385 404 91773
Summa kassa och bank 385 404 91773
Summa omsittningstillgangar 407 830 124 353

SUMMA TILLGANGAR 2214723 2017 585
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3211 751 3211751
Fond for yttre underhall 205 042 149 352
Summa bundet eget kapital 3416 793 3361 103
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 802 673 -4 018 348
Arets resultat -416 527 -728 635
Summa fritt eget kapital -5 219 200 -4 746 983
Summa eget kapital -1 802 407 -1 385 880
Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut 1788 125 3243 125
Summa langfristiga skulder 1788 125 3243125
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 1995 000 -
Leverantorsskulder 111 126 77 985
Skatteskulder 5793 7 324
Ovriga skulder 13 000 13 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 104 086 62 031
Summa kortfristiga skulder 2229 005 160 340
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2214723 2017 585
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanfoérliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anléggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 2% 2%
Forbattringar 2% 2%
Fasadrenovering 2% 2%
Trapphusmalning 6,7% 6,7%

Hiss 6,7% 6,7%
Gardsprojekt 2% 2%
Ombyggnad gard, stam, entré 2% 2%
Stambyte 2% 2%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2021 2020
Arsavgifter 844 419 824 313
Hyror 156 000 131 850
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 8 314 4723
Ores- och kronutjagmning 9 -8
1008 742 960 878
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2021 2020
Drift
Fastighetsskotsel 35439 34 532
Stadning 52 453 32 857
Tillsyn, besiktning, kontroller 76 305 43 211
Sotning 4 363 -
Reparationer 325 308 69 800
El 55 506 33429
Uppvarmning 295 422 257 599
Vatten 28 611 26 726
Sophamtning 39 031 54 248
Forsakringspremie 99 313 96 221
Fastighetsavgift bostader 35016 34 296
Fastighetsskatt lokaler 42 900 42 900
Ovriga fastighetskostnader 12 220 2910
Kabel-tv/Bredband/IT 34 399 30 271
Forvaltningsarvode ekonomi 75535 72 562
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 6 838 720
Panter och 6verlatelser 6 843 8573
Ovriga externa tjanster 21 351 19 167
1246 853 860 022
Underhall
Gemensamma utrymmen - 69 869
Varme 41 225 -
Byggnad - 53 375
Fonster - 559 374
41 225 682 618
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1288 078 1542 640
Not 4 Ovriga externa kostnader
2021 2020
Porto / Telefon 7 254 5910
Besiktnings- och utredningskostnader - 7 500
Revisionarvode 23 565 29 588

Summa 30 819 42 998
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Noter till balansrakning

Not 5 Byggnader och mark
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2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 2914010 2914 010
-Ombyggnad 1087 069 1087 069
-Mark 123 930 123 930
4125009 4125009
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2326 773 -2 245 065
-Arets avskrivning enligt plan -81 335 -81 708
-2 408 108 -2326 773
Redovisat varde vid arets slut 1716 901 1798 236
Taxeringsvarde
Byggnader 16 809 000 16 809 000
Mark 38 881 000 38 881 000
55 690 000 55 690 000
Bostader 51 400 000 51 400 000
Lokaler 4290 000 4290 000
55 690 000 55 690 000
Not 6 Inventarier, maskiner och installationer
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 384 481 384 481
384 481 384 481
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -289 485 -284 481
-Arets avskrivning enligt plan -5 004 -5 004
-294 489 -289 485
Redovisat varde vid arets slut 89 992 94 996
Not 7 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Avrakningskonto Fastighetsagarna 385 404 91773
Summa 385 404 91773
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lénegivare Slutbetalning  Rénta 2021-12-31 Upplaning 2020-12-31
SEB Bolan 2024-06-28  1,14% 338 125 338 125
SEB Bolan 2024-06-28  1,14% 1 000 000 1 000 000
SEB Bolan 2022-11-28  1,31% 1 000 000 1 000 000
SEB Bolan 2024-07-28  1,03% 450 000 450 000
SEB Bolan 2022-06-28  0,64% 445 000 10 000 455 000
SEB Bolan 2022-03-28  0,53% 300 000 -
SEB Bolan 2022-11-28  1,31% 250 000 -
3783125 10 000 3243125
Klassificering skulder til kreditinstitut
Kortsfristig del av langfristiga skulder 1995 000
Langfristig skuld 1788 125
3783125
Fyra av foreningens lan har slutférfallodag inom 12 manader efter balans dagen.
Dessa lan kvalificeras som kortfristig del av langfristiga skulder
Styrelsen har inte for avsikt att aterbetala dessa Ian inom 12 manader.
Ovriga noter
Not 9 Stallda sékerheter
2021-12-31 2020-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 3785625 2839 000
Summa stallda sdkerheter 3785625 2839 000
Not 10 Eventualforpliktelser
2021-12-31 2020-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser
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Not 11 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat

Underskrifter

Stockholm, den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Steve Olander Peter Siepen

Gustaf Rehnstrom Stefan Andren

Min revisionsberattelse har I1amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: VCIKS-V2L5Q-IVPBS-4GHEB-EUTMD-U3QDH



Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen 1&amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling dver
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.

O
I
%)
g
=
<
vy
ﬁ
=
%)
<
]
=
I
x
8}
=~
<
=
<
]
g
=)
3
Qo
hS]
o
]
c
c
[0}
Q



Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

Lecooece cen

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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  2022-06-15 19:54:15 UTC   STEFAN ANDRÉN      66.102.9.62      The signing request email was opened by the signer                                      
  2022-06-15 19:54:25 UTC   STEFAN ANDRÉN      66.102.9.53      The signing request email was opened by the signer                                      
  2022-06-15 19:54:31 UTC   STEFAN ANDRÉN      66.102.9.62      The signing request email was opened by the signer                                      
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  2022-06-16 05:50:22 UTC   Penneo system      145.14.123.153   The document was viewed                                                                 
  2022-06-16 05:53:40 UTC   STEFAN ANDRÉN      145.14.123.153   The signer signed the document as Styrelseledamot                                       
  2022-06-16 05:53:41 UTC   Fredrik Åborg                       A signing request email was sent to "FREDRIK ÅBORG" at "fredrik.aborg@mtrevision.se"    
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