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Bostadsrittsforeningen Egen Hird
Organisationsnummer 702000-4177

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Egen Hard, 702000-4177, far hirmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.01.01 —2022.12.31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmént om verksamheten
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1998-09-22. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1998-09-22 och nuvarande stadgar registrerades 2010-04-06 hos Bolagsverket.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.
Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

Medlemmar
Antal medlemmar var den 31 december 2022, 43 st.

Liagenhetsoverlatelser
Under éret har tva lagenheter dverlétits.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse

Under perioden 2022.01.01-2022.12.31
Steve Olander Ordforande
Gustaf Rehnstrom Ledamot

Peter Siepen Ledamot
Stefan Andren Ledamot

Oskar Kyring Suppleant
Daniel Shnira Suppleant
Moten

Styrelsen har under dret hallit sex styrelseméten, varav fem blivit protokollforda.

Revisorer
Ordinarie revisor har varit Fredrik Aborg, MT Revision AB.

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas av styrelsens tvd ledaméter.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Anna Cokorilo och Marianne Danemo.
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Foreningens fastighetsinnehav

Bostadshus
Foreningen fger fastigheten Kamelian 13 i Stockholm. I fastigheten finns 1 bostadshus som
byggdes &r 1904 och totalrenoverades ar 1977. Marken innehas med dganderitt.

Foreningen uppléter 24 ligenheter med bostadsritt, 3 bostadsréttslokaler samt 1 lokal med
hyresritt.

Forsikringar
Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos IF.

Foreningsfragor

Ordinarie arsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls 2022-06-16. Pa stimman deltog 12 rostberdttigade (en rost
per ligenhet) medlemmar. Stimman besldt att med godkannande ldgga drsredovisningen och
revisionsberittelsen till handlingarna, att faststdlla arsredovisningens resultat- och
balansrikningarna samt att bevilja styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for 2022 ars forvaltning.

Underhallsplan
Underhéllsplanen reviderades 2019-10-09. Aktuell underhallsplan har upprittats av SBC och
omfattar planerat underhall ar 2019-2048.

Handelser under aret

Stamarbeten

Under varen 2022 har Roérbjornen temporirt reparerat sprucken avloppsstam. Ocab och DB
Contracting har statt for avfuktning och 4terstéllandet av trapphus och ldgenheter som blivit
drabbade av vattenlickan. Styrelsen har paborjat arbetet med att underséka hur framtida
vattenskador pa fastigheten ska undvikas.

OVK
Procella Ventilation har fortsatt arbetet med att atgdrda utrymmen som saknar godkénd
ventilation.

Avgiftsindring
Under hosten 2022 beslutade styrelsen att hdja medlemsavgiften med 60 procent.

Hyreslokal )
Var hyresgist Charlies Bésta Anglar dndrar verksamhet och bedriver istillet keramisk
verkstad under namnet Nasiell Keramik.

Klddmal
Klddmal pétriffas i kdllarutrymmet. Malfdllor placeras ut och medlemmarna ombeds ga
igenom sina forrad.
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Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 43 st. Under 4ret har 6 st. tillkommit samt 6 st. avgatt.
Vid drets slut var ddrmed antalet medlemmar 43 st.

Ekonomi

Minadsavgifter och hyror

Under verksamhetséret har drsavgiften for medlemmarna hojts med 60 procent under hsten
ar 2022.

Taxeringsvirdet

Ar 2022 var taxeringsvirdet for fastigheten 67 507 000 kr, varav byggnadsvirde 21 559 000
kr. och markvirde 45 948 000 kr.

Forvaltning

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under &ret skétts av Fastighetsigarna Service
Stockholm AB.

Skulder

Foreningen har per den 31 december ar 2022 1an pa 3 768 125 kr. Foreningens
skuldsittningsgrad per kvadratmeter boyta 4r 2 789 kr.

Foreningens fortsatta drift

Som framgdr av balansrikningen uppvisar féreningen ett negativt eget kapital om 1 964 459
kr. Orsaken till negativt eget kapital forklaras av tidigare ars underskott, 6kade kostnader for
energi och underhall vattenldckan i avloppsstammen samt ventilationsarbeten och
takrenovering. Negativt eget kapital forklaras ocksa av att arsavgifterna till medlemmarna
varit ofordndrade eller héjts marginellt under en lang tid. For att sékerstilla foreningens
fortsatta drift har styrelsen beslutat att kraftigt hdja rsavgifterna. Styrelsen gor beddmningen
att foreningen med hdjningen av drsavgiften skapat handlingsutrymme for 6kade amorteringar
och of6rutsedda utgifter for den kommande 12 manaders perioden. Féreningen behdver
samtidigt 6ka skuldsattningen i samband med stamrenoveringen, vilket bedéms kunna
finansieras med nuvarande arsavgifter.
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Bostadsrattsforeningen Egen Hard
702000-4177

Flerarsoversikt

4(14)

2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning (tkr) 1212 1009 961 848
Resultat efter fin. poster (tkr) -162 -417 -729 -530
Soliditet (%) -93,7 -81,4 -68,7 -23,6
Foérédndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 746 432 2465319 205042 -4 802673 -416 527 -1 802 407
Resultatdisposition enl
féreningsstdmman:
Férandring av fond
for yttre underhall 55 690 -55 690
Balanseras i ny
rakning -416 527 416 527
Arets resultat -162 052 -162 052
Belopp vid
arets utgamg 746 432 2465319 260 732 -5274 890 -162 052 -1 964 459
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -5 274 890
Arets resultat -162 052
Totalt -5 436 942
Avséttning till yttre fond 55690
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rékning -5 492 632
Summa -5 436 942

Féreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 2 1212103 1008 742
Ovriga rérelseintéakter 350 540 600
Summa rorelseintdkter 1562 643 1009 342
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1 543 168 -1 288 078
Ovriga externa kostnader 4 -36 083 -30 819
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -81 852 -86 339
Summa roérelsekostnader -1 661 103 -1 405 236
Rorelseresultat -98 460 -395 894
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 8 050 7700
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 223 124
Rantekostnader och liknande resultatposter -71 864 -28 458
Summa finansiella poster -63 591 -20 634
Resultat efter finansiella poster -162 051 -416 528
Resultat fore skatt -162 051 -416 528

Ovriga skatter

Arets resultat -162 052 -416 527
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 1640 053 1716 901
Inventarier, maskiner och installationer 6 84 988 89 992
Summa materiella anlaggningstiligangar 1725041 1 806 893
Summa anldaggningstillgangar 1725 041 1806 893

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 15 831 60
Ovriga fordringar 1115 2083
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 24 288 20 283
Summa kortfristiga fordringar 41 234 22 426
Kassa och bank

Kassa och bank 7 329 242 385 404
Summa kassa och bank 329 242 385 404
Summa omsaéttningstillgangar 370476 407 830

SUMMA TILLGANGAR 2095517 2214723

T
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Bostadsrattsféreningen Egen Hard 8(14)
Balansrdakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3211751 3211751
Fond for yttre underhall 260 732 205 042
Summa bundet eget kapital 3472483 3416793
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 274 890 -4 802 673
Arets resultat -162 052 -416 527
Summa fritt eget kapital -5 436 942 -5219 200
Summa eget kapital -1 964 459 -1 802 407
Langfristiga skuider
Langfristiga skulder till kreditinstitut 8 2088 125 1788 125
Summa langfristiga skulder 2088 125 1788 125
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 8 1680 000 1995 000
Leveranttrsskulder 70 767 111 126
Skatteskulder 19690 5793
Ovriga skulder 13 240 13 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 188 154 104 086
Summa kortfristiga skulder 1971 851 2 229 005
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2095517 2214723
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmé@nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgér ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intidkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsréttsféreningars rénteintakter som ar hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anléggningstillgdngar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 2% 2%
Forbattringar 2% 2%
Fasadrenovering 2% 2%
Trapphusmalning 6,7% 6,7%

Hiss 6,7% 6,7%
Gardsprojekt 2% 2%
Ombyggnad gard, stam, entré 2% 2%
Stambyte 2% 2%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsittning

2022 2021
Arsavgifter 1051 888 844 419
Hyror 157 560 156 000
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 2643 8 314
Ores- och kronutjamning 12 9
1212103 1008 742
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2022 2021
Drift
Fastighetsskotsel 23 394 35439
Stéadning 47 785 52 453
Tillsyn, besiktning, kontroller 36 381 76 305
Sotning 4 363
Reparationer 523 708 325 308
El 72 958 55 506
Uppvarmning 289 877 295422
Vatten 31089 28 611
Sophamtning 21 376 39 031
Forsakringspremie 103 215 99 313
Fastighetsavgift bostader 36 456 35016
Fastighetsskatt lokaler 61 070 42 900
Ovriga fastighetskostnader 8 821 12 220
Kabel-tv/Bredband/IT 44 295 34 399
Férvaltningsarvode ekonomi 77 325 75 535
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 960 6 838
Panter och &verlatelser 2718 6 843
Teknisk forvaltning utdver avtal 2100
Juridiska atgarder 1125
Ovriga externa tjanster 8 252 21 351
1392 905 1246 853
Underhall
Bostader 23683
Varme 41 225
Ventilation 75 876
Stambyte 48 000
Byggnad 2704
150 263 41 225
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1543 168 1288 078
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2022 2021
Porto / Telefon 4 958 7 254
Revisionarvode 31125 23 565
Summa 36 083 30819
Noter till balansréakning
Not 5 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 2914 010 2914 010
-Ombyggnad 1087 069 1087 069
-Mark 123 930 123 930
4125009 4125009
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 408 108 -2326 773
-Arets avskrivning enligt plan -76 848 -81 335
-2 484 956 -2 408 108
Redovisat varde vid arets slut 1640 053 1716 901
Taxeringsvarde
Byggnader 21 559 000 16 809 000
Mark 45 948 000 38 881 000
67 507 000 55 690 000
Bostader 61400 000 51 400 000
Lokaler 6 107 000 4 290 000
67 507 000 55 690 000
Not 6 Inventarier, maskiner och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 384 481 384 481
384 481 384 481
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -294 489 -289 485
-Arets avskrivning enligt plan -5 004 -5 004
-299 493 -294 489
Redovisat varde vid arets slut 84 9838 89 992
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Fraga 15 1 poang

Vilken ar den viktigaste stavningsprincipen for estniska?

den syntaktiska principen
den fonetiska principen
traditionsprincipen

den morfologiska principen

Fraga 16 1 poang

Manga ester uttalar inte h i bérjan pa ord. | stillet for hakkan
s6oma 'jag borjar ata’ uttalar de akkan s66ma, trots att man
alltsa satter ut h-et i skrift. Vilken stavningsprincip ar detta
exempel pa?

majoritetsprincipen

den fonetiska principen

den morfologiska principen

traditionsprincipen
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Not 7 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31

Avrakningskonto Fastighetsagarna 329 242 385 404
Summa 329 242 385 404
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp ~ Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2022-12-31 Uppléning 2021-12-31
SEB Bolan 2024-06-28  1,14% 338 125 338 125
SEB Bolan 2024-06-28  1,14% 1 000 000 1000 000
SEB Bolan 2023-11-28  4,34% 1 000 000 1000 000
SEB Bolan 2024-07-28  1,03% 450 000 450 000
SEB Bolan 2023-06-28  4,37% 435000 10 000 455 000
SEB Bolan 2025-03-28  3,22% 300 000 -
SEB Bolan 2023-11-28  4,34% 245 000 5000 -
3768 125 15 000 3243125
Klassificering skulder til kreditinstitut
Kortsfristig del av langfristiga skulder 1 680 000
1680 000
Fyra av féreningens lan har slutférfallodag inom 12 manader efter balans dagen.
Dessa lan kvalificeras som kortfristig del av langfristiga skulder
Ovriga noter
Not 9 Stillda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Panter och darmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 3 785 625 3785 625
Summa stéllda sdkerheter 3785625 3785625
Not 10 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser
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Not 11 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga véasentliga handelser intraffat

Underskrifter

Stockholm, den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Steve Olander Peter Siepen
Styrelseordférande

Gustaf Rehnstrom Stefan Andren

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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Fraga 17 1 poing

Vad kallas en vokal som uttalas som en enda ljudkvalitet?

allofon
monoftong
monofonal vokal
difonal vokal

diftong

Fraga 18 1 poang

Hur uttalas den estniska vokalen o som i Rootsi 'Sverige'?

som svenska & i "aska”
som svenska o i "blomma”
som svenska u i "hustru”
som svenska u i "hus”

inget alternativ ar ratt
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