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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Verdandi 2

Styrelsen fdr harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verk samneten

AllMant om verksamheter

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststailla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och d&rfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken p4 avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifrdn féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Fdreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver iren beroende pa olika
atgérder. Férdndringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel,

Foreningen fdljer en underhalisplan som stricker sig mellan &ren 2018 och 2033.

Inga storre underhdll &r planerade de ndrmaste aren.

Medel reserveras &rligen till det planerade underhéllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Féreningens lan dr for ndrvarande amorteringsfria. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att sénkas.

e o @ ° o

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns lingre fram i férvaltningsberittelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslégenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1984-10-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-10-17
och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-29 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site i Stockholm,

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en skta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Anders Norberg Ordférande

Anna Sofia Rudels Sekreterare

Karl Gustav Mats Ericson Kassdr

Erik Andreas Linde Fastighetsansvarig
Cecilia Thydén Fastighetsansvarig
Lundgren Mariella Zalbo Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantriden.

Revisorer

Catrin Moberg Ordinarie Extern KPMG
Johan Broshammar Ordinarie Intern

Valberedning

Asa Hammar

Magnus Nilsson Sammankallande
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Stammor
Ordinarie féreningsstimma holls 2021-06-22.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning FOrvarv Kommun
Verdandi 2 2001 Stockholm

Fullvérdesférsdkring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsdkring ingar fér styrelsen.

Uppvdrmning sker via fiarrvirme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1925 och bestar av 1 flerbostadshus.

Véardedret &r 1930.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 5 544 m2, varav 4 272 m? utgdr boyta och 1 272 m?2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 35 lagenheter med bostadsratt samt 1 ligenhet och 3 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfardelning:

18

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Loptid
ICA-handlare 2023-09-30
Restaurang 2022-01-31
Fargbutik med kafédel 2022-03-31
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Tvattstuga Kéllaren Sankt Eriksgatan 93

Atervinningsrum

Cykelférvaring
Barnvagnsutrymme

Garage

I gardslingan. Alltid viktigt att alla
medlemmar gemensamt tar ansvar
f6r att utrymmet &r i gott skick och
att sopsorteringen fungerar

| gardsldangan.

Sidoutrymme till garagenedfarten
Sankt Eriksgatan 93

Nedfart Sankt Eriksgatan 93.
Sdrskilt kdsystem tilldmpas, 14
parkeringsplatser finns i garaget
och 4 platser pa garden.
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Teknisk status
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Féreningen foljer en underhélisplan som uppréttades 2018 och stricker sig fram till 2033,

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Slipning av trapphusgolv 2021 Alla 3 uppgéangar fran entré upp till
vindsplan

Mélning av fonster o fénsterddrrar 2020 Gatsida

Kodlashandtag kéllarforrad 2019 Nya kodldshandtag fér att 8ka
sdkerheten vid kéllarférraden.

Termostater vindsldgenheter 2019 Nya energibesparande termostater
installerade i féreningens samtliga
vindsldgenheter,

Stamspolning 2018 Alla lagenheter

Snérasskydd pé taket 2018 Dubbla vertikala snéstopp
monterade pa tak mot b&de gat -
och gérdssida.

OVK-besiktning 2017 - 2018 Alla ldgenheter och lokaler

Gdrdsporten utbytt 2014 | samarbete med ICA-afféren

Trapphusrenovering 2014 - 2017 Helrenovering av tre trapphus till
ursprunglig stil, nya
sdkerhetsdérrar, postboxar,
inbilning kablar, &terstélining av
hissar, nytt lassystem.

Installation Backventil 93:an 2012 Test i syfte att férhindra kallras och
obnskade dofter

Gardsporten renoverad 2012

Intrimning/férbattrad styrning, 2011 Alla vindsldgenheter

golwiarme

Ventilation St Eriksg. 93 2010 Byte av tilluftstrummor beldgna i
férgbutiken

Gérdsplanen 2010 Lagning av sliten asfalt

Helt ny vdrmecentral 2010 gamla virmecentralen var fran
1983

Gardhus/gardsmur 2010 Byte av puts samt takpannor

Elférsérining affarslokaler 2009 El till Caféet omdraget och
uppsékrat som &tgard av
driftsproblem.

Radiatorventiler 2008 Etapp 1 i ett vdrmekonomiprojekt
genomfort:Byte av radiatorventiler i
Idgenheter, trapphus och garage
och trimmade fér bista
varmeekonomi.Cirkulationspump
bytt.

Radiatorventiler/Radiatorsystem 2008 - 2009 Vérmeekonomiprojekt slutfart.
Systemet intrimmat fér medeltemp
21 grader i ldgenheter och 18
grader i trapphus.

Renovering av balkonger 2007 Rivning & renovering av utskjutande
balkonger.

Omldggning av tak 2007 - 2008 Huvudsakligen p& gérdssidan

Nya balkonger 2007 - 2008 6 nya balkonger och 1 franskt

Sida 3av17

fonster uppférdes sommaren 2007.
2 ytterligare balkonger uppfordes
hésten 2008.



Brf Verdandi 2
716418-8158

Brandutrymning 2007 Pa gdrdsfasad 46A omlades till de
nya balkongerna

Elstambyte 2006 - 2007 Byttes i samband med byte av
stammar fér vatten och aviopp

Rdorstambyte 2006 - 2007 Totalt stambyte inkl vattenledningar

Fonster 2005 - 2006 Alla utvandiga fénster renoverade

Nyinstallation hiss 2003 Hissar anslutna till vindvaningar
hésten 2003

Planerat underhall Ar Kommentar

Entréportar o garageport 2022

Malning av fénster o fénsterdérrar 2023 Gardssida

Fasad gard 2023-2025 Awvakta gula linjens

sprangningsarbeten innan 4tgérd

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och évriga avtal,

Avtal

Leverantor

Teknisk forvaltning
Ldgenhetsfdrteckning
Ekonomisk forvaltning
Stddning, allminna utrymmen

Nabo

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Paron Stdd AB

Snoskottning och Dimson AB
varmekabelservice, tak
Hissk&tsel Hissen AB

Hallbarhetsinformation

Féreningen har gjort en energikartliggning fér att ta reda pa hur vi kan effektivisera var energianvandning.
Féreningen har ett utrymme fér kéllsortering och vi uppmuntrar vara medlemmar att noggrant sortera sitt avfall,

Foreningen vill frimja jamstalldhet och fér oss ar det vikti

bestar idag av 50 % kvinnor och 50 % man.
For att &ka sdkerheten for vdra medlemmar &r vira gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare,
brandsléckare och instruktioner fr hur vi ska agera vid brand.
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Féreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut sanks &rsavgifterna 2022-01-01 med 10 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 595028 2 906 290

INBETALNINGAR

Rérelseintakter 3856 970 3640729

Finansiella intskter 109 80

Okning av kortfristiga skulder 0 122 515
3857079 3763324

UTBETALNINGAR

Rérelsekostnader exkl avskrivningar 2 408 484 1836194

Finansiella kostnader 88 127 167 774

Okning av kortfristiga fordringar 23 609 70619

Minskning av langfristiga skulder 1 500 000 2 000 000

Minskning av kortfristiga skulder 592 850 0
4623070 4 074 587

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1829036 2 595028

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -765 991 -311 262

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intékter och kostnader

IOvriga ) Kapital-  Reparationer
intakter ﬁ:::l;r;: kos;r;:der 7% Periodiskt
21% underhall
Arsavgifter 13%
33%
Owrig drift A Taxebundna
20% kostnader
26%
10%
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hégst 1459 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvirde.
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Jasentliga handelser under rakens} apsdret
Foljande underhalisarbeten och 6vriga fastighetsatgarder har genomférts:

o Slipning av golven i kolmardsmarmor i foreningens trapphus har till stérsta delen utférts under slutet av
féregaende rakenskapsar men det slutgiltiga fardigstallandet skedde i bérjan av detta 4r. Entréplanet och
trappan upp fran entréporten har genomgatt en komplett kristalliseringsbehandling vilket ger en slat, blank och
smutsawvisande yta. Ovriga plan i trapphuset (vilplan 1-6) samt alla trappor ddremellan djuprengéres och poleras
med en nagot enklare metod eftersom slitaget &r avsevart mindre dar.

Rutinmdssig radonmaétning utford i ett flertal lsgenheter.

Uppfraschning av samtliga trapphusviggar genom flackborttagning.

Ommalning av stadférrad.

Gardsfasadens gavel som vetter mot grannen Karlbergsvigen 48 har renoverats i samband med att grannen

genomférde sin gardsfasadrenovering.

* Garagetak har skrapats rent fran lost material. Innergardens beldggning har besiktats och rekommendationen ar
att atgdrda befintligt ytskikt,

* Sndrasatgarder av smal plattaksyta plan5S; Varmekabel (hela plan 5) och “snékratta” (endast mot S:t Eriksgatan)
har installerats.

* Ny kylanldggning installerad i ICA's fdrrad i gardshuset.

* 3st medlemmar har valt att bekosta montage av nya balkonger péd gardssidan av huset.

Ovrigt
* Hyresndmnden beslutade ge hyresgésten Stockholm Firg & Inredning AB 3 manaders uppskov med avflyttning.
Nytt avslutsdatum ar ddrigenom satt till den 31/3-22.
* Forberedelser genomférda fér att byta till ny ekonomisk férvaltare, Allabrf, fran den 1/1-2022.
* Byte till ny stadfirma, Paron Stad AB, fér foreningens allménna utrymmen.
» 2st stdddagar var/hdst under dret

Py T L P 1 L
vViedlemsintormation

Medlemsldgenheter: 35 st
Overlatelser under aret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsérets bérjan: 60
Tillkommande medlemmar: 0

Avgaende medlemmar: 0

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 60
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_Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgif/m? bostadsrattsyta 308 308 308 325
Hyror/m2 hyresrattsyta 2 400 2172 2078 1905
Lan/m2 bostadsrattsyta 4010 4370 4 851 4 863
Elkostnad/m? totalyta "1 6 8 8
Varmekostnad/m? totalyta 108 101 109 110
Vattenkostnad/m? totalyta 10 10 8 9
Kapitalkostnader/m? totalyta 18 30 31 20
Soliditet (%) 79 77 75 75
Resultat efter finansiella poster (tkr) 695 947 860 956
Nettoomsattning (tkr) 3817 3 605 3516 3424

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 272 m2 bostader och 1 272 m? lokaler.
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Disposition av
féregaende
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Belopp vid Forédndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 60 564 000 0 0 60 564 000
Upplatelseavgifter 3028623 0 0 3028623
Fond fér yttre underhall 2517 001 548 600 -132 563 2 099 964
S:a bundet eget kapital 66 109 624 549 600 -132 563 65 692 587
Fritt eget kapital .
Balanserat resultat -639 960 -549 600 1079 089 -1 169 449
Arets resultat 694 758 694 758 -946 526 946 526
S:a fritt eget kapital 54 798 145 158 132 563 =222 923
S:a eget kapital 66 164 422 694 758 0 65 469 664
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans fdrfogande star foljande medel:
arets resultat 694 758
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -90 360
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -549 600
summa balanserat resultat 54 798
Styrelsen féreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhdll ianspraktas 415613
att i ny rdkning éverférs 470 411

Betraffande féreningens resultat och stilining i dvrigt hanvisas till féljande resultat- ach balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Nat 2 3817 336 3604613
Owriga rérelseintakter Not 3 39 634 36 116
Summa rorelseintikter 3856 970 3 640729
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2096 619 -1 581 866
Owriga externa kostnader Not 5 -185 755 -167 907
Personalkostnader Not 6 -126 110 -86 421
Avskrivning av materiella Not 7 -655 710 -690 315
anléggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader -3 064 194 -2 526 509
RORELSERESULTAT 792775 1114220
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 109 80
Rantekostnader och liknande resultatposter -98 127 -167 774
Summa finansiella poster -98 018 -167 694
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 694 758 946 526
ARETS RESULTAT 694 758 946 526
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader Not 8,14 81 365 463 82 018 512
Inventarier Not 9 6 209 8 871
Summa materiella anldggningstillgdngar 81371672 82 027 382
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav  Not 10 2 800 2 800
Summa finansiella anldggningstillgdngar 2800 2800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 81374472 82 030 182
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 9136 9126
Owriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 1839 281 2580474
Summa kortfristiga fordringar 1848 417 2 589 600
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 89 200 90 400
Summa kassa och bank 89 200 90 400
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1937 617 2 680 000
SUMMA TILLGANGAR 83312089 84 710 182
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 63 592 623 63 592 623
Fond f&r yttre underhall Not 12 2517 001 2 099 964
Summa bundet eget kapital 66 109 624 65 692 587
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -639 960 -1169 449
Arets resultat 694 758 946 526
Summa ansamlad férlust 54 798 -222 923
SUMMA EGET KAPITAL 66 164 422 65 469 664
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 16702 875 18 202 875
kreditinstitut

Leverant&rsskulder 95 563 88 421
Skatteskulder 52736 124 628
Ovriga skulder 11134 11134
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 285 359 813 460
intakter

Summa kortfristiga skulder 17 147 667 19 240 518
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 83312089 84 710 182
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Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma vérderingsprinciper har anvants som foregdende ar,

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i 4rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall 13mnas i
resultatdispasitionen.

Lan som har slutfdrfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som Iangfristig kan gdras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvdrdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 125 ar 125 &r
Fastighetsférbattringar 15-20 ar 15-20 ar
Ventilation 10 ar 10 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Fonster 10 ar 10 ar
Balkong/terrass 40 ar 40 ar
Tak 40 ar 40 ar
Inventarier 10 &r 10 &r
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ldgsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga virdet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 1284217 1284217
Hyror bostader 124 956 121 908
Hyror lokaler 2 104 608 1895677
Hyror parkering 69 600 68 850
Hyror garage 231000 231 000
Bredbandsintskter 3 000 3 000
Oresutjimning -45 -39

3817 336 3604613
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Fakturerade kostnader 280 4165
Aterbaring férsskringsbolag 31900 30 450
Ovriga intskter 7 454 1501

39634 36 116

Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 13304 12670
Fastighetsskétsel bestslining 3362 5708
Snérdjning/sandning 20632 5625
Stadning entreprenad 65229 81812
Stadning enligt bestalining 0 11 250
Mattvatt/Hyrmattor 6 631 6161
Sotning 0 21 869
Hissbesiktning 5550 4 050
Myndighetstillsyn 13 560 0
Gard 2220 0
Serviceavtal 10049 18 252
Férbrukningsmateriel 3482 240
Stérningsjour och larm 4363 0
Brandskydd 6219 0
Fordon 0 4 995

154 601 172 632
Reparationer
Fastighet forbattringar 12738 0
Brf Ligenheter 0 4165
Gemensamma utrymmen 0 1494
Tvéttstuga 5623 5432
Entré/trapphus 9520 11682
Las 11 591 8 055
VWS 49 396 5518
Varmeanldggning/undercentral 25623 0
Ventilation 1344 0
Elinstallationer 38 004 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 23767 0
Hiss 43933 6933
Garage/parkering 0 5069
Skador/klotter/skadegérelse 2 375 0
Vattenskada 8 915 0

232828 48 348
Periodiskt underhall
Byggnad 0 132 563
Entré/trapphus 302 925 0
Tak 81438 0
Fasad 31 250 0

415613 132 563
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Taxebundna kostnader

El 58 657 35063
Varme 597 145 561 638
Vatten 56 365 52 851
_Sophdmtning/renhélining 107 626 108 621
B 819793 758 173
Ovriga driftkostnader
Forsakring 73292 70 739
Bredband 85 968 85 967
159 260 156 706
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 314 524 313 444
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2096619 1581 866
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 0 1837
Tele- och datakommunikation 834 387
Juridiska dtgarder 83184 82 907
Inkassering avgift/hyra 5903 1350
Revisionsarvode extern revisor 12 250 12 500
Féreningskostnader 7 359 0
Fritids- och trivselkostnader 0 750
Férvaltningsarvode 55336 54 180
Administration 2026 2776
Konsultarvode 18 863 5800
Bostadsratterna Sverige Ek Fér 0 5420
185 755 167 907
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstslld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 96 199 65 999
Sociala kostnader 29911 20422
126 110 86 421
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 335236 335236
Forbattringar 317 812 352 417
Inventarier 2 661 2 661
655710 690 315
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Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets bérjan 92 367 281 92 367 281
Utgdende anskaffningsvirde 92 367 281 92 367 281
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -10 348 769 -9 661115
Arets avskrivningar enligt plan -653 049 -687 654
Utgdende avskrivning enligt plan -11 001818 -10 348 769
Planenligt restvirde vid arets slut 81365 463 82 018 512
| restvdrdet vid drets slut ingar mark med 35 196 741 35 196 741
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad 52 200 000 52 200 000
Taxeringsvarde mark 131 000 000 131 000 000
183 200 000 183 200 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostdder 157 000 000 157 000 000
Lokaler 26 200 000 26 200 000
183 200 000 183 200 000
Not 9 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets bérjan 80437 80 437
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgdende anskaffningsvirde 80 437 80 437
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -71 566 -68 905
Arets avskrivningar enligt plan -2 661 -2 661
_Utrangering/férsdljning 0 0
Utgdende ack. avskrivningar enligt plan -74 227 -71 566
Redovisat restvdrde vid arets slut 6210 8871
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2021-12-31 2020-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsrétterna Sverige 2 800 2800
2 800 2 800
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Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 83485 59 886
Klientmedel hos SBC 1739766 2504 628
Inkasso 3 467 3467
Fordringar 12 493 12 493
Rantekonto hos SBC 70 0
1839 281 2 580 474
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bérjan 2 099 964 1 600 995
Reservering enligt stadgar 543 600 549 600
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -132 563 -50 631
Vid arets slut 2517 001 2099 964
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rédntesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Swedbank 0,484 % 16 702 875 18 202 875 Rérligt
Summa skulder till kreditinstitut 16 702 875 18 202 875
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -16 702 875 -18 202 875
0 0
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 702 875 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som Idngfristig kan géras férst nir slutférfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 33 400 900 26 480 400
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 39 200 9 000

Sociala avgifter 1201317 2828

Ranta 673 722

Avgifter och hyror 233169 800 910

285359 813 460

Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

* Omférhandlat och férlangt hyresavtalet med Restaurang Abyssinia for ytterligare en tredrs-period.

e Resultat fran radonmatning visar, inte ovéntat, att alla uppmatta ldgenheter

(20-70bq) klart under rekommenderat grénsvérde (200bq).

registrerade laga strdlningshalter

* Renovering/utbyte av entréportar och garageport kommer att ske under 2022.
» Nyt hyresavtal tecknat med Colorama fargbutik och café som drivs i ny regi fr.o.m. den 1/4 2022.
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RevISIonSDerattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Verdandi 2, org. nr 716418-8158

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Verdandi 2 fér ar 2021,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer 4r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa ar tilampligt, om forhallanden som kan paverka fér-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av s&-
kerhet, men &ringen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna fér vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och @ndamalsenliga fér att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hogre an fér en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f&r min revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vadsentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen Verdandi 2 fér ar
2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet

fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enli

gt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-

ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller

— pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Stockholm den 16 juni 2022

e g

Catrin Moberg Johan Broshammar
Auktoriserad revisor Fértroendevald revisor
KPMG AB
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och évriga valda reviso-
rers bed6mning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihnet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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