2022-06-14

Protokoll fort vid drsstiimma i bostadsriittsforeningen Trekanten pa Soder
13 juni 2022 ki 18.00.

Arsstimman holls pa Restaurang Vikingen.
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Allan Hennius frin styrelsen 6ppnade stimman och hilsade alla vilkomna.
Rostlangden faststilldes, 35 lagenheter representerades.

Dagordningen godkéndes.

Till stimmans ordférande valdes Leif Osterlund.

Till protokollforare valdes Anders Dahl.

Till protokolljusterare tillika rostraknare valdes Lars Berg och Brit Rundberg.
Beslutades att stimman blivit utlyst i stadgeenlig ordning.

Siv Nordqvist foredrog styrelsens arsredovisning dér det framholls att:

foreningen é&r solid

styrelsen arbetar for at minska foreningens skulder och kommer att betala av ett 1dn
under sommaren pa 3 miljoner kronor

styrelsen har el och vatten som en séirskild observationspunkt da kostnaderna har stigit
rejilt

foreningen &r med i tomtrattsuppropet som har till uppgift att hejda ohemula hojningar
av kostnader for tomtrétter i Stockholm for bostadsréttsforeningar som ¢j dger sin
mark

Siv Nordqvist foredrog revisorns berittelse och styrelsens kommentarer till revisorns
notering avseende arvoderat arbete inom styrelsen utover av arsmotet beslutad
arvodering. Styrelsen ska oka transparensen i arvoderingen som i fortséttningen ska
kallas 16n och nérstdenderegler ska gilla vid beslut om utbetalning av sddan 16n.

Foreliggande balans- och resultatrékning faststélldes.
Styrelsens forslag till resultatdisposition godkéndes.
Beslutades att bevilja styrelsen ansvarsfrihet.

Beslutades att dven fortsattningsvis arvodera styrelsen med 4 prisbasbelopp per
verksambhetsar exklusive sociala avgifter.

Beslutades enligt valberedningens forslag att vélja Allan Hennius till foreningens
ordforande ytterligare ett ér.

Beslutades enligt valberedningens forslag att vilja nya ledamoter till styrelsen enligt
foljande:
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2022-06-14

Omval av Kalle Sternberg som ordinarie ledamot p4 ett r.

Omval av Martin Krensler som ordinarie ledamot pa tva ar.

Nyval av Elisabeth Lindgren som ordinarie ledamot pa ett &r.

Nyval av Olle Svenson som suppleant pa ett ar.

Beslutades att fortsatt anlita Staffan Zander frén Bakertilly som foreningens revisor.

Till ny valberedning valdes Lotta Reuterskitld (sammankallande), Ralf Asberg och
Ake Dahllof,

Inga fragor hanskjutna till stimman fran styrelsen och inga fragor frén foreningens
medlemmar hade anmiilts till styrelsen.

Stammans ordforande forklarade staimman avslutad.

P4 en friga om garagerenoveringen informerades att foretaget som skdter
renoveringen heter IBEGO Bygg. Foretaget ska alltid ha en representant ndrvarande
som pratar svenska i héndelse av att vi behdver kommunicera med dem pa plats.

Anders Dahl Leif Osterlund
Protokollforare Stammans ordforande

Lars Berg { Brit Rundberg
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Protokolljusterare Protokolljusterare
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Styrelsen for BRF Trekanten pé soder far harmed avge arsredovisning for ridkenskapséret 2021.
Med site i Stockholm
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Féreningen har till &ndamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsligenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1999-08-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-04-11 och nuvarande stadgar registrerades 2018 och registrerades 2019-03-19 hos Bolagsverket.

Fakta om vér fastighet
Foreningens fastighet har férvirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Rosendal Mindre 30 2003 Stockholm

Fastigheten dr upplaten med tomtrétt till foreningen sedan 2003,

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Byggnadernas uppvarmning 4r fjarrvirme.

Byggnadsir och ytor

Fastigheten bebyggdes 1974-1975 och bestar av 1 flerbostadshus i 6 vaningar. Fastighetens virdear ir
1975.

Byggnadernas totalyta uppgér enligt taxeringsbeskedet till 7 642 kvadratmeter, varav 5 845 kvadratmeter
utgor lagenhetsyta och 1797 kvadratmeter utgdr lokalyta.

Liigenheter och lokaler
Foreningen uppléter 74 ligenheter med bostadsritt samt 5 ldgenheter och 7 lokaler med hyresritt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsritter

Irok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

1 18 48 6 6
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I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta
Forvaringsutrymme 14
Soprum 5
Forrad 5
Skrédderi 41
Mikleri 188
Café 145
Restaurang 108

I fastigheten finns dven nedanstiende gemensamhetsanliggningar:
Tvittstuga
Hobbyrum
Cykelrum

Foreningen har 86 garageplatser varav 20 platser for elladdning av bilar.
Foreningen har frivilligt momsregistrerat 754 m2, vilket motsvarar 9,87 % av fastighetens totalyta.

Byggnadernas tekniska status

En noggrann genomgéng/besiktning gérs arligen for att mojliggora en forlangning av livslangden och
forbittring av kvaliteten i byggnaderna och den yttre miljon. Det forebyggande underhallet &r alltid
billigare &n avhjilpande underhall.

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2006. Underhallsplanen uppdateras fortldpande.
Underhéllsplanen #r ett utmérkt verktyg for att skapa trygghet i boendet och sikra fastighetens virde 6ver
tiden.

Forvaltning

Fdljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB:
- Kameral och ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

Féljande har skotts av BK Fastighetsservice AB

- Fastighetsskotsel

Féljande har skotts i egen regi:

- Teknisk forvaltning

Ovriga avtal

Stad: Torsviks stid

Jour: BK Fastighetsservice AB

Hissar: Hisspartner AB

Garageport: Otis AB

Ventilation: Bm luftbehandling AB

Gérden: ETNI AB

Lashantering taggar: CLS

Byggkonsult: Fagerstrom Konsult & Byggnads
Sophantering: Stockholm vatten och avlopp
Atervinning: Veolia Recycling Solutions Sweden AB

Bredband/Fiber: Telenor
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Utforda investeringar och underhallsarbeten under tidigare ar

Genomford dtgdrd

2020
Byte av fliktelektronik.
Forstéirkt nddbelysning i korridorer och trapphus
Inspektioner, projektering och upphandling upprustning av garaget
Ombyggnation av stédmur pa gérden
Flera laddstationer for elbilar
Forsiljning av en hyresrtt.

2019
Laddstationer fér elbilar
Upprustning av killarkontor i samband med Sversvimning

2018

Nya cykelstill

Laddstationer for elbilar

Nya kodlas till entréer samt kéllardorrar
Nytt bokningssystem tvittstugan

Ny energideklaration har utforts
Brandsyn

Renovering tridgardsmobler

Malning utav killargangar

2017

Indragning av fiber
Automatiska dorrstingare
OVK - Godkind slutbesiktning

2015/2016
Stambyte

2014

Ny fastighetsskotare, BK Fastighetsservice
Etablerad jourldsning.

Bytt rorstraken i kéllaren

Forsta etapp i stambytesprocessen.
Sakerhetsskép inforskaffat till styrelserummet

2013
Underhallsmélning av fonster har slutforts
Betongelementen mellan balkongerna har titats

Taket har lagts om med en ny matta, bredavlopp har ordnats och extra isolering har lagts
Engagerat en byggnadskonsult for var teknisk férvaltning som ger kontinuitet i forvaltningen
Undersokt status pa stammar och grenledning som visade pa behov av stambyte

En pergola byggdes pa garden
Utviérderade vér fastighetsskotsel

2012

4(18)
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Justering av véirme for att minska vdirmekostnaderna

Underhallsmalning av fonster

Belysning i lyktstolpar pa skolgard aktiverad
Staket har gjorts avtagbart vid rskluckor pa gérden
Portkod mot gérden

2011

Installation av brandsléckare pa samtliga vaningsplan samt brandvarnare i alla lagenheter

Nya innertak i trapphus

Byte av 1ds for alla gemensamma utrymmen i fastigheten

Renovering av samtliga hissar; Byte av apparatstill, renovering av motorerna, installation av innerddrrar
enligt

géllande sikerhetsregler, samt ny inredning.

Renovering av gérden; Ytterligare ett cykelstill, godkéind kanalisation for el i marken, stabilisering av
sarg till sandladan.

2010
Upprustning av trapphus och entréer

2009

Fonster mot garden utbytta

Byte av garageport

Termostater i samtliga ldgenheter utbytta

Ny tryckstegringspump

10 bord och 50 klappstolar inkdpta for gardsfester och utlaning till medlemmar

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten

-Med anledning av att Stockholms stad Skat tomtréttsavgildet, pagar en forhandling/diskussion med
SISAB (skolfastigheter i Stockholm AB) om ersittningen for de delar av skolgarden som ligger inom
Trekantens pa Soder ansvarsomrade..

-Ledbelysning har monterats i garaget for att forbéttra ljuset samtidigt som tanken r att sinka
konstnaderna.

-Garaget; Hela éret har styrelsen arbetat med upphandlingen och hur genomfGrandet av restaureringen av
garaget ska genomforas.

-Stort engagemang och omfattande insatser har #ignats at att sitta ligenheten pa bottenplanet i
Timmermansgatan 17 b i stind som bostadsrittsligenhet.

-Den lagstadgade OVK:n har genomfdrts och godkants.

-Inbrottet i borjan av 2021 innebar att vaktbolag inhyrdes. Alla nycklar till till hela fastigheten byttes
ocksd omgéende. Styrelsen har dven beslutat om ytterligare forbiittring av skalskyddet, genom att utdka
taggsystem bland annat till ett antal ingdngar som tidigare inte haft tag.

-Nya elcentraler for fastigheten dr monterade

-Ytterligare 8 nya laddstolpar har installerats.

-Nya murar och en ny enhetlig utomhusbeslysning har installerats p4 gédrden samtidigt som den gamla
bouleplanden togs bort.

-Belsut har dven tagits om att bygga en soltrappa till varen 2022.

-Styrelsen har beslutat att g med i "Tomtréttsupproret” med anledning av stadens aviseringar om
utdkning av tomrittsavgildet. ‘

-Ett 1&n pa 5 mkr 1an betalades av i borjan av 2021.

-Coronan och de begrinsningar som restriktionerna medfsrde innebar bland annat att &rsmétet i juni
genomfSrdes postalt.
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-En gloggfest genomfordes utomhus i december méanad

Egenkontroll

Fastigheter med bostéder och kontorslokaler kan paverka manniskors halsa och miljén om de inte skéts
rétt.

Fastighetségaren, dvs. foreningen, ska dirfor enligt miljobalken utfora egenkontroll, dédr dven
energianvindning ingdr. Riskomraden som fastighetséigaren forvéntas ha kontroll Sver ar bl.a. ventilation,
radon, fukt/mdgel, buller, avfall, inomhustemperatur och energianvindning. Fastighetsdgaren ska utfora
regelbundna kontroller och ha en vil genomtinkt dokumentation. Milj6forvaltningen utdvar regelbunden
tillsyn.

Atgarder inom egenkontroll och energieffektivisering
Besiktningar och kontroller av ventilationssystemet gors regelbundet som del i fastighetsédgarens
egenkontroll av verksamheten.

Fér kad brandsikerhet och att sikra framkomlighet har ocksa regelbundna besiktningar av trapphusen
gjorts dér boende i fsrekommande fall uppmanats ta bort foremal. Fér att sékerstilla att eventuella

renoveringar gors pa ett fackmannamassigt sitt utnyttjar vi vid behov véar byggkonsult.

Underhdllsplan
Underhallsplanen uppdateras regelbundet med resultat frén genomfdrda aktiviteter samt kompletteras vid
behov med nya aktiviteter.

Arsplan
Baserat p4 arlig statusgenomgang av fastigheten, tar vi tillsammans med en byggnadskonsult fram en
arsplan som vi arbetar efter.

Kostnadseffektivitet
Kostnadseffektiviteten &r i stindig fokus. Styrelsen arbetar forebyggande for att undvika framtida

kostnader. Féreningens leverantSrer viljs med omsorg. Avtalen foljs upp och utvirderas kontinuerligt

Medlemsinformation
Antalet medlemslédgenheter i foreningen &r 74 st.

Under 2021 har styrelsen inte beviljat nigon andrahandsuthyrning.

Féreningens policy for andrahandsuthyrning &r:

- Foreningen foljer bostadsrittslagen 7 kap.

- Medlem kan uppléta sin légenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsuthyrning ges t ex for studier, militértjénst, arbete p& annan ort eller for att
préva  samboende med annan person.

- Andrahandsuthyrningen &r en tillfdllig 16sning och begrinsad i tiden.

Avgift vid andrahandsupplatelse tas ut av foreningen faststélld enligt foreningens stadgar.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras siljaren en Sverldtelseavgift och eventuell pantsittningsavgift
debiteras koparen. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna.
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Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansittning 2021-01-01 - 2021-12-31:
Allan Hennius Ordférande

Jan-Erik Nilsson Ledamot

Olle Svenson Ledamot

Siv Nordqvist Ledamot

Ted Weisberg Ledamot

Martin Krensler Ledamot from juni 2021

Kalle Sternberg Ledamot

Elisabeth Lindgren Suppleant from juni 2021

Foreningens firma tecknas av tva ledaméter i forening.
Styrelsen har haft 12 protokollférda sammantriden.

Revisor
Staffan Zander Auktoriserad revisor Baker Tilly Mapema

Valberedning

Lotta Reuterskiold sammankallande samt Eva Pettersson

Stimmor
Ordinarie féreningsstimma hélls 2021-06-02.

Foreningens ekonomi

Coronaepidemin har #ven paverkat verksamheten 2021. Dels har arsmotet 2021genomforts
postalt dels har det varit svért att genomfora slutbesiktning efter stambytet och
OVK-genomgéngen. Det senare forutsitter att man behdver f3 tilltréide till och g4 ut och in
mellan ldgenheterna.

Styrelsen beslutade ocksa att avvakta med restaureringen av garaget. Restaureringen kommer stundtals
bli bullersam och kan darfor paverka restaurangernas verksamhet. Tanken var att ge restaurangerna en
mdjlighet att aterhdmta ekonomin efter svarigheterna 2020. Déremot har projektering, planering och
upphandling genomfdrts under &ret si att arbetet kan genomfSras under sommaren 2022.

Hyresavtalet med ldgenhetsinnehavaren pa bottenplanet i Timmermansgatan 17 B avslutades vid
arsskiftet 2020/2021. Direfter har ansdkan om bygglov, projektering och byggnation av ligenheten
genomforts. En murad uteplats p& 10 kvm i anslutning till ligenheten byggdes i samband med att alla
tramurar pa girden togs bort och ersattes med murad sten. Forsiljningen av ligenheten genomfordes i
bérjan av 2022.

Eftersom fSreningen har god ekonomi har ett 1an om 5 mkr betalats av i borjan av 2021. Férhoppningen
dr att kunna att betala av ytterligare lan och finansiera garagrenoveringen utan att detta paverkar
ekonomin.

Styrelsen foljer noga utvecklingen av tomtréttsfragan och stadens inriktning for framtida avgalden.

Den samlade hyresintékten for lokalhyresgasterna berdknades i 2020 ar budget till 2 308 000 kr.
Foreningen har efter hyreskompensationen fran staten bistétt naringsidkarna med 235 000 kr.
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Arets resultat

Arets resultat visar ett underskott pé 3 470 169 kronor efter avskrivningar.

Arsavgifter

Arsavgifterna for féreningens medlemmar ligger kvar pa oforéndrad niva.

Lén

Léanen var under aret hos Nordea 34.000.000, se not 12.

Skatter och avgifter

8(18)

Enligt géllande regler &r det den som #ger fastigheten vid ingangen av &ret som ar skyldig att erlagga

fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas taxeringsvérde. For

bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per ligenhet om 1 459 kr per ldgenhet. Féreningen ér
skattemassigt att betrakta som en #kta bostadsrattsforening.

Flerarséversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Arsavg per kvm bostadsrittsyta (kr)
Lén per kvm bostadsrittsyta (kr)
Soliditet ( %)

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingdng 83 086 799
Disp av foreg ars resultat
Forandring under aret
Belopp vid arets utging 83 086 799

Resultatdisposition

2021
6 629
-3 470
421
6334
69

Upplitelse-
avgift

41 423 808

41 423 808

Styrelsen f6reslér att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
Avsittning till fond for yttre underhéll
arets forlust

behandlas s4 att
i ny rékning dverfores

2020
6 480
-1455
421

6 400
66

Fond for
yttre UH
5290475

684 600
S 975 075

2019
6 668
-398
421
7000
67

Ansamlad
forlust

-40 275 887
-1 455 477
-684 600
-42 415 964

-42 415 965
-684 600
-3 470 170

-46 570 735

-46 570 735
-46 570 735

2018
6 526
-1 588
421
7000
67

Arets

resultat

-1455 477

1 455 477
-3470 170
-3 470 170

2017
6 359
-634
421
7 000
68

Totalt

88 069 718

0
-3 470 170
84 599 548

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfsljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rirelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[~ -IEN Be WO, R SN

2021-01-01
-2021-12-31

6627 520
190 279
6 817 799

-4 663 167
-3 115 866

-231317

-295 660
-1 634 834
-9 940 844
-3 123 045

-22

-347 103
-347 125
-3 470170

-3470 170
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2020-01-01
-2020-12-31

6 479 688
147 390
6 627 078

-2 855977
-2 342 019
=575 499
-227 297

-1634 834
-7 635 626
-1 008 548

0

-446 930
-446 930
-1 455478

-1 455478
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark 9
Markanléggningar 10
Maskiner och andra tekniska anléggningar 11

Summa materiella anliggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

117 227 873
0

10 572

117 238 445

117 238 445

1955192
67475
409 006
2 431 673

3349376
3349 376
5781 049

123 019 494

10 (18)

2020-12-31

118 846 855
0

26 424

118 873279

118 873 279

21718
93 582
5377962
S 493 262

9567 827
9 567 827
15 061 089

133 934 368
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad fiorlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Léangfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12

2021-12-31

124 510 607
5975075
130 485 682

-42 415 965

-3470 170
-45 886 135
84 599 547

20 000 000
35000
20 035 000

14 000 000
782 594

13 195
392 375
3196 783
18 384 947

123 019 494

11(18)

2020-12-31

124 510 607
5290 475
129 801 082

-40 275 887
-1455478
-41 731 365
88 069 717

39 000 000
35000
39 035 000

0

5316 740
47972
201 683
1263 256
6 829 651

133 934 368
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsndmndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag K2.

Avsiittning till yttre underhéllsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.
Fond fSr yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med BokfSringsndmndens allménna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits p4 foreningsstdmma sker overforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Anliiggningstillgingar

Utgifter for forvérvad tomtritt balanseras och redovisas i arsredovisningen tillsammans med féreningens
byggnad som materiell anliggningstillging. Detta da styrelsen anser att det ger mer réttvisande bild att
redovisa tomtritt och byggnad tillsammans.

Avskrivningar pa anliggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och
berdknad nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider (ar):

Byggnader 100
Ombyggnader 30
Markanldggningar 20
Maskiner 20

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader, men fore skatter.
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Not 2 Nettooms:ittning

Arsavgifter
Hyror bostider
Hyror lokaler
Garageplats
Fast.skatt

Not 3 Ovriga rorelseintikter

éverlételseavgiﬁ och pant.avg
Ovriga ersattningar och intikter
Ovriga intékter drift/underhall
Utdelning brandkontoret

Not 4 Fastighetskostnader

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsikring
Fastighetsskatt
Tomtréttsavgild
Bevakning

Ovriga reparationer
Ombyggnation ldgenhet
Ombyggnation garage
Hyregéstféreningsavgift

2021

2256 488
601 137
2304 300
1350036
115 560
6 627 521

2021

12 336
123 221
52996
1726
190 279

2021

-27 680
-65 740
-395 802
-1 108 400
-144 591
-1 180 499
-1 669 860
-69 622
-973

-4 663 167

13 (18)

2020

2228 437
653 150
2139169
1338586
120 346
6 479 688

2020

6 346
89 639
51 406

0
147 391

2020

-31403
-65 636
-393 462
-1 108 400
0

-1256 104
0

0

-973

-2 855978
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Not 5 Driftskostnader

Stédning

Obl besiktningskost OVK, hiss
Hisservice
Entrémattor
Kabel-tv
Bredband
F-skotsel

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophdmtning
Killsortering
Markytor/tridgérd
Sotning

Not 6 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Telefon

Porto
Revisionsarvoden
Réadgivning
Fastighetsforvaltning
Moéteskostnader
Kontorsmaterial
Bankkostnader
Foreningsavg,
Datakommunikation

Not 7 Personalkostnader inklusive sociala avgifter

Styrelsearvode
Lagstadgade sociala avgifter
Korrigering arvoden 2020

Not 8 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad

2021

-137 410
-12 913
-131 255
-30 828
-20 690
-158 092
-49 494
-313 435
-1338 851
-149 071
-121 888
-56 662
-591 548
-3 729

-3 115 866

2021

0

-240

-33 770
-32 010
-126 299
-5 729
-7 128
-5291
-12 765
-8 085
-231 317

2021

-190 400
-93 860
-4 800
-289 060

2021

-1299 180
-335 654

14 (18)

2020

-150 085
0

-49 268
-28 006
-19 797
-156 828
-48 686
-206 921
-1233 893
-139 262
-102 208
-54 670
-152 395
0

-2 342 019

2020

-1 561

0

-32 146
-395 394
-124 921
-3 493

0

-3937
-5 184
-8 863
-575 499

2020

-189 200
-38 097
0

=227 297

2020

-1299 180
~335 654
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Not 9 Byggnader och mark

Ackumulerae anskaffningsvirden byggnader och mark

Vid arets bérjan
Nyanskaffningar
Utgaende anskaffningsvirde

Ackmulerade avskrivningar enligt plan
Vid rets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Planenligt restviirde vid érets slut

Taxeringsviirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsviirde
Bostédder
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsviirden ombyggnad
Vid arets bérjan
Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Totalt planenligt restviirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Ombyggnad

-1 634 834

2021-12-31

129918 078
0
129 918 078

-16372 177
-1299 180
-17 671 357

112 246 721

87200 000
141 000 000
228 200 000

200 000 000
28 200 000
228200 000

9 765 024
0
9 765 024

-4 464 070
-319 802
-4 783 872

4 981 152

112 246 721
4981 152
117 227 873

15 (18)

-1 634 834

2020-12-31

129918 078
0
129 918 078

-15072 997
-1299 180
-16 372 177

113 545 901

87200 000
141 000 000
228200 000

200 000 000
28 200 000
228 200 000

9 765 024
0
9 765 024

-4 144 268
-319 802
-4 464 070

5300 954

113 545 901
5300954
118 846 855
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Not 10 Markanliiggningar

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets borjan - markanlaggning
Utgdende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Not 11 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets borjan - maskin / tekn.anlédgg
Utgiende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Avrets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Riintesats
Langivare %
Nordea Hypotek 0,327
Nordea Hypotek 1,500
Nordea Hypotek 1,390
Nordea Hypotek 0,550
Nordea Hypotek 1,390
Swedbank 1,049

Kortfristig del av langftistig skuld

Not 13 Stillda sikerheter

Datum for
rianteindring
2022-06-29
2022-04-13
2024-02-21
2023-06-21
2024-02-21
Rorlig

2021-12-31
2 569 890
2 569 890
-2 569 890
-2 569 890
0
2021-12-31
317 044
317 044
-290 620
-15 852
-306 472
10572

Linebelopp

2021-12-31

10 000 000

4 000 000

10 000 000

5 000 000

5000 000

0

34 000 000

14 000 000

2021-12-31

16 (18)

2020-12-31

2 569 890
2 569 890

-2 569 890
-2 569 890

0

2020-12-31

317 044
317 044

-274 768
-15 852
-290 620

26 424

Lanebelopp
2020-12-31
15 000 000
4 000 000
10 000 000
0

5 000 000

5 000 000
39 000 000

0

2020-12-31
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Foretagsinteckning 67 500 000 67 500 000
67 500 000 67 500 000

Eventualforpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Stockholm

Allan Hennius Jan-Erik Nilsson

Ordférande

Siv Nordqvist Olle Svensson

Kalle Sternberg Ted Weisberg

Martin Krensler

Min revisionsberittelse har limnats

Staffan Zander
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF Trekanten pa soder
Org.nr 769604-7013

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Trekanten pa soder for rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att fSreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrédckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nddvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa 4r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hg grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

BRF Trekanten pa séder, Org.nr 769604-7013
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Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som & tillriickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en viésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fr min revision for
att utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de inh#imtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osiikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens fSrmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillriickliga, modifiera
uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inh#mtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av drsredovisningen har jag #iven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Trekanten pé soder for rédkenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
cller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen r forsvarlig med hénsyn till
de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fSreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokfSringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit nigon 4tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgirder, omraden och
forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Nacka

Staffan Zander
Auktoriserad revisor
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Notering med anledning av revisionen:

Rapport fran revisor till arsstimman

“Revisorn har noterat att styrelsen arvoderat sig sjélva utéver av stdmman beslutat arvode.
Styrelsens motivering &r att detta ar billigare fér féreningen &n om tjansterna skulle képts in
externt. Jag rekommenderar att detta framéver hanteras genom att utrymme ges av
stamman for att kunna arvodera detta alternativt att besluten kring dessa arvoden
dokumenteras pa ett tydligare satt samt att personer som omfattas av dessa arvoden inte ar
med och fattar dessa beslut."

Styrelsens kommentarer med anledning av revisorns notering

Revisorn har noterat att styrelsen vid tilifallen utéver vad stamman beslutat i arvode betalat
ut “interna konsultiéner” till ledaméter for utférande av arbetsuppgifter som kraver teknisk
specialkompetens. Denna kompetens motsvarar den féreningen vanligtvis képer av externa
konsulter. Dessa ledaméter har genom sin specialkompetens dels kunnat agera proaktivt,
dels kunnat halla nere kostnaden fér dessa tjanster.

Revisorn rekommenderar att detta framéver hanteras antingen genom att stamman beslutar
om att arvodera ledaméter fér detta eller att besluten kring I6neutbetalningarna
dokumenteras pa ett tydligare sétt i styrelseprotokollen och att de personer som omfattas av
I6neutbetalningarna inte &r med och fattar besluten.

Styrelsen har blivit varse att det funnits brister i dokumentationen av de “interna
konsultiénerna” och kommer med omedelbar verkan och fortsattningsvis att forbattra
dokumentationen av dessa i styrelseprotokollen. Alla ledaméter i styrelsen som utéver
ordinarie styrelsearvode erhaller en s&dan “intern konsultlén” kommer inte heller att delta i
styrelsens beslut rérande sin egen I6n.



