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Du kallas harmed till ordinarie foreningsstdmma for Brf Trekanten pa Séder

Tid; Mandagen den 17 april kl 18.00

Lokal; Stora Vikingen. Hornsgatan 35-37. Vi bjuder pa enklare fértaring efter att arsmotet
genomférts.

Férslag till dagordning

1) Oppnande
2) Faststallande av réstlangd
3) Godkénnande av dagordningen
4) Val av stammoordférande
5) Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare
6) Val av tva protokolljusterare tillika réstraknare
7) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
8) Foredragning av styrelsens arsredovisning, bilaga 1
9) Féredragning av revisorns berittelse, bilaga 2
10) Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
11) Beslut om resultatdisposition
12) Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13) Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for nastkommande verksamhetsar
- Foéreslas fyra basbelopp lika med foregéende ars beslut till styrelsens ledaméter.
14) Val av styrelsens ordférande, bilaga 3
15) Val av styrelseledaméter och suppleanter, bilaga 3
16) Val av revisorer och revisorssuppleant,
- Foreslas BakerTilly, Staffan Zander
17) Val av valberedning
18) Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor
- postboxar i portarna
- solcellsinstallation p4 taket
- gemensam elavtal fér samtliga lagenhetsinnehavare samt lokalhyresgaster
samt av féreningsmedlem anmalt drende.
- Inga motioner inkomna
19) Avslutande
20) Ovrigt

Valkomna hélsar
Styrelsen For Trekanten pa Soder
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Styrelsen for BRF Trekanten p4 soder far hirmed avge édrsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Med site i Stockholm
Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Foreningen har till 4ndamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus

uppléta bostadslégenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsféreningen registrerades 1999-08-27. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-04-11 och nuvarande stadgar registrerades 2018 och registrerades 2019-03-19 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Rosendal Mindre 30 2003 Stockholm

Fastigheten dr upplaten med tomtritt till foreningen sedan 2003.

Fastigheten 4r fullviirdesforsikrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsikring ingar for styrelsen.
Byggnadernas uppviarmning ar fjérrvirme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1974-1975 och bestar av 1 flerbostadshus i 6 vaningar. Fastighetens virdear ar
1975.

Byggnadernas totalyta uppgér enligt taxeringsbeskedet till 7 642 kvadratmeter, varav 5 845 kvadratmeter
utgor ligenhetsyta och 1797 kvadratmeter utgdr lokalyta.

Liagenheter och lokaler
Féreningen uppléter 79 ligenheter varav 74 med bostadsritt, 5 hyresldgenheter och 7 lokaler med

hyresritt.

Légenhetsfordelningen for bostadsritter

1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

1 18 48 6 6




BRF Trekanten pa sider 3(22)
Org.nr 769604-7013

I lokalerna bedrivs fsljande verksamheter:

Verksamhet Yta
Férvaringsutrymme 14
Soprum 5
Forrad 5
Skradderi 41
Maikleri 188
Café 145
Restaurang 253
I fastigheten finns dven nedanstaende gemensamhetsanlidggningar:
Tvittstuga

Hobbyrum

Cykelrum

Foreningen har 86 garageplatser varav 30 platser for elladdning av bilar.
Foreningen har frivilligt momsregistrerat 754 m2, vilket motsvarar 9,87 % av fastighetens totalyta.

Byggnadernas tekniska status

En noggrann genomgéng/besiktning gors arligen for att mdjliggdra en forlingning av livslingden och
forbittring av kvaliteten i byggnaderna och den yttre miljon. Det forebyggande underhéllet ir alltid
billigare &n avhjilpande underhall.

Foreningen foljer en underhallsplan som upprittades 2006. Underhalisplanen uppdateras fortlspande.
Underhéallsplanen &r ett utmiirkt verktyg for att skapa trygghet i boendet och sikra fastighetens virde dver
tiden.

Férvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB:
- Kameral och ekonomisk férvaltning

- Légenhetsforteckning

Féljande har skotts av BK Fastighetsservice AB
- Fastighetsskétsel

Féljande har skotts i egen regi:
- Teknisk forvaltning

(")Vl‘iga avtal

Stid: Torsviks stid

Jour: BK Fastighetsservice AB

Hissar: Hisspartner AB

Garageport: Otis AB

Ventilation: Bm luftbehandling AB

Gaérden: ETNI AB

Léshantering taggar: CLS

Byggkonsult: Fagerstrom Konsult & Byggnads
Sophantering: Stockholm vatten och avlopp
Atervinning: Veolia Recycling Solutions Sweden AB

Bredband/Fiber: Telenor



BRF Trekanten pa séder 4(22)
Org.nr 769604-7013

Utforda investeringar och underhillsarbeten under tidigare ar
Genomford dtgird

2021

Upphandling av garagerenovering

Férsiljning av hyresritt

Ytterligare laddstolpar har installerats i garaget

Planering for forbittring av skalskyddet

Upprustning av giarden med borttagning av boulebanan och bla nya murar runt véxtlighet och lekplats
Nya elcentraler instillerade

Ledlampor inkdpta till gagaret

2020
Byte av fliktelektronik.
Forstarkt nodbelysning i korridorer och trapphus
Inspektioner, projektering och upphandling upprustning av garaget
Ombyggnation av stddmur pa gérden
Flera laddstationer for elbilar
Forsilining av en hyresritt.

2019
Laddstationer fSr elbilar
Upprustning av kédllarkontor i samband med oversvimning

2018

Nya cykelstill

Laddstationer for elbilar

Nya kodlas till entréer samt killardorrar
Nytt bokningssystem tvittstugan

Ny energideklaration har utfsrts
Brandsyn

Renovering tridgardsmobler

Maélning utav killargingar

2017

Indragning av fiber
Automatiska dorrstdngare
OVK - Godkind slutbesiktning

2015/2016
Stambyte

2014

Ny fastighetsskotare, BK Fastighetsservice
Etablerad jourldsning.

Bytt rorstraken i killaren

Forsta etapp i stambytesprocessen.
Sékerhetsskap inforskaffat till styrelserummet
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2013

Underhallsmalning av fonster har slutforts

Betongelementen mellan balkongerna har titats

Taket har lagts om med en ny matta, bredavlopp har ordnats och extra isolering har lagts
Engagerat en byggnadskonsult for vér teknisk forvaltning som ger kontinuitet i forvaltningen
Undersokt status pa stammar och grenledning som visade pa behov av stambyte

En pergola byggdes p4 garden

Utvérderade var fastighetsskétsel

2012
Justering av viirme for att minska virmekostnaderna

Underhallsmélning av fonster

Belysning i lyktstolpar pa skolgérd aktiverad
Staket har gjorts avtagbart vid rokluckor pé girden
Portkod mot gérden

2011

Installation av brandslickare pa samtliga vaningsplan samt brandvarnare i alla lagenheter

Nya innertak i trapphus

Byte av Iés for alla gemensamma utrymmen i fastigheten

Renovering av samtliga hissar; Byte av apparatstill, renovering av motorerna, installation av innerdérrar
enligt

gillande sikerhetsregler, samt ny inredning.

Renovering av garden; Ytterligare ett cykelstll, godkind kanalisation for el i marken, stabilisering av
sarg till sandladan.

2010
Upprustning av trapphus och entréer

2009

Fonster mot gérden utbytta

Byte av garageport

Termostater i samtliga ligenheter utbytta

Ny tryckstegringspump

10 bord och 50 klappstolar inkdpta for gardsfester och utldning till medlemmar
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Visentliga hiéindelser under riikenskapsaret och utforda underhallsarbeten

- En spaljé har byggts pa garden for att minska storningarna for den som #ger liigenheten med
uteplats i bottenplanet. Styrelsen beslutade ocksa att godkénna att samma #gare sitter upp en grén
markis ovan uteplatsen.

- Garaget har renoverats. Under renoveringstiden rojdes bl a hobbyrummet s4 att entreprendren
som skulle rusta garaget fick ett pausrum, tillgéng till dusch samt majlighet att ligga in material i
cykelrummet. Samtidigt gjordes en genomgéng av alla cyklar som forvarades i husets allmanna
lokaler. Vi firade att garaget firdigstillts genom att ha "Oppet hus i garaget med bubbel och
snacks”.

- For att inte fresta pa taket i garaget har en konsult riknat ut hur stor tyngd som kan tolereras pa
vér del av gérden. En skylt om max axeltryck pa 4 ton kommer dérfor att sittas upp.

- En uppdatering av brandskyddet har genomforts och aktualiserats for styrelsen.

- Foreningen har paborjat ett arbete med att se Sver energikostnaderna (el och virme) i en
enerigspargrupp som iven vint sig till specialister pa energi och virme. I samband med detta har
en kartldggning av méjligheten att installera solceller pd taket paborjats.

- For att minska allas elkostnader kommer frigan om att alla i huset ansluts till ett gemensamt avtal
for el att tas upp pa arsmotet 2023.

- En upphandling av ny stidentreprendr har genomforts.

- En gloggfest genomfoérdes utomhus i december ménad.

- Underlag till beslut om ev. avgiftshojning av avgifterna aktualiserades under andra halvaret 2022.
- Beslut om nya koder for att séikra upp skalskyddet har tagits och kommer att genomfbras under
forsta kvartalet 2023. Som ytterligare ett led i det forbittrade skalskyddet kommer frigan om att
installera postboxar i portarna att aktualiseras p& drsmétet 2023..

- Ytterligare 10 laddplatser har insatllerats. Darmed har foreningen totalt 30 laddplatser. Var och en
som hyr en laddstolpe i garaget kommer att betala efter forbrukning.

- Oversynen av ventilationen, beddmning av balkongdorrarnas standard, byggnation av soltrappa
samt spoling av stammar/fettavskiljare kommer att ske 2023.

- Beslut om sorteringen av hushéllssopor har av staden flyttats fram till 1 juli 2024 for var
fastighet.

- Beslutades att bortforslingen av sméel tas bort vid arsskiftet 2022/2023.

- Sex infoblad om vad som hénder i huset har delats ut till alla ligenheter. Ytterligare ett delades ut
i borjan av januari.

Egenkontroll

Fastigheter med bostédder och kontorslokaler kan paverka manniskors hilsa och miljon om de inte skots
rétt.

Fastighetsigaren, dvs. fSreningen, ska darfor enligt miljdbalken utfora egenkontroll, dér dven
energianvindning ingér. Riskomraden som fastighetsigaren forvintas ha kontroll &ver ir bla. ventilation,
radon, fukt/mdgel, buller, avfall, inomhustemperatur och energianvindning. Fastighetsdgaren ska utfora
regelbundna kontroller och ha en vil genomtinkt dokumentation. Miljoférvaltningen utévar regelbunden
tillsyn.

Atgarder inom egenkontroll och energieffektivisering
Besiktningar och kontroller av ventilationssystemet gors regelbundet som del i fastighetsdgarens

egenkontroll av verksamheten.

For okad brandsékerhet och att sikra framkomlighet har ocks regelbundna besiktningar av trapphusen
gjorts dér boende i forekommande fall uppmanats ta bort foremal. For att sékerstilla att eventuella
renoveringar gors pé ett fackmannaméssigt sitt utnyttjar vi vid behov var byggkonsult.

Underhallsplan



BRF Trekanten pa séder 7(22)
Org.nr 769604-7013

Underhéllsplanen uppdateras regelbundet med resultat frén genomforda aktiviteter samt kompletteras vid
behov med nya aktiviteter.

Arsplan
Baserat pa arlig statusgenomgéng av fastigheten, tar vi tillsammans med en byggnadskonsult fram en
drsplan som vi arbetar efter.

Kostnadseffektivitet
Kostnadseffektiviteten &r i stindig fokus. Styrelsen arbetar forebyggande for att undvika framtida
kostnader. Foreningens leverantorer véljs med omsorg. Avtalen f6ljs upp och utvirderas kontinuerligt

Medlemsinformation
Antalet medlemslégenheter i foreningen &r 74 st.

Under 2022 beviljade styrelsen en andrahandsuthyrning.

Féreningens policy for andrahandsuthyrning 4r:

- F8reningen f5ljer bostadsrittslagen 7 kap.

- Medlem kan uppléta sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke f6r andrahandsuthyrning ges t ex for studier, militdrtjanst, arbete pa annan ort eller for att
prova  samboende med annan person.

- Andrahandsuthyrningen #r en tillfillig 16sning och begrinsad i tiden.

Avgift vid andrahandsupplatelse tas ut av foreningen faststilld enligt foreningens stadgar.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en overlatelseavgift och eventuell pantsittningsavgift
debiteras koparen. Overltelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna.
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Styrelsen

Styrelsen har haft f6ljande sammansattning 2022-06-13 - 2023-04-17
Allan Hennius Ordf6rande

Jan-Erik Nilsson Ledamot

Elisabeth Lindgren Ledamot

Siv Nordqvist Ledamot

Ted Weisberg Ledamot

Martin Krensler Ledamot

Kalle Sternberg Ledamot

Olle Svensson Suppleant

Foreningens firma tecknas av tva ledaméter i forening.

Styrelsen har haft 7 st protokollfsrda sammantrdden sedan arsmétet 2022 och planerar ytterligare 4
méten
innan &rsmdétet 2023.

Revisor
Staffan Zander Auktoriserad revisor Baker Tilly Mapema

Valberedning
Lotta Reuterskisld sammankallande

Stimmor
Ordinarie féreningsstimma hélls 2022-06-13.
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Foreningens ekonomi

- En genomgang av andelstalen for fastigheten m a a forsiljningen av lagenheten i markplanet pa
T17 har genomfrts. Skatteverket har beslutat om zndrad moms p g a det utékade antalet
lagenheter.

- En lagning av hiss i 35A genomfordes under hossten 2022 till en kostnad om 75 tkr.

- D4 garagerenoveringen tog 4,5 manader i stillet for 4 beslutade styrelsen att inte debitera
garagehyran for hela den manaden som bygget drog ut pa tiden. Kostnaden for
garagerenomveringen som uppgick till 5,2 mkr har kunnat betalas utan att foreningen behovt ta
nya ldn. Den beriknade hyresintikten for garageplatserna minskade p4 manadsbasis med cirka
104 tkr.

- En forsiljning av en hyresligenhet genomfordes andra kvartalet 2022.

- Foreningen fick bidrag frdn Naturvardverket i samband med installation av ytterligare laddstolpar
i garaget.

- Kostnaderna for el- och virme f5ljs noga och har foranlett styrelsen att se dver olika former av
besparingsalternativ.

- Styrelsen foljer noga utvecklingen av tomtréttsfragan och stadens inriktning for framtida
avgilden.

- Den samlade hyresintikten for lokalhyresgisterna beriknades i 2022 &r budget till 2 308 000 kr.

Arets resultat
Arets resultat visar ett underskott pa 6 478 474 kronor efter avskrivningar.

Arsavgifier

Under 2022 var avgifterna oforéndrade. Styrelsen beslutade dock under forsta matet 2023 att hoja
avgifterna for medlemmarna med 10 % fran och med andra kvartalet 2023 . Detta for att mota de
allménna kostandsckningarna samt ha beredskap for skad kostnad for tomrittsavgildet

Lan
Lanen var under aret hos Nordea 27.000.000, se not 12.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler &r det den som zger fastigheten vid ingéngen av aret som &r skyldig att erligga
fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas taxeringsvirde. For
bostidderna betalas en kommunal fastighetsavgift per ldgenhet om 1 459 kr per ligenhet. Foreningen ar
skatteméssigt att betrakta som en dkta bostadsrittsforening.
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Flerirsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 6 086 6 629 6 480 6 668 6 526
Resultat efter finansiella poster -6 478 -3470 -1455 -398 -1588
Arsavg per kvm bostadsrittsyta (kr) 426 421 421 421 421
Lén per kvm bostadsrittsyta (kr) 5034 6334 6 400 7 000 7 000
Soliditet ( %) 75 69 66 67 67
Sparande per kvm totalyta (kr) * 0 0 0 0 0
Réntekénslighet (%) * 4 0 0 0 0
Energikostnad per kvm totalyta (kr)
* 252 0 0 0 0

Nettoomsittning

Roérelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavg per kvim bostadsrittsyta

Foreningens totala drsavgifier dividerat med bostadsytan.

Lan per kvm bostadsriittsyta

Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsytan.

Sparande per kvm totalyta

Arets resultat plus avskrivningar plus extraordiniira kostnader samt intiikter dividerat med bostadsytan.

Rintekéanslighet

Foreningens totala fastighetslan dividerat med omséttningen.

Energikostnad per kvm totalyta

Bokford vatten-, el- och varmekostnad dividerat med bostadsytan.

* Nytt nyckeltal fran 2022

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for Ansamlad Arets Totalt
insatser avgift yttre UH forlust resultat

Belopp vid érets ingang 83086799 41423808 5975075 -42415964 -3470170 84 599 548
Disp av foreg ars resultat -3470170 3470170 0
Foréndring under aret 1706 137 10103 863 684 600 -684 600 -6478 474 5331526

Belopp vid drets utging 84792936 51527671 6659675 -46570734 -6478474 89931074



BRF Trekanten p4 séder
Org.nr 769604-7013

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
Avsittning till fond for yttre underhal]
arets forlust

behandlas s3 att
i ny rikning 6verfores

-46 570 734
927 000

-6 478 474
-52 122 208

-52122 208
-52 122 208

11 (22)

Foreningens resultat och stéllning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader
Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

LR e NV N N

2022-01-01
-2022-12-31

6 084 843
15275
6100118

-6 943 206
-2 955 605

-424 546

-247 306
-1 640212
12 210 875
-6 110 757

14 875
-382 592

-367 717
-6 478 474

-6 478 474

12 (22)

2021-01-01
-2021-12-31

6 627 520
190 279
6 817 799

-4 663 167
-3 115 866

-231317

-295 660
-1 634 834
-9 940 844
-3 123 045

-22

-347 103
-347 125
-3470 170

-3470 170
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 9
Markanliggningar 10
Maskiner och andra tekniska anliggningar 11

Summa materiella anliiggningstillgingar
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstiligingar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

115608 891
0

105 617
115 714 508

115714 508

1 097 030
92 739
362 699
1552 468

2711 446
2711 446
4263 914

119 978 422

13 (22)

2021-12-31

117227 873
0

10 572

117 238 445

117 238 445

1955192
67 475
409 006
2431673

3349376
3349 376
5781 049

123 019 494
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 136 320 607 124 510 607
Fond for yttre underhall 6 659 675 5975075
Summa bundet eget kapital 142 980 282 130 485 682
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -46 570 734 -42 415 965
Arets resultat -6 478 474 -3 470 170
Summa ansamlad forlust -53 049 208 -45 886 135
Summa eget kapital 89931 074 84 599 547
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 22 000 000 20 000 000
Ovriga skulder 35000 35000
Summa langfristiga skulder 22 035 000 20 035 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 5000 000 14 000 000
Leverantorsskulder 313108 782 594
Skatteskulder 61 745 13 195
Ovriga skulder 251613 392375
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2385882 3196 783
Summa kortfristiga skulder 8 012 348 18 384 947

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 119 978 422 123 019 494
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Kassaflodesanalys

Den lpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflsdet

Betald skatt

Kassaflode frian den l16pande verksamheten fore

forindring av rirelsekapital

Kassaflode fran foréindring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Foriéindring av kortfristiga fordringar
Forindring av leverantsrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflode frian den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Laddstolpar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering

Insatser och upplatelser

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2022-01-01
-2022-12-31

-6 478 474
1 640 212
87 151

-4 751 111

858 162
-17 558
-469 486
-951 662
-5 331 655

-116 275
-116 275

-7 000 000
11 810 000
4 810 000

-637 930

3349376
2 711 446

15 (22)

2021-01-01
-2021-12-31

-3470 170
1634 834
-27 647

-1 862 983

-1933 474
4 987 934
-4 534 146
2124219
-1218 450

[em)

-5 000 000
0
-5 000 000

-6 218 450

9567 827
3349377
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen ir uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre foretag K2.

fond for yttre underhall.

Anliiggningstillgingar

Utgifter for forvirvad tomtriitt balanseras och redovisas i drsredovisningen tillsammans med foreningens
byggnad som materiell anldggningstillging. Detta d§ styrelsen anser att det ger mer riittvisande bild att
redovisa tomtréitt och byggnad tillsammans.

Avskrivningar pa anldggningstillgingar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet och
berdknad nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider (&r):

Byggnader 100
Ombyggnader 30
Markanliggningar 20
Maskiner 20

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore skatter.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror bostider
Hyror lokaler
Garageplats
Fast.skatt

Not 3 (")vriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Ovriga ersittningar och intikter
Ovriga intéikter drift/underhall
Utdelning brandkontoret
Andrahandsuthyming

Not 4 Fastighetskostnader

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsékring
Fastighetsskatt
Tomtrittsavgald
Bevakning

Ovriga reparationer
Ombyggnation ldgenhet
Ombyggnation garage
Hyregéstféreningsavgift

2022

2283 404
529999
2370 744
761 370
139 326
6 084 843

2022

8671
3050

1 804
1750
15275

2022

=51 754
-69 431
-458 482
-1 108 400
-51208

-4 779 367
-3 290
-420 301
-973

-6 943 206

17 (22)

2021

2256 488
601 137
2304 300
1350036
115 560
6 627 521

2021

12336
123 221
52 996
1726

0

190 279

2021

-27 680
-65 740
-395 802
-1 108 400
-144 591
-1 180 499
-1 669 860
-69 622
-973

-4 663 167
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Not 5 Driftskostnader

Stédning

Obl besiktningskost OVK_hiss
Hisservice
Entrémattor
Kabel-tv
Bredband
F-skotsel

El

Virme

Vatten och aviopp
Sophidmtning
Killsortering
Markytor/tradgard
Sotning

Not 6 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Porto
Revisionsarvoden
Rédgivning
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Kontorsmaterial
Bankkostnader
Foreningsavg,
Datakommunikation

Not 7 Personalkostnader inklusive sociala avgifter

Styrelsearvode
Lagstadgade sociala avgifter
Korrigering arvoden 2020

Not 8 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad

2022

-138 650
-9 130
-145 320
-31274
-22 122
-158 070
-50 800
-492 617
-1276 200
-157 088
-140 768
-57 951
-275 616
0

-2 955 606

2022

-552
-33617
-236 384
-129 850
-13 966
0

-5 086
-5 091

0

-424 546

2022

-193 200
-54 106
0

-247 306

2022

-1299 180
-341 032
-1 640 212

18 (22)

2021

-137 410
-12913
-131 255
-30 828
-20 690
-158 092
-49 494
-313 435
-1338 851
-149 071
-121 888
-56 662
-591 548
-3729

-3 115 866

2021

-240

-33 770
-32010
-126 299
-5729
-7 128
-5 291
-12 765
-8 085
-231 317

2021

-190 400
-93 860
-4 800
-289 060

2021

-1299 180
-335 654
-1 634 834
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Not 9 Byggnader och mark

Ackumulerae anskaffningsvirden byggnader och mark
Vid érets borjan

Nyanskaffningar

Utgiende anskaffningsviirde

Ackmulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan
Arets avskrivningar enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsviirde
Bostéder
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid arets bérjan
Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgéende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Totalt planenligt restviirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Ombyggnad

2022-12-31

129918 078
0
129 918 078

-17 671 357
-1299 180
-18 970 537

110 947 541

106 400 000
202 600 000
309 000 000

275 000 000
34 000 000
309 000 000

9765 024
0
9765 024

-4 783 872
-319 802
-5 103 674

4 661 350

110 947 541
4661 350
115 608 891

19 (22)

2021-12-31

129918 078
0
129 918 078

-16 372 177
-1299 180
-17 671 357

112 246 721

87200 000
141 000 000
228 200 000

200 000 000
28 200 000
228200 000

9765 024
0
9765 024

-4 464 070
-319 802
-4 783 872

4981 152

112246 721
4981 152
117 227 873
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Not 10 Markanliggningar

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets bdrjan - markanliggning
Utgdende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan
Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Not 11 Maskiner och andra tekniska ankiggningar

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets borjan - maskin / tekn.anligg
Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid éarets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgéende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

2022-12-31

2569 890
2 569 890

-2 569 890
-2 569 890

0

2022-12-31

317 044
116 275
433 319

-306 472
-21 230
-327 702

105 617

20 (22)

2021-12-31

2 569 890
2 569 890

-2 569 890
-2 569 890

0

2021-12-31

317 044
0
317 044

-290 620
-15 852
-306 472

10572

Réintesats Datum for
Léngivare % rinteéindring
Nordea Hypotek 3,160 2025-09-29
Nordea Hypotek 1,500 2022-04-13
Nordea Hypotek 1,390 2024-02-21
Nordea Hypotek 0,550 2023-06-21
Nordea Hypotek 1,390 2024-02-21

Lanebelopp
2022-12-31
7 600 000

0

10 000 000

5 000 000
5 000 000

27 000 000

5000 000

Lanebelopp
2021-12-31
10 000 000
4 000 000
10 000 000
5 000 000
5000 000
34 000 000

14 000 000

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 13 Stiillda sikerheter

2022-12-31

2021-12-31



BRF Trekanten pa soder 21 (22)
Org.nr 769604-7013

Foretagsinteckning 67 500 000 67 500 000
67 500 000 67 500 000

Eventualforpliktelser Inga Inga
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Trekanten pi soder
Org.nr 769604-7013

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Trekanten pé soder for rikenskapséret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med érsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av {Sreningens finansiella stillning per den 2022-12-31
och av dess finansiella resultat och kassaflsde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberiittelsen ér forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i oOvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar fiven for den interna kontroll som de beddmer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. T

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, néir s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Hammarbacken 6B, Box 746, 191 27 Sollentuna | Vikdalsgrand 10 A, 131 52 Nacka Strand
Tel: 08-3548 20 Fax: 08-3548 50 info.mapema@bakertilly.se www.bakertillymapema.se Org. nr 556106-5862 Bankgiro 207-7725
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Som del av en revision enligt ISA anvinder Jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamélsenliga fér att utgéra en grund f5r
mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter 4r
hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétggirder som #r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r otillriickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f5r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Untalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BRF Trekanten pé soder for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker ait foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Hammarbacken 6B, Box 746, 191 27 Sollentuna | Vikdalsgrand 10 A, 131 52 Nacka Strand
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat #r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
fGreningens organisation #r utformad s4 att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nigot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ér forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hdg grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka 4tgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder Jjag professionellt omdéme och
har en proféssionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatggrder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebr att Jag fokuserar granskningen pa
sadana 4tgérder, omraden och forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhéllanden som 4r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Nacka ’Z;O 2503 5

[ A
Staffan' Zander
Auktoriserad revisor
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Valberedningens forslag till ledaméter och suppleanter till
arsstimman 2023-04-17 i Trekanten p4 Soder.

Valberedning

Lotta Reuterskidld (omval) (sammankallande)
Ake Dahll6f (omval)

Annica Clark (nyval)

Valberedningen foreslar att:

- Stamman véljer Kalle Sternberg till foreningens ordférande for
kommande verksamhetsar.

- Omval sker av Siv Nordqvist som ordinarie ledamot p& tv3 &r.

- Nyval sker av Allan Hennius som ordinarie ledamot p§ tv ar.

- Omval sker av Jan-Erik Nilsson som ordinarie ledamot pa tv3 ar.

- Omval sker av Ted Weisberg som ordinarie ledamot p3 ett ir.

- Martin Krensler fortsitter som ordinarie ledamot ytterligare ett &r.
- Omval sker av Olle Svensson som suppleant pé ett ar.

- Nyval sker av Ralf Asberg som suppleant pa ett ar.



