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Arsredovisning

Brf BoKlok Skolgarden

Org.nr 769633-9964

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari till 31 december 2021.

FoOrvaltningsberéttelse 2021

Verksamhet

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta 16 bostadslégenheter &t medlemmarna till nyttjande och utan tidsbegransning pa fastigheten
Haninge Kalvsvik 11:1088 i Haninge kommun.

Bostadsréattsféreingen BoKlok Skolgérden och deras stadgar registrerades hos Bolagsverket den
20 februari 2017 och féreningens ekonomiska plan registrerades den 15 november 2018.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dar-
med en &kta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen bildades 2017-02-20 for att férvarva mark och uppféra 16 lagenheter frdelat pa fyra hus-
kroppar i Haninge kommun.

Féreningen dvertog den ekonomiska driften fran BoKlok Housing den 14 juni 2019, i samband med ait
féreningens samtliga lan placerades.

Fastigheten ar fullvardesférsékrad hos Nordeuropa Forsakring AB, tecknad via férsakringsformediare
Bolander & Co AB.

Fastigheten bestar av 16 radhuslagenheter i 4 radhusléngor.
Foreningen upplater 16 lagenheter med bostadsratt:

4 rum och kék 16 st 108 m?
Ett forrad finns till varje bostad.

Total bostadsarea uppgar till 1728 m?

Uppvérmning av l&genheterna sker genom franluftsvarmepump.

Gemensamhetsanléggning

Foreningen ar delaktig i tvd gemensamhetsanlaggningar. GA:19 omfattar vég, belysning, ledningar for
dagvatten och GA:20 vag och belysning.



Brf Boklok Skolgarden
Org nr 769633-9964

2(9)

Styrelse for tiden 2021-01-01 - 2021-06-02

Vedat Eken Ordférande 1 ar
Bekir Erdal Ledamot 1ar
Fatih Polat Ledamot 1ar
Dilawer Sadighi Ledamot 1ér
Denisse Tudela Ledamot 1ar
Georgette Nisa Suppleant 1ar
Istvan Noszka Suppleant 1ar
Zuleyha Talayhan Suppleant 1ar

Styrelse for tiden 2021-06-02 - 2021-12-31

Denisse Tudela Ordférande 1 ar

Ozlem Kucukgol Ledamot 1ar

Istvan Noszka Ledamot 1ar

Eden Metaferia Ledamot 1ar

Revisor

Revisor Borev Revision AB

Stdmma och sammantraden

Féreningen hade stimma 2021-06-02 vid sandladan p4 Falstensvagen. Styrelsen haft 12 protokoliférda
styrelseméten under 2021.

Overlatelser och medlemsinformation

1 st lagenhetsdverlatelser har gjorts under 2021, 0 st 2020.
Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan var 31 st.
Antalet medlemmar vid arets slut var 30 st.

Verksamheten under 2021

Under &ret hade vi 2-ars besiktning. Det var lite saker som behévde atgardas och allt blev atgardat.
Foreningen har uppréttat en underhallsplan som ska visa vilket underhall som ska goras och hur
vi ska halla oss till budgeten.

Styrelsen beddmer att utbrottet av Covid-19 inte har haft nagon paverkan pa féreningens ekonomi.

Verksamheten under kommande ar
Féreningen har inget planerat underhall for 2022,
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Avtal
Féreningen har féljande avtal for fastigheten:
- Ekonomisk férvaltning: Mediator AB
- Fullvardesfdrsakring i Nordeuropa Férsakring AB
Underhallsplanering
Avsittning for féreningens fastighetsunderhall skall enligt stadgarna goras arligen med ett belopp
motsvarande minst 40 kr per kvadratmeter bostadsarea for foreningens hus.
Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade under aret.
Ekonomi dversikt
2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 950 950 536 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) 15 96 51 0
Balansomslutning (tkr) 65 112 65 496 66 041 61377
Soliditet % * 64,8% 64,4% 63,7% 0
Genomsnittlig arsavgift kr/kvm 550 550 550 0
Bankskuld kr/kvm boyta 12 983 13 215 13 446
Réntekanslighet ** 23,6% 24% 24,4%
Sparande for underhall kr/kvm*** 31

* Soliditet definieras som det egna kapitalets forhallande till tillgangarna.
** Réantebarande l&neskuld per 31.12/redovisad arsavgift.
***Arets resultat+avskrivningar+underhéllskostnader/totalyta

Arets resultat

Féreningen redovisar ett positivt resultat for aret med 14.814 kronor fére avsattning fond, efter avsattning
fond blir resultatet -57.098 kronor.

Eget Kapital
Insatser och  Ytire repara- Balanserat Arets
upplatelseavg. tionsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 42 025 000 69 120 -1527 95 624
Disposition av 2020 ars resultat 70 502 25122 -95 624
Arets resultat 14814

BELOPP ARETS UTGANG 42 025 000 139 622 23 595 14814



Brf Boklok Skolgarden
Org nr 769633-9964

4(9)

Styrelsens férslag till resultatdisposition:

Till arsmotet disposition star:

Balanserat resultat 23 595
Arets resultat/underskott 14 814
38 409

Styrelsen foreslar att:

Till yitre reparationsfonden avsattes 71912
lansprékstagande ytire fond 0
till balanserat resuiltat dverféres -33 503

38 409
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RESULTATRAKNING
INTAKTER

2021 Not 2020
Nettoomséttning
Arsavgifter 950 400 950 400
Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 129 2 2920
SUMMA INTAKTER 950 529 953 320
Kostnader for fastighetsférvaltning
Driftskostnader -153 705 3 -67 069
Administrationskostnader -32 092 -31 160
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 0 -185797 4 0 -98 229
Personalkostnader -13 142 -13 141
Avskrivningar, materiella tillgangar
Byggnader -519 100 -519 100
RORELSERESULTAT 232 490 322 850
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader -217 676 -227 226
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 14 814 95 624
ARETS RESULTAT 14 814 95 624




Brf BoKlok Skolgarden
Org nr. 769633-9964

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader
Mark

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Skattekonto
Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatskapital
Yitre fond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Forutbetalda avgifter

Ovriga skulder

2021

50 587 362
13 500 000

142
5192

42 025 000
139 622

23 595
14 814

7 686 667
1212

79 200
393 577

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

42 164 622

38 408

14 748 333

8 160 656

65 112 019

6,7

8

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Not 2020
51 106 462
64 087 362 4 13 500 000
0
142
5334 5 7 709
1019323
65 112 019

SKULDER OCH EGET KAPITAL

42 025 000
69 120

-1 527
95 624

7 961 666
4950

79 200
388 363
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0
64 606 462

7 851
881 417

65 495 730

42 094 120

94 097

14 873 334

8434179

65 495 730
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Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens alimanna rad
BFNAR 2016:10 (K2) om arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivning for Idpande rékenskapsar kommer att goras enligt en rak avskrivningsplan p& 100 ar. Ars-
avgifter kommer inte tas ut for att till fullo tacka avskrivningarna, varfér det bokféringsméssiga resultatet

sannolikt kommer att bli negativt.

Avsittning till féreningens fastighetsunderhall sker enligt stadgarna senast fran och med det verksam-
hetsar som infaller narmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet genomférts, med ett
belopp motsvarande minst 40 kronor per kvm bostadsarea.

NOT NR 2

Paminnelseavgifter
Haninge kommun

NOTNR 3

Fastighetsskotsel
Serviceavtal
Underhall

Fastighetsforsakring
Férbrukningsinventarier
Revisionsarvoden

Ovriga fdrvaltningskostnader
Advokat/konsultkostnader

NOTNR 4

Byggnad
Mark

SUMMA

Taxeringsvarde
Byggnad
Mark

SUMMA

Bokfort varde:

Byggnader

Ingédende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende restvarde

Summa bokfort varde

2021
12

—
N
© 0 ©

2021

67 816
0
3 541

31 000
2 359
10 375
23 989
14 625
1563 705

2021
51 625 562
13 500 000
65 125 562

22 176 000
10 880 000

33 056 000

2021

51910 000
-803 538

-519 100
50 587 362

50 587 362

Ovriga intékter
2020

285
2635
2920

Driftskostnader

2020

5768
1333
0

25208
0
10 500
24 260
0
67 069

Kalvsvik 11:1088
2020
51 625 562
13 500 000
65 125 562

19 504 000
8 928 000

28 432 000

2020

51910 000
-284 438

-519 100
51 106 462

51 106 462



Brf BoKlok Skolgarden
Org.nr. 769633-9964

NOTNR 5

2021
Fordran BoKiok Haninge kommun 0
Nordeuropa Forsékring 5192
SUMMA 5192
NOT NR 6

Réntejust.

Stadshypotek 24-06-01
Stadshypotek 22-06-01
Stadshypotek 23-06-01

Summa fastighetslan

Avgar Ian for omférhandling under nésta rakenskapsar
Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering
Summa kortfristiga laneskulder

Summa langfristiga laneskulder

Hérav del som beréknas forfalla till betalning senare &n 2026-12-31

NOTNR 7
2021
Fastighetsinteckningar 23 435 000

NOT NR 8
2021
Uppbokade rantor 0
Uppbokade arvoden 10 000
Uppbokade arbetsgivaravgifter 3 142
Uppbokade arvoden féregaende ar 2000
Uppbokade arbetsgivaravgifter féregaende ar 629
Uppbokat revisionsarvode 12 000
Aterbet Skanska 359 321
Uppbokad snoréjning 6 485
393 577

Ranta
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Ovriga fordringar
2020

2 667
5042

7 709

Skuld till kreditinstitut

Skuld

0,98% 7 561 666
0,95% 7 436 667
1% 7 436 667

22 435 000
-7 436 667

-250 000
-7 686 667
14 748 333

20 435 000

Stallda sdkerheter
2020
23 435 000

Ovriga skulder
2020

2900
10 000
3142

0

0

13 000
359 321
0

388 363
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NOTNR 9 Vésentliga héindelser efter rikenskapsérets utgéng.
Inga vasentiiga handelser har intraffat efter rakenskapsérets utgéng fram till datum for styrelsens
underskrift.

Haninge 2022- 05 ~26

2, A
Crunsse Awelede,
. i
Denisse Tudela Ozlem Kucukgdl Eden Metaferia
Ordférande Ledamot Ledamot
Is an Noska 2;/7
Ledamot

REVISIONSPATECKNING .
Revisionsberéttelse har avgivits den ? 4 W? =22

= ..

PLEP PU TN
Borev Revision AB
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstdimman i Bostadsrattsforeningen BoKlok Skolgarden, org.nr 769633-9964

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen BoKlok Skolgérden for rikenskapsaret
2021-01-01 — 2021-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for 4ret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfr att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmitat 4r tillrickliga och
éndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

6vriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for riikenskapsaret

2020-01-01 — 2020-12-31 har utférts av en annan revisor som
ldmnat en revisionsberittelse daterad den 1 juni 2021 med
omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer ér
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter
eller misstag. Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa 4r tillampligt, om forhallanden
som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag,
och att liimna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och indamélsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller dsidosittande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som dr ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att utiala mig om effektiviteten
1 den interna kontrollen.

utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag
i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och héandelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

12)
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrittsforeningen
BoKlok Skolgarden for rakenskapséret 2021-01-01 — 2021-12-31
samt av forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denma beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag iir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeliigenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och déirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pinfgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och déirmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka &tgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen.

Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller f6rlust grundar sig fréimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionella bedomning med utgingspunkt i risk
och visentlighet. Det innebr att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och forhallanden som ar visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgirder och andra
forhdllanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 31 maj 2022

=

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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