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Brf Ostkammaren
769613-9141

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for bostadsréttsféreningen Ostkammaren, organisationsnummer 769613-2141, avger hdrmed
foljande drsredovisning for rékenskapsdret 2021-01-01 - 2021-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allméant om verksamheften

Bostadsrattsféreningen Ostkammaren registrerades hos Bolagsverket 2006-02-23. Féreningen har till
andamadal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppldta
bostadsldgenheter och lokaler fill nyttjiande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvé&ndas som komplement fill
bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningens séte ar i Stockholm

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Beskattning
Féreningen beskattas som en dkta férening

Forsakring
Fastighetsforsakring ar fecknad i Gjensidige.

Styrelse .

Ordférande Antonijo Berac Revisor

Ledamot Anette Dahlqgvist Extern  Clas Niklasson

Ledamot Martin Cronler Grant Thornton Sweden AB
Ledamot Natalie Karjalainen

Ledamot Bjorn Weidinger

Suppleant Zandra Petersson

Suppleant Niklas Pedersen

Styrelsen har under &ret héllit 12 sammantraden.

Foreningsstdmma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2021-06-22
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Information om fastigheten
Foreningens adresser:

Bjursatragatan 33 och 35 i Bandhagen

Nybyggnadsar: 2011
Vérdedr: 2011

Fastighetsbeteckning: Ostkammaren 3

Bostadslagenheter

Brf Ostkammaren
769613-9141

upplatna med bostadsrétt P-platser
Antal Total yta m? Antal platser
1,5 rok 26 1183 38
2 rok 12 648
3rok 12 805
4rok 12 936
Summa 62 3572
Forvalining

Ekonomisk férvaltning - FRUBO AB

Ekonomi
Under 2021 holls avgifterna oféréndrade.

Vdsentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Projekt Balkonginglasning blev realiserad under 2021. Under forsta halvdret BRF Ostkammaren ansdkte om
bygglov och fick den godkand i juni 2021. Sjélva installationen av balkonginglasning pébdrjades i

december 2021 och fram tills &rsskifte 75% av projekt har varit utford.

I mars 2021 uppsagt avtal med Open Universe och ett nytt avtal fér gruppanslutning tfecknades med
Bahnhof. Ny avtal resulterar med minskade kostnader fér bredband och ékad hastighet fér detsamma.

Vérstadning stdlls in pga Covid-19. Hoststédning utférdes enligt praxis frén tidigare &r. En container for
grovsopor bestdlldes ut tillsammans med grannférening for att underl&tta for medlemmarna.
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Medlemsinformation

Medlemmar vid rékenskapsdrets borjan
Tilkommande medlemmar under &ret
Avgdende medlemmar under &ret
Under aret har 11 dverlatelser skett.

81
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Brf Ostkammaren
769613-9141

62 bostadsratter

80 medlemmar vid rakenskapsarets slut

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsatining, tkr 2972 2969 2977 2986
Resultat efter finansiella poster, tkr 256 391 211 272
Soliditet', % 72 73 73 72
Balansomslutning, tkr 110813 108 585 108 314 109 404
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 795 795 795 795
' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Intékter Kosthader
resintakter .é\.{ﬁgo Réntekostnader
gu'j;ge Etp:f:\bfs llnfc:kfer \
FPersonalkostnader
Driftskostnader

Armvgfl‘fer

Creriga
externa
kosthader

Awvskrivningar
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Brf Ostkammaren
769613-9141

Forandringar i eget kapital

Insatser Fond for yttre Balanserat Arets
underhall resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 78 430 000 2366098 -1397 455 390 673
Resultatdisposition enligt stmman:
Reservering fond for yttre underhdlll 430 000 -430 000
Balanseras i ny ré&kning 390673 -390 673
Arets resultat 255 602
Belopp vid drets utgang 78 430 000 2796098 -1436782 255602
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star féliande medel:
Balanserat resultat -1 436 782
Arets resultat 255 602
Totalt -1181 180
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Till féreningens fond for yttre underhdll avsattes 430 000
Balanseras i ny rékning -1 611180
Totalt -1181 180
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Brf Ostkammaren
769613-9141

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2021 2020
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning ] 2 972 407 2968 877
Ovriga rérelseintékter 8 239 36 528
Summa Rorelseintakter 2 980 646 3 005 405
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader 2 -1 109 509 -1 048 941
Ovriga externa kostnader 3 -163 583 -134 321
Personalkostnader -93 833 -93 246
Avskrivningar -994 976 -935 760
Summa Rorelsekostnader -2 361 901 -2212 248
RORELSERESULTAT 618 745 793137
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 800 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -363 943 -402 464
Summa Finansiella poster -363 143 -402 464
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 255 602 390 673
RESULTAT FORE SKATT 255 602 390673
ARETS RESULTAT 255 602 390 673
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Brf Ostkammaren

769613-9141

(X) [}
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark 4 106 838 787 105 875 680
Summa materiella anldggningstillgangar 106 838 787 105 875 680
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 106 838 787 105 875 680
OMSATTININGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 5374 4067
Ovriga fordringar 2 493 1 854
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5 24 169 22 826
Summa kortfristiga fordringar 32036 28 747
Kassa och bank
Kassa och bank 3 942 149 2 680 295
Summa kassa och bank 3942 149 2 680 295
SUMMA OMSATININGSTILLGANGAR 3974185 2709 042
SUMMA TILLGANGAR 110 812 972 108 584 722
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Brf Ostkammaren
769613-9141

(X} Y
Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 78 430 000 78 430 000
Fond for yttre underhall 2796098 2 366 098
Summa bundet eget kapital 81 226 098 80 796 098
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 436782 -1 397 455
Arets resultat 255 602 390 673
Summia fritt eget kapital -1181 180 -1 006 782
SUMMA EGET KAPITAL 80 044 918 79 789 316
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut é 27 947 092 28123014
Summa langfristiga skulder 27 947 092 28 123 014
Korffristiga skulder

Skulder till kreditinstitut é 234 007 231 413
Leverantdrsskulder 2132838 104 347
Skatteskulder 1985 4220
Ovriga skulder 10 029 6764
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 7 442 103 325 648
Summa kortfristiga skulder 2820 962 672 392
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 110 812 972 108 584 722
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Noter

Redovisningsprinciper

Brf Ostkammaren
769613-9141

Arsredovisningen ér uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsnédmndens allménna
réd (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivning
Tillbmpade avskrivningstider:

Anldggningstilgdng Nyttiandeperiod (Gr) Avskrivning (%)
Byggnad 100 1
Passersystem 2020 5 20
Balkonginglasning 15 6,7
Not 1. Nelftoomsdttning 2021 2020
Arsavgifter bostéder 2841 528 2841 528
Hyresintakter forrdd 0 1100
Hyresintdkter garage och p-platser 130 879 126 250
Totalt neftoomsdttning 2 972 407 2968 878
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Brf Ostkammaren
769613-9141

Not 2. Driftkostnader 2021 2020
Fastighetsel 85730 68 611
Uppvarmning 401 706 370143
Vatten och avlopp 89 951 84 035
Sophdmtning 49 046 51 423
Service varmeanlédggning 3875 3875
Grundavtal hiss 36 986 34 367
Hissbesiktning 6 330 2 448
Grovsopor/atervinning 5429 8 206
Fastighetsskdtsel extra 4297 0
Fastighetsstad 9720 9576
Teknisk férvaltning 147 481 192 898
Klottersanering 4594 11 563
Sndrdjning/sandning 90 341 48 197
Bevakningskostnader 13 648 12 908
Kommunikation 3735 0
Bredband 7 560 5720
v -16 965 16 965
Forsakring 48 772 45 497
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 24 140 23 644
Férbrukningsmaterial 1994 2244
Férbrukningsinventarier 0 959
Reparation och underhdll portar och I&s 3206 53158
Reparation och underhdll hiss 5220 0
Reparation och underhdll tvattstuga 56 354 0
Reparation och underhdll VVS 3035 2 504
Reparation- och underhdllsmaterial 23 324 0
Totalt driftkostnader 1109 509 1048 941
Not 3. Ovriga externa kostnader 2021 2020
Medlems- och féreningsavgifter 6 390 6 330
Arvode ekonomisk forvaltning 87912 87 672
Extra ekonomisk férvaltning 6 531 8 450
Revisionsarvode 15625 15000
Webbsida 2212 186
Telefon 2 686 1324
Konsultarvode 10130 0
Bankkostnader 3796 3058
Inkassokostnader 2747 0
Ovriga administrativa kostnader 0 4336
Féreningsomkostnader 11830 4830
Ovriga kostnader 13725 3134
Totalt 6vriga externa kostnader 163 583 134 321
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Brf Ostkammaren

769613-9141

Not 4. Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Anskaffningsvarde byggnad 93 926 000 93 576 000
Anskaffningsvarde mark 18 500 000 18 500 000
Inkép 1958 083 350 000
Utgdende anskaffningsvérden 114 384 083 112 426 000
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -6 550 320 -5614 560
Arets avskrivningar -994976 - 935760
Utgdende avskrivningar -7 545 296 -6 550 320
Utgdende redovisat vdrde 106 838 787 105 875 680
Taxeringsvdrden
Taxeringsvarde byggnader 58 151 000 58 151 000
Taxeringsvarde mark 24 000 000 24 000 000
82 151 000 82 151 000
Not 5. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2021-12-31 2020-12-31
Gjensidige 16 638 15 500
FRUBO AB 7 531 7 326
Summa 24169 22 826
Not 6. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
dndringsdag 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
SBAB 2234 9252 2022-12-06 0.72 % 11011792 11035120
SBAB 2234 9260 2022-11-21 2,26 % 9 584 653 9 659 653
SBAB 2234 9244 2022-02-03 0.69 % 7 584 654 7 659 654
Summa skulder till kreditinstitut 28 181 099 28 354 427
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -234 007 -231 413
27 947 092 28 123 014

Skuld som forfaller senare an 5 &r berdknas till 29 611 663 kronor.

De skulder som férfaller under kommande &r avses forldngas i takt med att de 16per ut, de redovisas

darfér som langfristig skuld.

Not 7. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2021-12-31 2020-12-31
Upplupna utgiftsrantor 0 1066
Forskottsbet avgift/hyra 252 398 237 329
Telavox AB 0 224
E:ON 1053 859
Fortum Varme 57 840 47 328
Ellevio 8 606 5437
Stockholm vatten och avfall 33 358 33 405
Ré&ntekostand 88 848 0
Summa 442 103 325 648
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Brf Ostkammaren
769613-9141

Not 8. Stallda sakerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 33 746 000 33 746 000
Summa: 33 746 000 33 746 000
Underskrifter

Stockholm den / 2022

Antonijo Berac

Martin Cronler

Zandra Petersson
Ersatter ledamot Natalie Karjalainen

Var revisionsberdttelse har Idmnats 2022 -

Grant Thornton Sweden AB

Clas Niklasson

Anette Dahlqgvist

Bjorn Weidinger
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GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Ostkammaren

Org.nr. 769613-9141

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Ostkammaren for dr 2021.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en ialla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer 4r
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mil 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pi grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
irsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamilsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr limpliga med héinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1 redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund 1 de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osakerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet 1 rsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Grant Thornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Bostadsrittsforeningen
Ostkammaren foér 4r 2021 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrackliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och rsker stiller pi storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r foreningens organisation och foérvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ir utformad si att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
Svrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om néigon styrelscledamot 1
nigot visentligt avseende:

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, cller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller

stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och didrmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pd min professionella

bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pé sidana atgirder, omriden och
forhéllanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag
gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som iér relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Norrkoping den

Clas Niklasson
Auktoriserad revisor / Medlem i FAR
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