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" STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

FIRMA OCH ANDAMAL

§1 ' aéol’ Z;\' J
Foreningens firma 4r Bostadsréttsfreningen &

Féreningen har till indamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fSreningens
hus upplata ligenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden. Medlems rétt i
féreningen pA grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrittshavare. ' '

MEDLEMSKAP

§2 i : .
Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhéller bostadsritt genom upplételse av foreningen
eller som dvertar bostadsratt i foreningens hus. Juridisk person kan vigras intréde i foreningen.

§3 - | |
Frigan om att anta en medlem-avgors av styrelsen. Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en
ménad frin det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till foreningen, avgdra frigan om’
medlemskap. :

INSATS OCH AVGIFTER
§4 |

Insats, drsavgift och i forekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen. Andring av insats
skall dock alitid beslutas av foreningsstimman. Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore
varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutat annat. ' ‘ '

Arsavgifter fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhéllande till ligenheternas andelstal. |
arsavgiften ingdende konsumtionsavgifter kan berdknas efter forbrukning eller ytenhet.

Om inte arsavgiften betalas i rétt tid enligt forsta stycket utgr drdjsmalsréinta enligt réntelagen pd den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker. Lo

Overlatelse- och pantsittningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far hogst
uppga till 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1% av det basbelopp som géller vid tidpunkten
fr ansokan om medlemskap respektive tidpunkten for underrdttelse om pantséttning.

Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med férvirvaren solidariskt for att
overlatelseavgiften betalas. :

Pantséttningsavgiften betalas av pantséttaren.

Avgifterna skall betalas pa det sétt styrelsen bestdmmer.
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UPPLATELSE AV OCH OVERGANG AV BOSTADSRAT
§5 |

Bostadsrittshavaren far fritt Sverldta qin bostadsritt. Bostadsrittshavare som gverlatit sin bostadsriitt
till annan medlem skall till bostadsrattsforeningen inlimna skriftlig anmélan om dvetldtelsen.

Forvirvare av bostadsritt skall skriftligen ansdka om medlemskap i bostadsrittsforeningen.
I ans6kan skall anges personnumumer och nmuvarande adress. '

Bestyrkt kopia av forvirvshandlingen skall alitid bifogas anmilan/ansokan.

§6 . . _ :
Niir bostadsriitt Sverlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsréitten och tilltrida ligenheten
endast om han har antagits till medlem i foreningen. :

Dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far uttva bostadsritten trots att dodsboet inte 4r medlem i
foreningen. Efter tre ar fran dodsfallet fir foreningen dock anmana dddsboet att inom sex manader
frin anmaningen visa att bostadsrétten ingétt i bodelning eller arvskifte ‘med anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte fir végras intrdde i féreningen, forvarvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angets 1 anmaningen inte iakttas, far
bostadsritten tvangsforsiljas for dodsboets rakning. '

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT
§7 o

Den som forvirvat bostadsritt far inte végras medlemskap om foreningen skligen bor godta
forviirvaren som bostadsréttshavare. Om det kan antas att forvérvaren eller behdrig foretradare for
denne for egen del inte permanent skall bosatta sig i bostadsréttsligenheten har foreningen rétt att

végra medlemskap.

Har bostadsritt Gvergatt till make eller sambo pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall
tillimpas far medlemskap végras om f6rvarvaren inte kommer att vara permanent bosatt i ligenheten
efter forvérvet. '

Den som har forvirvat andel i bostadsait far végras medlemskap i féreningen om inte bostadsritten
efter forvarvet innehas av makar eller sadana sambor pé vilka lagen om sambors gemensamma hem
skall tillimpas. -

§8 ‘ _

Har bostadsritt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskiften eller liknande forvary och
har frvirvaren inte antagits till medlem, far freningen-anmana forvirvaren att inom sex ménader
fran anmaningen visa att nigon, som inte far viigras intride i foreningen, forvarvat bostadsrétten och
skt medlemskap. Iakttas inte den tid som angetts i anmaningen, far bostadsrétten tvangsforsiljas ot
forvirvarens rikning. '

§9

En &verlatelse 4r ogiltig om den som bostadsritten dverlatits till végras medlemskap. Férsta stycket
giller inte vid exekutiv forsaljning eller tvéngsforsiljning enligt bestimmelserna i bostadsriittslagen.
Har i sadant fall forviirvaren inte antagits till medlem, skall foreningen 18sa bostadsriitten mot skilig
ersiittning. :

En Gverlatelse ir ocksa ogiltig om sverlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven enligt lag.
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BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§10

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenhetens inre med tilthérande dvriga utrymrmen
i gott skick. Det giller dven mark om sadan ingdr i upplatelsen. Foreningen svarar for husets skick i
Svrigt. Bostadsritishavaren svarar for det Iopande och periodiska underhallet utom vad avser
reparationer av stamledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten som foreningen forsett ligenheten
med. ‘

Bostadstittshavaren svarar sélunda for l4genhetens

- Egna installationer

- Viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt

- Inredning och utrustning sisom ledningar och dvriga installationen for vatten, aviopp, vérme. gas,
ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte &t stamledningar.
svagstromsanliiggningar; i fraga om stamledningar for el svarar bostadsrattshavaren endast fro m
ligenhetens undercentral (proppskap) ' '

. Golvbrunnar, inner- och ytterddrrar samt glas och bégar i inner och ytterfonster;
bostadsrittshavaren svarar inte for malning av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster.

- Milning av vattenfyllda radiatorer och stamledningar ' ‘

- Ventilationsanordningar; eldstader med tillhérande rékgangar .

Bostadsritishavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i ligenheten
endast om skadan har uppkommit genom bostadsrittshavarens eget vallande eller genom vardsioshet
eller f6rsummel~2 av ndgon som tillhr hans hushall eller géstar honom eller av annan'som inrymis i
ligenheten eller som utfor arbete diir for hans rikning. ' '

I friga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjilv vallat géller vad som nu sagts endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som Han bort iaktta.

Om ohyra forekommer i ligenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gilla som vid brand- eller
vattenledningsskada. '

Ar bostadsréittsl’cigenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingdng, skall -
bostadsritishavaren svara for renhallning och snoskottning. : :

Bostadsrittshavaren svarar for atgérder i lagenheten som vidtagits av tidigare bostadsrittshavare
sisom reparationer, underhall, installationen m m. ‘

§11 A - :

Bostadsrattshavaren far inte gora visentlig forindring i ligenheten utan anmilan till styrelsen. En
frindring far aldrig medfora bestéende oldgenhet for foreningen eller annan medlem. Underhalls-

och reparationsétgérder skall utforas pé ett fackmalmamﬁssigt siitt och i forekommande fall enligt lag, -

rekommendationer och Fdreskrifter.

Som visentlig fordndring rdknas bl. a alltid foréndring som kréver bygglov eller innebar andring av
ledning for vatten, aviopp eller varme. Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstind erhalls. :

§12 . : . |
Bostadsrittshavaren 4r skyldig att ndr han anvinder ligenheten och andra delar av fastigheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall ritta sig efter
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de sirskilda regler som foreningen meddelar i Gverensstiimmelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren
skall hilla noggrann tillsyn Gver att detta ocks? iakttas av den som hor till hans hushall eller gistar
honom eller av nigon annan som han inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete for hans rdkning,

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skl kan missténkas vara behiftat med
ohyra fir inte foras in i ligenheten. '

§13

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn
eller f6r att utfSra arbete som foreningen svartar for. Skriftligt meddelande om tilltrdde skall ldggas 1
l4genhetens brevinkast eller anslds i trappuppgangen.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltrdde till lagenheten nér foreningen har rétt dartill,
fAr fSreningen hos myndighet hemstiilla om sdrskild handréckning. '

§ 14 : g

En bostadsrittshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sift
samtycke. Viigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsréttshavaren
4nda upplata hela sin ligenhet i andra, om han under viss tid inte har tillfille att anvéinda lgenheten
och hyresnimnden limnar tillstdnd till uppldtelsen. Ett tillstand til! andrahandsupplatelsen kan '
begrinsas till viss tid och forenas med villkor.

§ 15
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medfora men
for foreningen eller ndgon annan medlem i ftreningen. ' '

§ 16 .

Bostadsrétishavaren fr inte anvéinda ligenheten for ndgot annat dindamél dn det avsedda. Foreningen
far dock endast Aberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon annan
medlem i foreningen. :

§17 :

Om bostadsrattshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas innan
lagenheten far tillirddas och sker inte heller ritielse inom en ménad fran skriftlig anmaning far
foreningen hiiva upplatelseavtalet. Detta géller inte om ldgenheten tilltrétts med styrelsens
medgivande.

Om avtalet hivs har foreningen rétt till skadesténd.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT

§18 ‘ - :
Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts dr med de begrénsningar
som foljer nedan forverkad och féreningen saledes berdttigad att siga upp bostadsréttshavaren till
avflyttning, . ‘ , .

1) om bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin betalningsskyldighet eller
om bostadsréttshavaren drdjer med att betala drsavgift utdver tva vardagar frin forfallodagen,

2) om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind uppléter ligenheten i andra hand,

3) om ligenheten anvinds i strid med § 15 eller § 16,
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4) om bostadsritishavaren eller den, som ligenheten upplétits till i andra hand, genom vardslgshet &r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskiligt drdjsmal underréftat styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten, ' . . o ' '

5) om lagenheten p annat satt vanvérdas eller om bostadstittshavaren eller den, som ldgenheten
upplatits till i andra hand, asidosétter négot av vad som skall iakttas enligt § 12 vid ldgenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsritishavare,

6} om bostadsratishavaren inte tamnar tilltrade till ligenheten enligt.§ 13 och han inte kan visa giltig
ursskt for detta, o o

7) om bostadsriitishavaren inte fullgor annan skyldighet och det mste anses vara av synnerlig vikt

for foreningen att skyldigheten fullgors, samt ‘

8) om ldgenheten helt eller till visentlig del anvéinds for niringsverksambet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte oviisentlig del ingér brotisligt forfarande eller

for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning. ' :

Nyttjanderiitten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.

§ 19 , : .
Uppsdgning som avses i § 18 forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrittshavaren later
bii att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drgjsmal. ' o :

§20 : o

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhillande som avses i § 18 forsta stycket 1-3 eller 5-7

men sker rittelse innan foreningen gjort bruk av sin ritt till uppsigning, kan bostadsréttshavaren inte
darefter skiljas frén lagenheten pa den grunden. Detsamma géller om féreningen inte har sagt upp
bostadszittshavaren till avflytining inom tre manader fran den dag forening2n fick reda pa forhllande.
som avses i § 18 frsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tv& ménader fran den dag da foreningen fick
reda p forhéllande som avses i § 18 forsta stycket 2 sagt till bostadsrattshavaren att vidta réttelse.

En bostadsrittshavare kan skiljas fran lsgenheten pé grund av forhallande som avses i § 1 8 forsta
stycket 8 endast om féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd manader
frén det att foreningen fick reda pd fsrhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till &tal

~ eller om forundersdkning har inletts inom samma tid har foreningen dock kvar sin rétt till uppségning

intill dess att tvi ménader har gitt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det -
rittsliga forfarandet har avslutats pa annat Satt. )

§.22 : _ : ‘

Ar nyttjanderitten enligt § 18 forsta stycket I frverkad pé grund av drsjsmél med betalning av
arsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, far
denne p4 grund av dréjsmalet inte skiljas frin ligenheten om avgiften betalas senaste tolfte vardagen
fran uppségningen. ‘

§23

Ségs bostadsrittshavaren upp till avflytining av négon orsak som anges i § 18 forsta stycket 1, 4-6
eller 8 4r han skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av § 22. Ségs bostadsréttshavaren upp av
ndgon annan i § 18 forsta stycket angiven orsak, far han bo kvar till det ménadsskifte som intréffar

- pirmast efter tre ménader frén uppsdgningen, om inte ritten aldigger honom att flytta tidigare.

SKADESTAND
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§ 24 . o .
Om foreningen siger upp bostadsréttshavaren till avilyttning, har foreningen ritt till skadestdnd.
Skadestindet kan utgéras av bland annat kostnader for styrelsens egna arbeten inklusive
sammantréiden, ombudskostnader fr uppségning m m. samit utldgg. '

TVANGSFORSALINING

§25 . :

Har bostadsrittshavaren blivit skild frén ligenheten till f5ljd av uppséigning i fall som avses i § 18,
skall bostadsritten tvingsfSrsiljas si snart det kan ske om inte fireningen, bostadsréttshavaren och
de kiinda borgenrer, vars ritt berdrs av forséljningen kommer Sverens om annat. Forséljningen far
dock anst till dess att brister som bostadsréittshavaren svarar for blivit atgdrdade.

.

STYRELSE

§ 26 :
Styrelsen bestir av lagst tre och hogst sju ledaméter och ldgst en och hégst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av freningsstdmman for hogst tvd &r. Ledamot och
suppleant kan omviljas. Till ledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven make till
medlem och nérstaende som varaktigt sammanbor med mediemmen samt annan person som bedéms
vara till gagn for foreningen. Valbar dr endast myndig person.

§27 L . .

Styrelsen xar sitt site i Stockholm. Styrelsen konstituerar sig sjdlv. Styrelsen #r beslutsfor nér antalet
nirvarande ledaméter vid sammantridet Sverstiger hilften av samtliga styrelseledaméter, Som
styrelsens beslut galler den mening for vilken mer dn hilften av de nérvarande rostat eller vid lika
réstetal den mening som bitréds av ordfdranden, dock fordras for giltigt besiut enhéllighet nér for
beslutforhet minsta antalet ledaméter #r nérvarande.

Foéreningens firma tecknas av styrelsen eller av dem styrelsen utser, tva personer i férening.

L

RAKENSKAPSAR

§28 . . :
’ Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderdr. Fére mars ménads utgéng varje ir skall styrelsen till
revisorerna avlimna forvaltningsberittelse, resultatrikning samt balansrikning.

29 : :
gtyrelsen eller firmatecknare fr inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhénda foreningen
dess fasta egendom eller tomiit och inte heller riva eller fSreta mer omfattande till- eller
ombyggnadsatgirder av sédan egendom.
REVISORER

§30 , ‘
Revisorerna skall vara minst en och hogst tva. Revisorssuppleant skall vara en. Den/de viljs pa
f5reningsstimma for tiden frin ordinarie fSreningsstimma fram till nista ordinarie fGreningsstéimma.

§ 31
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Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revision #r avslutad och revisionsberittelsen avgiven
senast fore april manads utgng. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstdmma dver de av revisoreind eventuellt gj orda anmirkningama.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsbersttelsen och styrelsens forklaring Sver de av

revisorerna gjorda anmirkningarna skall hallas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore den
foreningsstimma pé vilken drendet skail forekomma till behandling. -

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING |

§32 ‘ :
Styrelsen skall fora forteckning Gver bostadsrattsforeningens medlemmar (medlemsforteckning) och
forteckning Gver de ldgenheter som &r qpplétna med bostadsritt (1igenhetsforteckning).

Forteckningarna skall foras pd det siitt och med det innehall som bostadsréttslagen ndrmare
foreskriver. -

Styrelsen skall hilla edlemsforteckningen tillganglig £5r den som vill ta del av den. -

Bostadsrittshavare har ritt att pa skriftlig begéran fa utdrag ur liigenhetsforteckningen betriffande
{genhet som han innehar med bostadsritt.

FORENINGSSTAMMA

§33 . .

Ordinarie foreningsstimma skall hallas &rligex fore juni ménads utgéng, For att visst drende som .
medlem 6nskar fa behandlat pa foreningsstimma skall kunna anges i kallelsen till denna, skall
srendet skriftligen anmlas till styrelsen senast fore mats ménads utgang eller den senare tidpunkt
som styrelsen kan komma att bestdmma.

§ 34

Extra foreningsstéimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finneér skl till deteller ndr minst 1/10
av samtliga rostberittigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende som dnskas
behandlat pé stimman. :

§35
P3 ordinarie foreningsstimma skall forekomma:
I) Stdmmans Sppnande.
2) Godkinnande av dagordning.
3) Val av stimmoordfsrande.
4) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollftrare.
5) Val av tvé justeringsman tillika rostriknare.
6) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
7) Faststillande av rostlingd.
8) Foredragning av styrelsens &rsredovisning.
9) Féredragning av revisorns berittelse.
10) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning.
11) Beslut om resultatdisposition.
12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.
13) Fraga om arvoden &t styrelseledamdter och revisorer for nfistkommande verksamhetsar.
14) Val av styrelseledaméter och suppleanter.
15) Val av revisorer och revisorssuppleanter.
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16) Av styrelsen till stimman hénskjutna {rgor samt av ‘ftireningsmedlem anmilt irende enligt § 33.
17) Stimmans avslutande. -

P4 extra foreningsstimma skall utéver drenden énligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de drende
for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman. -

§36

Kallelse till foreningsstimman skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pé
stimman, Aven srende som anmilts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt § 33 skall anges-i-
kallelsen. Denna skall utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning
eller postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra foreningsstidmma, dock
tidigast fyra veckor fore stimman. Andra meddelanden till medlemmarna anslds pa lamplig plats
inom foreningens fastighet eller genom utdelning eller postbefordran av brev.

§ 37 X
Vid foreningsstdmman har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem far utéva sin rostratt genom ombud. Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt, -
¢j ldre #n ett ir. Endast annan medlem eller nérstaende som varaktigt sammanbor med medlem kan
vara ombud. Ombudet skall vara myndig. Ingen fir sdsom ombud foretrida mer n en medlem.

Rostberittigad &r endast den medlem som fullgjorf sina &taganden mot féreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag. - : :

§38 , .
Justerat protokoll 6ver foreningsstdmma skall hallas tillgtngligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stimman. o

BESLUT

§39 _ ,
Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer dn hilften av de avgivna risterna eller
vid lika réstetal den mening om ordféranden bitrdder.

Vid val anses den vald som har fatt de flesta rosterna, Vid lika réstetal avgors valet genom lottning
om inte annat beslutas av stimman innan valet forréttas.

Férsta stycket giller inte beslut for vitka erfordras kvalificerad majoritet enligt lag.

§ 40 o
Tnom foreningen skalt bildas foljande fonder:

- - Fond for yttre underhall.

- - Dispositionsfond.

to'tinderhall skall arligen’e

Det Gverskott som kan uppstd pd foreningens verksamhet skall avsdttas till dispositionsfond eller
disponeras pa annat sitt i enlighet med foreningsstimmans bestut. ’

VINST
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§41
Om forenmusstamman beslutar att uppkommen vinst skall detas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhallande till ligenheternas insatser. -

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

§ 42
Om foreningen upploses skall behdllna tillgingar tillfalla medlemmarna i fbrhallande till
bostadsriittemas insatser. :

OVRIGT

) . For frdgor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska fSreningar
samt 6vrig lagstiftning. - '

®

Ovanstiiende stadgar har ant;'zgits vid méte den OZ 091 2 fi . for bildande av bostadsrittsforeningen
betygar i Stockholm samma dag
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