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Styrelsen for BRF Portvakten Sédra far

Forvaltningsberattelse "

2021-01-01 till 2021-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats
till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsréttsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2013-09-02. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-03-25 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-11-26.

Foreningen har sitt séte i Vixjé kommun.
Arets resultat &r hogre 4n foregiende &r pa grund av ligre underhallskostnader.

Driftkostnaderna i foreningen (bortsett underhallskostnader) har 6kat jamfort med foregdende ar beroende pa utférd
OVK-besiktning samt kande kostnader for el, sophantering och uppviarmning. Réntekostnaderna ligger ndgot under fg
ar. Under aret har foreningen slutfort sitt projekt for ombyggnation av utemiljo och parkeringar, dir kostnaderna har
lagts for avskrivning fr o m nov 2021 under 20 ar framét. Ombyggnationen har finansierats med férséljning av en
hyresrétt samt nya lan.

Avrets resultat jamfort med budget har minskat med 151 tkr p.g.a att foreningen haft 5kade kostnader enligt ovan samt
forsdljningsomkostnader (salt en hyresritt under aret).
Antagen budget for det kommande verksamhetséret #r faststdlld sa att foreningens ekonomi &r 1angsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet inklusive laneomforhandlingar kommande verksamhetsér har under &ret féréindrats fran 26 % till
6 %.

Kommande verksamhetsér har foreningen 2 lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1&n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nista ars amortering) har fordndrats under aret
fran 312 % till 138 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 971 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -6 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Overskétaren 3 i Vixjo Kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 64 ligenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 2009. Fastighetens adress dr Emil Lindells Vig 28-30 i Vixjo.

Fastigheterna dr fullvirdesforsidkrade i Folksam (Proinova). I forsidkringen ingar styrelseforsikring.

Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.
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Légenhetsfordelning

2 r.o.k. 3r.o.k. 4r.ok.

Summa

18 30 16

Dessutom tillkommer:
P-platser
45 Utokat 2021

Kommentar

Bostdder bostadsritt
Bostdder hyresritt

(varav 2 st elbil, 4 st med el, 38 utan el och 1 MC-plats)

4 656 m?
294 m?

Total bostadsarea

Arets taxeringsvirde
Foregaende ars taxeringsvirde

4 950 m>

73 600 000 kr
73 600 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal
Leverantor

Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Bixia AB El (elforbrukning)
Stena Recycling AB / Ragnsells AB (fi o m maj

2021) Atervinning

VEAB Energi AB El (nét)

VEAB Energi AB Fjarrviarme

Vixjo Kommun Vatten

Schindler Hiss AB Hisservice

Inspecta AB Hissbesiktning
Tele2 Sverige AB Kabel-tv

SOS Alarm Hisslarm

SSAM AB Sophantering

Folksam (Proinova AB)

Teknisk status

Fastighetsforsikring

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 145 tkr och planerat underhall for 73 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ?Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jaimféra med andra bostadsréttsforeningar.

For de ndrmaste 9 aren uppgar underhéllskostnaden totalt till 3 653 tkr enligt den uppdaterade underhallsplan september
2020. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 406 tkr (82 kr/m?).

4| ARSREDOVISNING BRF Porvekten.S0dts Orpts KRARS R4S 20139017

Signerat MI, MB, CE, LOC, BL, LT, MY, MS



IR Riksb
\ p it £ sl

Underhéllsfond: Vid rdkenskapsérets ingéng uppgick féreningens underhallsfond till 365 tkr. Reservering (avséttning)
till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 365 tkr (74 kr/m?). Under verksamhetsaret har 0 tkr tagits i
anspréak ur underhallsfonden. Vid rakenskapsarets slut uppgick den totala underhallsfonden till 730 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Markytor 2016 Inkdp cykelstll

Gemensamma utrymmen 2017 Skdrmviagg miljohus

Markytor 2017 Tradgérdsdesign

Gemensamma utrymmen 2018 Mélning trapphus, installationer
Installationer 2019-2020 Forvirv av solcellsanldggning
Huskropp utvindigt 2019 Inglasningar balkonger service
Huskropp utvéndigt 2020 Solskydd

Byte sondriga fasadskivor,
fasadtvitt och alg-
Huskropp utvéndigt 2020 mossbehandling

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Huskropp utvindigt, lister till balkonginglasningar 73 101
Planerat underhall
Beskrivning Ar Kommentar
Installationer 2029 Hissar

Virme- och
Installationer 2029 luftbehandlingssystem
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Magnus Berg Ordf6rande 2022
Linda Tran Vice ordforande och sekreterare 2022
Christoffer Ek Ledamot 2022
Birgitta Lindblom Ledamot 2022
Lars Olof Carlsson Ledamot 2022
Mats Ivarsson Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Zahra Heidari Suppleant 2022
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ernst & Young AB, Vixjo Auktoriserad revisor 2022
Marcus Yngvesson Fortroendevald revisor 2022
Elisabet Falk Fortroendevald revisor suppleant 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har slutfort och slutbesiktigat sitt projekt fér ombyggnation av utemiljo och parkeringar i oktober 2021.
Under &ret har foreningen salt en hyresrdtt som numera &r upplaten som bostadsritt, vilket inbringat kapital till

foreningen men som &@ven orsakat hyresbortfall och forséljningsomkostnader. Det finns per 2021-12-31 4 st kvarvarande
lagenheter som &r upplatna som hyresrétt.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 94 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 17 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 15 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 96 personer.

Foreningens arsavgift dr oféridndrad sedan ombildningen i december 2015.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 2,5 %
fran och med 2022-01-01.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 533 kr/m?/4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 11 verlételser av bostadsritter skett (féregiende &r 5 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga lagenheter upplatna med bostadsritt forutom 4 som upplats med hyresritt, fg ar
var denna siffira 5.
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Flerarséversikt

Resultat och stillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 3223 3281 3189 3232 3183
Resultat efter finansiella poster =977 -2 366 -1974 -1359 -651
Arets resultat -977 -2 366 -1974 -1359 -651
Resultat exklusive avskrivningar -6 -1471 -1079 -464 244

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till

underhéllsfond -371 -1 836 -1229 -706 94
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 74 74 30 49 30
Balansomslutning 130 816 126 346 129 535 129 174 128 537
Soliditet % 54 54 55 55 55

Likviditet % ink.
laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 6 26 377 643 582
Likviditet % exkl.

laneomforhandlingar

kommande verksamhetsar 138 312 - - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m?2 533 533 533 533 533
Driftkostnader, kr/m? 292 660 565 591 335
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 277 276 353 504 320
Rénta, kr/m? 196 209 209 213 190
Underhallsfond, kr/m? 147 74 30 0 38
Lan, kr/m? 12 094 11 400 11 494 11 588 11 674
700

600

500

400

300

200 .__________.-——————" = .

100 T
2017 2018 2019 2020 2021

- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2  -m Rinta, kr/m2

Nettoomsiittning: intakter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: bersknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

ING BRF vak o nr: 769026-844,
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Upplatelse- Underhalls- Balanserat resultat Arets resultat
avgifter fond

BcloRpryid drcts Hogan 71043337 4445062 365 000 -4.941 905 -2366 180
Disposition enl. &rsstiammobeslut 2366 180 2366 180
Reservering underhéllsfond 365 000 365 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond 0 0

Nya insatser och

upplételseavgifter 1 436 400 703 600

Arets resultat 976 971
Vid arets slut 72 479 737 5148 662 730 000 -7 673 085 -976 971
Resultatdisposition

Till arsstdimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat -7308 085

Arets resultat -976 971

Arets fondavsittning enligt stadgarna -365 000

Summa -8 650 056
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -8 650 056

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3222661 3280924
Ovriga rorelseintikter Not 3 91 986 234 810
Summa rorelseintikter 3 314 647 3515734
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 443 852 -3 267 538
Ovriga externa kostnader Not 5 -787 112 -476 486
Personalkostnader Not 6 -128 373 -225 599
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -970 662 -895 145
Summa rorelsekostnader -3 329 999 -4 864 767
Rorelseresultat -15 352 -1 349 033
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 9 606 15333
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -971 224 -1032 512
Summa finansiella poster -961 619 -1 017 179
Resultat efter finansiella poster -976 971 -2 366 212
Skatter
Ovriga skatter Not 10 0 32
Arets resultat -976 971 2366 180
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 128 464 752 120 373 323
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 0 235217
Summa materiella anldggningstillgangar 128 464 752 120 608 539
Summa anldggningstillgangar 128 464 752 120 608 539
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 873 111
Ovriga fordringar Not 14 370 62 105
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 254 115 242 019
Summa kortfristiga fordringar 255 358 304 234
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 2 095 578 5433350
Summa kassa och bank 2 095 578 5 433 350
Summa omsittningstillgangar 2 350 936 5737 585
Summa tillgdngar 130 815 688 126 346 124
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 77 628 399 75 488 399

Fond for yttre underhall 730 000 365 000

Summa bundet eget kapital 78 358 399 75 853 399

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 673 085 -4 941 905

Avrets resultat -976 971 -2 366 180

Summa fritt eget kapital -8 650 056 -7 308 085

Summa eget kapital 69 708 343 68 545 314
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 19 820 276 35950 552

Summa langfristiga skulder 19 820 276 35 950 552

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 40 044 302 20 479 026
Leverantorsskulder Not 18 434 125 656 643
Skatteskulder Not 19 93376 135 488
Ovriga skulder Not 20 27 542 20286
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 687 724 558 816
Summa kortfristiga skulder 41 287 069 21 850 258
Summa eget kapital och skulder 130 815 688 126 346 124
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa riakenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120 ar
Markanlédggningar (ny utemiljo och parkeringar 2021) Linjar 20 ar

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

*Statligt bidrag fran Boverket gdllande solcellsstod har utbetalts under fg rikenskapsar.
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2021-01-01 2020-01-01
: 2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostdder 2 464 244 2430396
Hyror, bostéder 448 689 544 759
Hyror, p-platser 105 080 101 900
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdader -31 689 -52 815
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =757 -360
Vattenavgifter 133 576 160 935
Elavgifter 103 518 96 109
Summa nettoomsittning 3 222 661 3 280 924

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga erséttningar 16 422 16 723
Debiterade samfiéllighetsavgifter 50 000 50 000
Fakturerade kostnader 0 360
Ovriga sidointikter 2748 1493
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -4 1
Erhéllna statliga bidrag* 0 165 693
Ovriga rorelseintikter 22 820 540
Summa évriga rorelseintédkter 91 986 234 810




< Riksbyggen

Not 4 Driftskostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

Underhall -73 101 -1 901 411
Reparationer* -145 043 -250 831
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -93 376 -91 456
Forsdkringspremier -45 120 -39 410
Kabel- och digital-TV -69 352 -69 226
Systematiskt brandskyddsarbete -3 578 -3 738
Serviceavtal -36 025 -19925
Obligatoriska besiktningar (2021 OVK) -44 500 -12 448
Bevakningskostnader -38 176 -36 016
Sno- och halkbekdmpning -24 309 -13 835
Statuskontroll -1 125 -2 250
Drift och forbrukning, ovrigt =720 -864
Forbrukningsinventarier -34 316 -3 403
Vatten -190 839 -185 702
Fastighetsel* (extrema priser vintern 2021) -68 898 -25 603
Hushéllsel* (se ovan) -230 656 -171 715
Uppviarmning (betydligt kallare vinter jf fg ar) -132 824 -105 623
Sophantering och atervinning -168 387 -111 984
Forvaltningsarvode drift -43 507 -222 097
Summa driftskostnader -1 443 852 -3 267 538

*] reparationer ingar kostnad for vattenskador med 115 thr fg ar.

*Fastighetsel och hushallsel dr separerad pa foreningens begdran. Hushallsel berdknad pa mdtvérden fi o m uppstart
avseende mar-dec 2020 (fg rékenskapsar).

*Forvaltningarvode drift fg ar avser jan-jun 2020 pga nytt forvaltningsavtal fi- o m juli 2020. Se not 5.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration*® -485 291 -283 354
Lokalkostnader -1 800 -2 150
Hyra inventarier & verktyg -46 768 -17418
IT-kostnader -4 437 -4 840
Arvode, yrkesrevisorer -13 442 -15 762
Ovriga forsiljningskostnader (foreningen har salt en hyresritt under 2021) -68 725 -18 875
Ovriga forvaltningskostnader -1 170 -3 739
Kreditupplysningar 0 -450
Pantf6rskrivnings- och 6verlatelseavgifter -19 754 -17 421
Representation -6 451 -544
Kontorsmateriel -2 638 0
Telefon och porto -56 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter =51 -80
Kopta tjdnster (avser I'T mm) -78 066 0
Konsultarvoden -21 269 -93 313
Bankkostnader -2 045 -2 090
Advokat och rittegdngskostnader -33 750 -15 750
Ovriga externa kostnader -1 400 -700
Summa évriga externa kostnader -787 112 -476 486

*[ forvaltningsarvode administration ingar 44 tkr for ekonomi jan-jun 2020. Jul-dec 2020 bokférs hela kostnaden for

Jorvaltning enl nytt avtal. Jan-jun 2020 forvaltnings kostnader finns under not 4.

Not 6 Personalkostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Lon till kollektivanstéllda 0 -69 888
Styrelsearvoden -95 200 -93 000
Sammantrddesarvoden -2 000 0
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 500 -10 000
Ovriga personalkostnader 0 -2 000
Sociala kostnader -28 673 -50 711
Summa personalkostnader -128 373 -225 599

Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -895 145 -895 145
Avskrivning Markanldggningar (fr o m nov 2021 p g a slutbesiktigat
utemiljoprojekt) -75 517 0
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -970 662 -895 145
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Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rénteintédkter fran likviditetsplacering 9584 15325
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 21 8
Summa 6vriga ranteintéakter och liknande resultatposter 9 606 15 333
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -970 413 -1 031907
Ovriga réntekostnader -811 -380
Ovriga finansiella kostnader 0 -225
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -971 224 -1 032 512
Not 10 Ovriga skatter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Skatt pa grund av @ndrad taxering 0 32
Summa 6vriga skatter 0 32
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 107 417 358 107 417 358
Mark 17 663 391 17 663 391
Markanldggning (ny utemiljo 2021) - -
125 080 749 125 080 749
Arets anskaffningar
Markanldggning (ny utemiljo 2021) 9062 091 -
9 062 091 -
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 134 142 840 125 080 749
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 707 426 -3 812 282
Markanlédggningar B s
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 707 426 -3 812 282
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -895 145 -895 145
Arets avskrivning markanldggningar (fr o m nov 2021) -75 517 -
-970 662 -895 145
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 678 088 -4 707 427
Restvidrde enligt plan vid arets slut 128 464 752 120 373 323
Varav
Byggnader 101 814 787 102 709 931
Mark 17 663 391 17 663 391
Markanldggningar 8986 574 -
Taxeringsvarden
Bostéder 73 600 000 73 600 000
Totalt taxeringsviarde 73 600 000 73 600 000
varav byggnader 60 000 000 60 000 000
varav mark 13 600 000 13 600 000
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2021-12-31 2020-12-31
Pagaende arbeten projekt utemiljo* 0 235217
Vid arets slut 0 235217

*Pagdende arbeten projekt utemiljé har lagts som avskrivning (20 ar) from nov 2021 efter slutbesikining okt 2021.
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Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2021-12-31 2020-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 873 111
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 873 111
Not 14 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 370 44 423
Momsfordringar 0 17 682
Summa ovriga fordringar 370 62 105
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 46 566 45120
Forutbetalda driftkostnader 10219 9 544
Forutbetalt forvaltningsarvode 123 584 0
Forutbetald elavgift 23 110 19 708
Forutbetald vattenavgift 17 908 24 677
Forutbetald kabel-tv-avgift 17 636 17 337
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 403 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 768 123 088
Forutbetalda leasingavgifter 2 921 2 545
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 254 115 242 019
Not 16 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Bankmedel 1711 188 4287099
Transaktionskonto 384 389 1 146 252
Summa kassa och bank 2095 578 5433 350

REDOVISNING J v Sod nr: 7 -844
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 59 864 578 56 429 578
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -465 000 -465 000
Nasta ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -39 579 302 -20 014 026
Langfristig skuld vid arets slut 19 820 276 35 950 552

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 2,68% 2021-11-28 20 169 026,00 -20 130 276,00 38 750,00 0,00

SWEDBANK 0,66% 2022-05-28 0,00 24 091 526,00 177 500,00 23914 026,00

SWEDBANK 1,62% 2022-11-25 16 130 276,00 0,00 155 000,00 15 975 276,00

SWEDBANK 2,68% 2025-11-25 20 130 276,00 0,00 155 000,00 19 975 276,00

Summa 56 429 578,00 3961 250,00 526 250,00 59 864 578,00

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Déarfor
redovisar vi Swedbank 1an om 23 914 026 kr samt 1&n om 15 975 276 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte

avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar dé fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har avsikt att

omforhandla eller forldnga lanen under kommande &r.

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 465 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 860 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande

skuld, 57 539 578 kr, forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.

Not 18 Leverantorsskulder

2021-12-31 2020-12-31
Leverantorsskulder 297 255 653 296
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 136 870 3347
Summa leverantorsskulder 434 125 656 643
Not 19 Skatteskulder
2021-12-31 2020-12-31
Skatteskulder 93376 135488
Summa skatteskulder 93 376 135 488
Not 20 Ovriga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Skuld fér moms 1 800 -4 759
Skuld sociala avgifter och skatter 25742 25045
Summa évriga skulder 27 542 20 286
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2021-12-31 2020-12-31

Upplupna sociala avgifter 21 060 13 185
Upplupna riantekostnader 21 130 20 245
Upplupna driftskostnader 0 678
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 122 800 37 550
Upplupna elkostnader 59133 24 961
Upplupna viarmekostnader 22 885 15177
Upplupna kostnader for renhallning 10 182 4751
Upplupna revisionsarvoden 13 450 13 133
Upplupna styrelsearvoden 70 200 43 950
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 98 373
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 71 985 39550
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 274 899 247 263
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 687 724 558 816
Not 22 Stillda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 62 715 828 62 715 828

Not 23 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nadgra eventualforpliktelser.

Not 24 Visentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga hidndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.
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Var revisionsberittelse har limnats
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Mikael Svensson Markus Yngvesson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggens Brf Portvakten Sédra, org.nr 769626-8445

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Riksbyggens
Brf Portvakten Sddra for rékenskapsdr 2021-01-01 - 2021-
12-31.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats |
enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla vdsentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
forenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststélier resultat-
rékningen och balansrékningen for féreningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. VAart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i férhéllande tili féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvéndig fér att uppritta en &rsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p& oegentligheter eller pj fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tiltimpas dock inte om besliut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p&
fel, och att ldmna en revisionsberittelse som inneh&lier vara
uttalanden, Rimlig sikerhet &r en hég grad av sékerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sté p& grund av oegentligheter eller fel och anses vara véisent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Transaktion 09222115557469137843

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktig-
heter { &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgérder
bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgdra
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka
en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hégre
dn for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande | maskopl, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
sidoséttande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgérder som &r ampliga med hé&nsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

» drar vienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppré&ttandet av &rsredo-
visningen. VI drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns nigon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser s&dana hindelser eller for-
hdllanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberiéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna | &rsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhllanden géra att en férening inte
fangre kan fortsdtta verksamheten,

» utvdrderar vi den 8vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i A&rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen 8terger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna p§ ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocks informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt fagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Riksbyggens Brf
Portvakten Sodra for & 2021-01-01 - 2021-12-31 av
forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i fsrhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har [ 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tilirackliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller férlust, Vid forslag
tilt utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r f&rsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar foér féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan f6ranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen

+ pé ndgot annat s&tt handlat | strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart méal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och dirmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om fér-
slaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet &r en hg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ers#ttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller foriust
inte &r forenfigt med bostadsrattslagen.

Transaktion 09222115557469137843

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tiitkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utg8ngspunkt |
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana &tgérder, omraden och forhallanden som &r
vdsentliga fér verksamheten och dér avsteg och vertradelser
skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
tgédrder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férentigt med
bostadsréttslagen.

Vé&xjo den

Mikael Svensson Marcus Yngvesson
Auktoriserad revisor Fértroendevald
Ernst & Young AB revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsrtt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar fér
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa &rsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad p& obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsidkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldigg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsiakringar som de bostadsréttsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrdtten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgéngar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den éarliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt léngre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamaél att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frémja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lémnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran péa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fér man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndgmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
r den nere i noll.

Upplupna intédkter 4r intdkter som foreningen 4nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjinst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond {or inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsé#ttningstillgingarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna 4r stérre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1an.

Stéilda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som l&mnats som sikerhet f6r erhéllna l&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berfknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavygift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsétiningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintikter dr
skattefiia till den del de #r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l4gsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds f6r att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intréffar,
b) det 4r osékert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocks ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pé grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr uppreittad av styrelsen
B R F P O rtva kte n for BRF Portvakten Sodra i samarbete med
S . d Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 _ =4 lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumn fo1 hela Livel:
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