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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF SMEDSBACKSGATAN 14

Styrelsen upprattar harmed fdljande arsredovisning for rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Férvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och fastigheten.
Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapséret samt ett forslag pa
hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberattelsen dr om bostadsrittsféreningen &r dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se
var féreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor
hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte ndgot
utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror p3 att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen r en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning dr det
alltid rikenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. I en
bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond och
ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning dr alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i balansrdkning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflédet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga ganger sdger
kassaflddesanalysen mer dn resultatrikningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

NOTER

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad
siffrorna innebir. Fér att du som ldser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansriakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen

betyder det att det finns en not fr den posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som
gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de dr, vilken rdnta de har och nar det ar

dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomsska mtressen genom att sforemngens hus upplata
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Féreningen registrerades 2005-039-22.

AKTA FORENING
Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN
Féreningen dger och férvaltar fastigheten Smedsbacken 13 pa adressen Smedsbacksgatan 14 i Stockholm.
Foreningen har 23 bostadsratter om totalt 842 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten &r férsdkrad hos Leif Bolander & CO AB.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Conny Larsson Ordférande
Corinna Hornwall Styrelseledamot
Karin Lovisa Knobe!  Styrelseledamot
Louise Holmén Styrelseledamot

REVISORER
Rivisor AB  Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstimma hélls 2022-06-15. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokoliférda

sammantraden. / ﬁ
™~ ;
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PLANERADE UNDERHALL C H
2020 Byte av fonster i trapphuset

2020 Renovering av takterassen i fi
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AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning  NABO

Fastighetsskotsel Holmans
Stadning PZ Stad
Tvattstuga Entema
Tak Dimson
Foérsdkring Bolander
Hiss St Erik

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION
- All belysning i trapphuset dr utbytt mot energisnala armaturer.
- Vi har borjat sortera matavfallet

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

EKONOMI

FORANDRINGAR | AVTAL

OVRIGA UPPGIFTER

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen vid rikenskapsarets bérjan och slut var 27 st. Tillkommande och avgdende
mediemmar under aret var 4. Det har under aret skett 3 dverlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

2022
Nettoomsiattning 684
Resultat efter fin. poster -283
Soliditet, % 71
Yttre fond 553
Taxeringsvarde 42200
Bostadsyta, kvm 842
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 787
Lan per kvm bostadsyta, kr 9453
Genomsnittlig skuldranta, % 0,97
Beldningsgrad, % 29,84

2021 2020
663 663
-208 -173
71 71
484 416
30600 30600
842 842
787 787
9453 9453
0,71 0,70
29,45 29,39

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2019 2018
663 664
-316 -163
71 74
347 279
30600 22800
842 842
787 787
9453 81283
0,86 0,77
30,00 25,98

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfdrt varde foér byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

2021-12-31 ars resultat
Insatser 22418 -
Fond, yttre underhall 484 -
Balanserat resultat -2 962 -208
Arets resultat -208 208
Eget kapital 19732 0]

RESULTATDISPOSITION

Disp av
Gvriga poster
68

-68

-291

-291

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -3 239
Arets resultat -291
Totalt _3 530

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 127
Balanseras i ny rakning -3 656
-3530

Féreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt noter.

2022-12-31
22 418

553

-3 239
-291

19 441

Arsredovisning 2022
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

684
0
684

-489

-346
-891

-208

-291

-291

2021-01-01 -
2021-12-31

663

2
665

-404

-346
-802

-137

-208

-208
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassz}gch bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31 2021-12-31
9 26677 27 023
26 677 27 023
26 677 27 023

10
11 28 27
38 38
894 779
894 779
932 817
27 610 27 840
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Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 22418 22 418
Fond for yttre underhall 553 484
Summa bundet eget kapital ; 22971 22 902
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3239 -2 962
Arets resultat -291 -208
Summa fritt eget kapital -3530 3171
SUMMA EGET KAPITAL 19441 19732
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut ) 12 3255 3255
Summa langfristiga skulder 3 255 3 255
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4704 4704
Leverantérsskulder 86 51
Skatteskulder 3
Ovriga kortfristiga skulder -1
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 13 121 96
Summa kortfristiga skulder 4914 4 853
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27610 27 840
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2022

2022-01-01 - 2021-01-01 -

2022-12-31 2021-12-31
Likvida medel vid arets boérjan 779 665
Resultat efter finansiella poster -291 -208
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Utrangering anldggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 346 346
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassafléde fran l6pande verksamhet 55 138
Kassaflode fran férdndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 0 -3
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 60 -20
Kassafléde efter férindringar i rérelsekapital 115 114
Investeringar
Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar 0 0
Kassaflode fran investeringar 0 0
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
ARETS KASSAFLODE 115 114
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 894 779
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Smedsbacksgatan 14 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intikter bokfdrs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den beddmda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pé bedémd
ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0-4,94 %
Fastighetsforbattringar 2,55%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ldgre
virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstiligdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut
tagits pa féreningsstimma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som
bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
L&n med en bindningstid p3 ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Arsavgifter, bostader 663 663
Ovriga intikter | 21 2
Surhma : | | | 684 665
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Be's‘iktning och service
Fastighetsskatsel

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Hissar

Reparationer
Soprum/miljéanldggning
Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel!
Sophdmtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Juridiska kostnader

Kameral férvaltning

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

2022

42
40

10
103

2022
10
85

99

2022
43
17

133
25
218

2022
27
35

69

2022
30

18
57

12

Arsredovisning 2022

2021

14
29
40

83

2021

17

23

2021
32
23

154
23
232

2021

26
34

66

2021
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NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader
Riantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa

NOT 9, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde
Arets inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

| utgdende restvérde ingdr mark med

Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 10, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekqnto

Summa

NOT 11, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forsakringspremier

Férvaltning

Kabel-TV

Ovriga fﬁrutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa

13

Arsredovisning 2022

2022 2021
0 11
84 56
0 4
84 71
2022-12-31 2021-12-31
29578 29 290
0 288
29 578 29 578
-2554 -2 208
-346 -346
-2 900 -2 554
26 677 27 023
13723 13723
11200 9 000
31000 21 600
42 200 30 600
2022-12-31 2021-12-31
6 5
6 5
2022-12-31 2021-12-31
14 13
8 8
5 5

28

27
¥ CH
ii
X0
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NOT 12, SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Nordea
Nordea
Nordea
Nordea

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsandringsdag

2024-07-17
2022-09-01
2022-09-01
2023-09-01

Arsredovisning 2022

Rantesats
2022-12-31
0,75 %
0,55%
0,55 %
3,09 %

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har
slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som

planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsétts vid forfall.

NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FGRUTBETALDA INTAKTER -

El

Fastighetsskétsel
Férutbetalda avgifter/hyror
Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa

NOT 14, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsintecknin}g

Summa

NOT 15, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Vi planerar en avgiftshojning i januari 2023

14

2022-12-31

6
4
69
19
15
5
2

121

2022-12-31

1560
7 960

Skuld
2022-
12-31

3 285

4674
7 959

4 704

Skuld
2021-
12-31
% 285
2307
2367

7 959

2021-12-31

5
2

55
22

96

_afebden
1960
7960
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REVISIONSBERATTELSE

Till féoreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Smedbacksgatan 14
769613-1346

Rapport om arsredovisningen

Vi hgr utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréattsforeningen Smedbacksgatan 14
for ar 2022.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredowsnmgslagen och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte inneh&ller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredowsnmgen pd grundval av var revision. Detta kréver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig sdkerhet att drsredovisningen inte
inneh8ller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat
genom att beddéma riskerna for vasentliga felaktigheter i 3rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa& oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som ar relevanta for hur forenlngen upprattar arsredowsnmgen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgdrder som &r andamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
forenmgens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den évergripande
presentationen i 8rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat &r tillréckliga och d&ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har 3rsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande bl|d av forenmgens finansiella stallning
per 2022-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt &rsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Smedbacksgatan 14 for ar 2022.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Rewsorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dzsposmoner betraffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen p& grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsréattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utbver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, tgarder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedoma om ndgon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstdémman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2023-04-27

Ré&visor AB
David Walman
Revisor



