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Valkommen till Arsredovisningen for Brf Torget i Solna
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december, 2021.
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Om inte annan sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Kontaktinformation

Postadress: Huvudstagatan 1D, 171 44 Solna
Meil: kaj.li@hotmail.com; asvensson29@gmail.com

Foreningen forvaltas av Valorem Bostadsrattsforvaltning/Wasberg Redovisning AB
Org.nr 556413-2586

Telefon: 08-20 35 03

Meil: info@valorem.se

www.valorem.se
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag. Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och
lokaler under nyttjanderéatt. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens
hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadsléagenhet eller lokal.

Foéreningen registrerades 2001-04-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-
08-28 och gallande stadgar registrerades 2017-07-11 hos Bolagsverket. Foreningen &r ett s.k.
privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Foreningen
ager och forvaltar fastigheten: Ametisten 1 i Solna kommun
Huvudstagatan 1 A—1 E samt 3 A
ar medlem i samfalligheterna Centralgaragets Samfallighetsférening

Busstorgets Samfallighetsférening

Centralgaragets Samfallighetsforening forvaltar det gemensamma garaget (gemensambhets-
anlaggningen Ametisten ga:1) for Brf Torget i Solna, Brf Lunden i Solna, Brf Parken i Solna, Brf
Terrassen i Solna samt Rodamco Garage AB.

Busstorgets Samfallighetsférening ansvarar for gemensamma tvattstugor, foéreningslokal, cykel- och
barnvagnsforrad, soprum, bredbandstjanster, kabelTV, vattenforsorjning, kallarutrymmen/forrad,
varmesystem, lokalgatan intill Huvudstagatan (ga:2) och parkanlaggningar (ga:3) for Brf Torget i
Solna, Brf Lunden i Solna, Brf Parken i Solna, Brf Terrassen i Solna, Brf Brinken i Solna samt enbart
parkanlaggningar for Solna Stad (Ametistens aldreboende).

Fastigheten

Fastigheten bebyggdes 2002 och bestar av ett flerbostadshus med tillhérande lokaler och dess
vardedr ar 2002. Taxeringsvarde 2019-2021 &r 200 512 000 kr varav mark 93 512 000 kr. Garaget &r
en egen fastighet med ett taxeringsvarde pa 17 000 000 kr dar foreningens dgarandel ar 113/500 eller
3842 000 kr. Foéreningen upplater 80 lagenheter med bostadsratt, har 4 kommersiella lokaler och 27
garageplatser till medlemmarna samt 41 platser pa langtidskontrakt till Rodamco Garage AB. Det
senare &r uppsagt till kontraktets slutdatum den 31 oktober 2027. Byggratt ovan mark uppgar till

7 460 kvm, byggnadens boyta ar 5 968 kvm och lokalyta 412 kvm.

De 80 lagenheterna fordelar sig enligt féljande:

5 st 5 rok 126 - 129 kvm
24 st 4 rok 98 - 116 kvm
3 st 3 rok 81 - 102 kvm
1st 3 rmk 77 kvm
13 st 2 rok 53 - 78 kvm
23 st 2 rmk 50 - 67 kvm
1st 1 rok 67 kvm
10 st 1 rmk 27 - 41 kvm

Foreningens fastighet ar fullvardesforsakrad genom If Skadeforsakring. | forsakringen ingér ett
kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt en ansvarsférsakring for styrelsen.
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De viktigaste leverantdrerna ar:
o Norrenergi; fjarrkyla och fjarrvédrme (genom Busstorgets Samféllighetsforening)
Janawik Bygg Resurs KB; stadtjanster
Kone AB; service- och jouravtal for hissar
Vattenfall; elnéts- och el-leverantor
Solna Vatten; vatten (genom Busstorgets Samfallighetsforening)
Suez Recycling AB; sophamtning (genom Busstorgets Samféllighetsforening)
Ownit Broadband AB; fibernat (genom Busstorgets Samfallighetsforening)
ComHem AB; kabelTV (genom Busstorgets Samfallighetsférening)
Swedbank; huvudbankforbindelse
Handelsbanken
If; fastighetsférsakring och kollektivt bostadsrattstillagg
Laspunkten AB; nyckelsystemen
Valorem Bostadsrattsforvaltning; ekonomisk férvaltning
NKG Tryggfastighet AB tom 2021-05-31; teknisk férvaltning
¢ Nordstaden Stockholm AB from 2021-06-01; teknisk forvaltning

Fastighetsatgarder stams av mot en underhallsplan.
Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende uthyrning av lokaler.

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som 2021 uppgick till 1 459
kr/bostadsratt. For lokaler ar fastighetsskatten 1 % av taxeringsvardet. Féreningen har inte haft nagra
anstallda.

Foreningen tillampar fr.o.m 2014 redovisningsprincipen K2, som ér ett férenklat regelverk for mindre
foretag. Underhallsatgarder bokfors som kostnad det aret som de utfors. Endast den del som
forbattrar funktionen och pa sa satt hojer vardet pa byggnaden kan bokféras som tillgdng och skrivas
av pa dess livslangd.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Bytt teknisk forvaltning till Nordstaden Stockholm AB fran 1 juni 2021. Nytt avtal med Kone AB for
service av hissarna har tecknats.

Resultatet for 2021 skulle vinsten vara 39 tkr hogre. Det beror pa att vid 2020 arsbokslut ingick 21 tkr
av 2021:s Arsavgifter Bostader i resultatet for 2020 samt att kostnader pa 18 tkr for kvartal 4 2020 &r
med i resultatet for 2021. Under aret har foreningen haft kostnader for utredningar kring varme,
ventilation och ljudniva hos de nya hyresgasterna. Dessutom har kostnaden for el okat markant i
slutet av aret.

Amortering av l1&n har under 2021 gjorts med 500 tkr (féreg. ar 0 kr), varefter lanen uppgar till

54 000 tkr. Harav l6per 5 000 tkr med rorlig rénta och 6vriga 49 000 tkr med bundna rantor med
fordelning av rantebindning fran 2022 till 2026. De likvida medlen tkade med 1 591 tkr till 5 292 tkr.
Harutdver har féreningen en kontrakterad outnyttjad rérelsekredit (checkrékningskredit) om 1 000 tkr.

Under aret har vi fatt ersattning for byggfel fran Skanska med 90 tkr.

En tidigare lokalhyresgast har stamt féreningen pa skadestand, men styrelsens uppfattning ar den att
det inte finns nadgon saklig grund for stamningen. Darfor har det inte gjorts nagon beloppsmassig
reservering for stamningen i arsredovisningen for 2021. Processen pagar i Solna Tingsratt. Advokat
har anlitats att fora foreningens talan i detta drende. Féreningen har fatt ersattning fran IF-
forsakringen under aret for havda advokatkostnader i samband med avhysningen 2019 av denna
lokalhyresgast.
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Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang
Rodamco Solna centrums fastighet och annat har dvertagits av Alecta Fastigheter from 1 februari
2022.

Hérselkliniken AB Suavis har dvertagits av horselkliniken Audika AB from 1 maj 2022. AB Suavis
fusioneras in i Audika AB.

Teknisk genomgang av samtliga hissar har lett till atgardsplaner for renovering av dessa.

Foljande atgarder har genomfort Ar

Fasadreperationer och malning har utforts pa utsatta delar av fastigheten 2021

MEDLEMSINFORMATION
Av foreningens medlemslagenheter har under aret 11 6verlatits (foreg. ar 7)

Antalet medlemmar vid arets borjan 114

Antalet tillkomna medlemmar under rakenskapsaret 19.
Antalet avgaende medlemmar under rékenskapsaret 19.
Antalet medlemmar vid arets slut 114

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar med 2,5 % respektive 1 % av géllande
prisbasbelopp. Overlételseavgift betalas av forvarvare. Fr o m 2018 har vidare en avgift uttagits vid
andrahandsuthyrning. Denna administrativa avgift, ocksa i enlighet med stadgarna, uppgar till 10 %
av gallande prisbasbelopp per ar beraknat proportionellt for hyresperioden.

Styrelse

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstamma 2021-06-15 hade foljande sammanséttning:
Namn Uppdrag

Birgitta Ekelin Ordférande

Sven-Olof Skold Vice ordférande, ekonomiansvarig
Elisabeth Frisén Sekreterare

Kaj Li Ledamot

Rosie Norén Ledamot

Ann-Sofie Svensson Ledamot

Eva Wincent Ledamot

Christer Berg Suppleant

Per-Ake Jagrén Suppleant

Jonas Malmberg Suppleant

Efter foreningsstdmman 2021-06-15 var styrelsens sammansattning:

Namn Uppdrag

Kaj Li Ordférande
Ann-Sofie Svensson Ekonomiansvarig
Elisabeth Frisén Sekreterare
Jonas Malmberg Ledamot

Eva Wincent Ledamot
Christer Berg Suppleant
Birgitta Ekelin Suppleant
Mikael Granberg Suppleant
Marwan Radif Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelseledaméter, tva i férening.
Styrelsen har under aret 2021 hallit 15 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Brf Torget i Solna
769606-9678

Namn

Huvudansvarig

Focus Revision AB

Valberedning

Bjorn Sjodin, auktoriserad revisor

Namn

Uppdrag

Birgitta Ekelin
Lars Birkstedt

FLERARSOVERSIKT

Sammankallande

Uppgifter enligt fastighetstaxeringen, 5 968 kvm bostadsrattsyta, 412 kvm lokalsyta och 6 380 kvm

totalyta.

2021 2020 2019 2018 2017

Nettoomséttning tkr 5357 5041 5552 5551 5443
Resultat fore avskrivningar och tkr 2 203 1259 1823 2241 1956
finansiella poster

Réantekostnader tkr 563 721 749 763 925
Arets resultat tkr 76 | -1027 -544 -139 -587
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta kr 653 653 632 632 632
Lan/kvm bostadsrattsyta kr 9048 9132 9132 9216 9383

Soliditet*

%

70 70 70 70 69

*Soliditet: summa eget kapital/summa tillgangar
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FORANDRING EGET KAPITAL

Inbetalda Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 131 470 000 1515691 -2 603 132 -1 026 794
Avséttning till underhallsfond 179 040 -179 040
Uttag fran underhallsfond -527 033 527 033

Foregaende ars resultat -1 026 794 1026 794

Arets resultat 76 348

Belopp vid arets utgang 131 470 000 1167 698 -3 281 933 76 348

RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star foliande medel:

Balanserat resultat -3281 933
Arets resultat 76 348
Totalt -3 205 585
Avséttning till yttre underhallsfond 179 040
Uttag fran yttre underhallsfond (arets underhall) -111 251
Balanseras i ny rakning -3273 374
Totalt -3 205 585

Vad betréaffar resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar
med tillhérande noter.

Sida 7 av 17

Comfact Signature Referensnummer: 1375428



Resultatrékning

Rorelseintékter

Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter

Summa rérelseintakter
Roérelsekostnader

Drifts - och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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Not 2021-01-01-
2021-12-31

2 5 356 960
148 140

5505 100

-2 735139
-380 892
-185 106

-1 570 000
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-4 871 137

633 963
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-557 615

76 348

76 348

76 348
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2020-01-01-
2020-12-31

5040 750

199 741

5240491

-3 413 537
-412 713
-155 292

-1 570 000

-5551 542
-311 051

5060
-720 803
-715 743

-1 026 794

-1 026 794

-1 026 794



Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Not

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

[ee]

Inventarier, verktyg och installationer 9

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar (skattekonto)
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 10

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

11

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31

179 145 600

179 145 600

179 145 600

156 322
17 204
514 549

688 075

5292 046

5292 046

5980121

185125721

Comfact Signature Referensnummer: 1375428

Brf Torget i Solna
769606-9678

2020-12-31

180 715 600

180 715 600

180 715 600

165 767
359
627 836

793 962

3 700 981

3700 981

4 494 943

185 210 543



EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12,13

12,13

14
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131 470 000
1167 698

132 637 698

-3 281 933

76 348

-3 205 585

129 432 113

40 000 000
40 000 000
14 000 000
433 768
21091

418 090
820 659

15 693 608

185125721
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2020-12-31

131 470 000
1515691

132 985 691
-2 603 132
-1 026 794
-3 629 926

129 355 765

54 500 000

54 500 000

318 070

50 083
266 101
720 524

1354778

185 210 543



Kassafl6desanalys

Den Iopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid &rets borjan

Likvida medel vid arets slut
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76 348

1570 000

1 646 348

1646 348

105 887
338 831

2091 066

-500 000

-500 000

1591 066
3 700 980

5292 046
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2020-01-01-
2020-12-31

-1 026 794

1570 000

543 206

543 206

-34 592
43 766

552 380

552 380
3148 601

3700 981
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Not 1 Redovisningsprinciper
Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna réd 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Fond for yttre underhall

Enligt Bokforingsnamndens allménna rad ska reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter redovisas under bundet eget kapital. Avsattning till fonden sker arligen utifran féreningens
stadgar eller med ett belopp enligt upprattad underhallsplan. Avséttning sker genom en arlig omforing
mellan fritt och bundet eget kapital. lansprakstagande av fonden for planerat underhall sker pa
samma satt.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Fastighetsavgiften uppraknas arligen med ett index. For lokaler &r
fastighetsskatten 1% av taxeringsvardet.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, s.k. akta
bostadsrattsforening, belastas vanligtvis inte med inkomskatt. Beskattning sker med 20,6% for
verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t.ex. avkastning pa vissa placeringar.

Anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart éver
tillgangens beraknade livslangd.

Foéljande avskrivningsprocent tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Fastighetsforbattringar 20
-Inventarier 5

Mark skrivs inte av.
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostader

Hyresintakter garage, medlemmar
Hyresintakter garage, externa hyresgaster
Hyresintakter lokaler

Overlatelse, pantsattning - och andrahandsuthyrningsavgifter

Ovriga avgifter och intakter
Summa

Not 3 Drifts - och underhallskostnader

Fastighetsskotsel och stadning
Ldpande reparationer
Periodiskt underhall
Fastighetsel

Fastighetskyla
Forsakringspremier
Samfallighetsavgifter

Kabel-tv och bredband
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa

Not 4 Ovriga externa kostnader

Tele- och datakommunikation

Revisionsarvode

Ekonomisk férvaltning (avtal)

Ovriga forvaltningskostnader

Administration

Sjalvrisker vid skada

Maklararvode och annonsering

Overlatelse, pant- och andrahandsuthyrningsavgifter
Medlemsavgifter

Ovriga kostnader

Summa

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Ovriga erséattningar
Sociala kostnader

Summa
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2021-01-01-
2021-12-31

3 898 687
300 300
307 993
658 264

28 652
163 064

5 356 960

2021-01-01-
2021-12-31

370 141
150 166
111 251
137 463
26 526
162 211
1446 481
80 640
250 260

2735139

2021-01-01-
2021-12-31

10974
24 096
84 428
47 638
30671
15 000

35 589
7120
125 376

380 892
2021-01-01-
2021-12-31
150 000

35 106

185 106
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2020-01-01-
2020-12-31

3 896 060
296 400
307 109
417 090

25633
98 458

5040 750

2020-01-01-
2020-12-31

481 642
208 362
527 033
114 169
29 468
136 111
1588 252
80 640
247 860

3413 537

2020-01-01-
2020-12-31

9940
28 000
86 896
38 703
13 044
15 000
80 000

7689

6970

126 471

412 713
2020-01-01-
2020-12-31
150 000

4 000

1292

155 292



Not 6 Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Byggnader

Summa

Not 7 Rantekostnader

Réntekostnader for skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa

Not 8 Byggnader och mark
-Ingédende ackumulerat anskaffningsvéarden
-Arets investeringar

-Utgaende ackumulerat anskaffningsvarden
-Ingdende ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivningar

-Utgdende ackumulerade avskrivningar

-Ackumulerade anskaffningsvarden mark

Redovisat restvarde vid arets slut
Taxeringsvarde: bostader och lokaler

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Taxeringsvarde bostader
Taxeringsvarde lokaler

Summa

Taxeringsvarde: parkeringshus/garage

Taxeringsvarde fér gemensamhetsanlaggningen Ametisten ga:1

Féreningens andel 22,6%

Betr gemensamhetsanlaggningen Ametisten ga:1 se aven "Allmant

om verksamheten", sid 2
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1570 000

1570 000

2021-01-01-

2021-12-31

558 972
4198

563 170

2021-12-31

157 000 000

157 000 000

-20 284 400

-1 570 000

-21 854 400

44 000 000

179 145 600

107 000 000
93 512 000

200 512 000

191 000 000
9512 000

200 512 000

17 000 000

3842 000

Brf Torget i Solna
769606-9678

2020-01-01-
2020-12-31

1570 000

1570 000

2020-01-01-

2020-12-31

716 803
4000

720 803

2020-12-31

157 000 000

157 000 000

-18 714 400

-1 570 000

-20 284 400

44 000 000

180 715 600

107 000 000
93 512 000

200 512 000

191 000 000
9512 000

200 512 000

17 000 000

3842 000



Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan

-Nyanskaffningar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna
intakter

Fastighetsforsakring
Ekonomisk forvaltning
Samfallighetsavgifter
Bostadsratterna
Bredband

Ovriga interimsfordringar

Summa

Not 11 Kassa och bank

Swedbank
SBAB, sparkonto

Summa
Not 12 Skulder till kreditinstitut

Réantesats % Réntesats %

Villkors-

Kreditgivare 2021-12-31 2020-12-31  &ndringsdag
Swedbank 0,910 0,910 2023-05-25
Handelsbanken 0,850 1,360 2026-09-30
Handelsbanken 0,700 0,509 2025-03-30
Swedbank 0,367 0,518 rorlig, 3 man
Swedbank 1,812 1,812 2022-08-25
Summa

Kortfristig del av skulder (villkors&ndringsdag under 2022)
Langfristig del av skulder

Summa
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285 308

285 308

-285 308

-285 308

2021-12-31

54 919
21610
391 413
7190
20 160
19 257

514 549

2021-12-31

3735232
1556 814

5292 046

Belopp
2021-12-31

14 000 000
12 500 000
13 500 000
5000 000
9 000 000

54 000 000

14 000 000

40 000 000

54 000 000

1375428

Brf Torget i Solna
769606-9678

2020-12-31

285 308

285 308

-285 308

-285 308

2020-12-31
52 373
21107

428 745
7120
118 491

627 836

2020-12-31

2148 825
1552 156

3700981

Belopp
2020-12-31

14 000 000
12 500 000
13 500 000
5500 000
9 000 000

54 500 000



Not 13 Stallda s&kerheter och eventualforpliktelser
Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda
intakter

Forskottsbetalda avgifter/hyror
Upplupen ranta

Styrelsearvoden och sociala kostnader
Fastighetsel

Revisionsarvode

Arsredovisning

Ovriga interimsfordringar

Summa
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69 870 000

Inga

2021-12-31

480 379
2574
186 000
20 616
25000
12 250
93 840

820 659

Brf Torget i Solna

769606-9678

69 870 000

Inga

2020-12-31

421 609
81824
171 678
8 834
25579
11 000

720 524



Brf Torget i Solna
769606-9678

Underskrifter

Solna den

Kaj Li Ann-Sofie Svensson
Ordférande Ekonomiansvarig
Elisabeth Frisén Jonas Malmberg
Sekreterare Ledamot

Eva Wincent

Ledamot

Min revisionsberattelse har [amnats den

Bjorn Sjodin
Auktoriserad revisor
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