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Styrelsen f"r Brf Lindhagensterrassen 3 f!r h rmed uppr tta !rsredovisning f"r r kenskaps!ret 2022.
 
 
#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.
 
 
F!rvaltningsber#ttelse
 
Verksamheten
 
Allm nt om verksamheten
F"reningens  ndam!l  r att fr mja medlemmars ekonomiska intressen genom att i f"reningens fastighet
uppl!ta bostadsl genheter med nyttjander tt och utan tidsbegr nsning. Uppl!telse f!r  ven omfatta mark
som ligger i anslutning till f"reningens hus, om marken skall anv ndas som komplement till bostadsl genhet
eller lokal.
 
Bostadsr ttsf"reningen registrerades 2006-11-01. Den ekonomiska planen registrerades 2009-03-30 och
nuvarande stadgar registrerades 2022-06-29 hos Bolagsverket.
 
F"reningen  r ett privatbostadsf"retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utg"r d rmed en  kta
bostadsr ttsf"rening.
 
F"reningen har sitt s te i Stockholms l n, Stockholms kommun.
 
F!reningens fastighet
 
F"reningen f"rv rvade Fastigheten G!ngaren 21 !r 2007. Fastigheten byggdes 2009-2010 och best!r av 3
stycken flerbostadshus med 253 bostadsr ttsl genheter och 5 lokaler uppl!tna med hyresr tt.
Den totala boarean  r 18 238 kvm och lokalarean  r 2 086 kvm, varav 487 kvm utg"r kommersiella lokaler
ovan mark och 1 599 kvm utg"r garage under mark.
 
Byggnadernas v rde!r: 2009.
 
F!reningens underh"llsfond
 
F"r att s kerst lla underh!llet p! f"reningens fastighet g"rs !rligen avs ttningar till f"reningens "fond f"r
yttre underh!ll". F"reningen avs tter 0,3% av taxeringsv rdet, enligt stadgarna. Avs ttningen sker genom
omf"ring av fritt eget kapital till bundet eget kapital.
 
Fastigheten  r f"rs krad hos Gjensidige Forsikring ASA.
 

L#genhetsf!rdelning:
50 st 1 rum och k"k
57 st 2 rum och k"k
100 st 3 rum och k"k
40 st 4 rum och k"k
6 st 5 rum och k"k
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F!rdelning lokaler:     Avtalstid:              
1 st                162 kvm Corepark     2025-06-30
1 st    48 kvm Golden E (Marino Pizza)   2025-07-31
1 st 111 kvm Aguillen AB    2025-01-31
2 st   49 kvm Sushi Kultur  AB   2026-07-31
  Nabil Kem & Skr dderi   2026-07-31
 
Hyresavtalen f"r f"reningens kommersiella lokaler omf"rhandlas l"pande.
 
 
Gemensamhetsutrymmen:
Tv ttstuga med tv! tv ttgrupper samt en st"rre f"reningslokal med toalett och utrustat k"k.
 
F"reningen  r medlem i samf llighetsf"reningen Lindhagenterrassens samf llighetsf"rening. F"reningens
andel  r 15,60%. Samf lligheten f"rvaltar garage, park och gemensamma markytor kring husen.
 
F"reningen  r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
 
 
F!rvaltning och avtal
Ekonomisk f"rvaltning   Princip Redovisning AB
Fastighetsf"rvaltning  Driftia F"rvaltning AB 
Fastighetssk"tsel  Driftia F"rvaltning AB 
Lokalv!rd   St dhuset i Stockholm AB
Marksk"tsel och sn"r"jning Tingvalla Mark AB
Underh!ll hissar  Hissen AB
SBA (systematiskt branskyddsarbete) BST AB
Bredband   Stockholms Stadsn t AB
Kabel-TV   AB Sappa
Eln t   Ellevio AB
El   M larenergi AB
Fj rrv rme   Stockholm Exergi
VA   Stockholm Vatten och Avfall AB
H mtning k llsorterade sopor Ragn-Sells AB
H mtning av hush!llssopor/matavfall Stockholm Vatten och Avfall AB
Komprimator  Avfallsteknik Skandinavien AB
Bostadsr ttsorganisation  Bostadsr tterna samt Fastighets garna
 
 
 
Tidigare utf!rt underh"ll
 
2014-16 Upprustning av entr$er och korridorer.
2016-17 Byte av l!ssytem till elektroniskt passersystem.
2018 Installation av d"rr"ppnare p! inre d"rrar i entr$erna mot Lindhagensterrassen.
2018-19 Byte av LED-belysning i port 9.
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2019 En lekplats anlades.
 Utbyte av torktumlare i tv ttgrupp 1
 Nytt avtal med Dinbox f"r administrationaqv postboxar, bokningstavlor och
 digitalt bokningssytem.
 10 st laddboxar i garaget.
 Corepark "vertog ansvaret f"r administrationen av f"reningens garageplatser.
 
2020 Stamspolning.
 Byte av sopkomprimator.
 Renovering av hissarna.
 Byte till LED-belysning i port 19 och 27 samt alla entr$er.
 Ombyggnad av ventilationen i pizzerian.
 Byte av utrymningsskyltar och n"dbelysning.
 Nya brytskydd p! entr$d"rrarna.
 
2021 Hissarna renoverades enligt underh!llsplanen.
 Stamspolning utf"rdes.
 Bytet av utrymningsskyltar och n"dbelysning slutf"rdes.
 Elva balkongpelare av betong reparerades.
 Infosk rmarna i entr$erna byttes ut.
 En ozon-apparat installerades i lokalsoprummet.
 
 
 
 
V#sentliga h#ndelser under r#kenskaps"ret
 
Avtal
 
31 januari flyttade Idrottskadecentrum Kungsholmen AB ut fr!n lokal L3:3-L4:1. I februari flyttade
Aguillen AB in i lokalen. Nu anv nds lokalen till tr ningsverksamhet f"r barn.
1 april tog Hissen AB "ver ansvaret f"r hissunderh!llet fr!n Schindler Hiss AB.
1 april tog St dhuset i Stockholm AB "ver ansvaret f"r lokalv!rden efter Maries Puts & St d AB.
1 maj flyttade Corepark AB in i lokal L3:1, efter att den st!tt outhyrd i ett !r. Nu anv nds lokalen som
kontor.
1 juli tog Driftia AB "ver ansvaret f"r fastighetsf"rvaltningen och fastighetssk"tseln efter Fastighets garna
Service AB.
1 juli tog Tingvalla Mark AB "ver ansvaret f"r tr dg!rdssk"tseln efter Asiya Tr dg!rd Mark & Fastighet
AB.       
1 augusti sl"t f"reningen ett nytt hyresavtal med Golden E AB, som driver Marino Pizzeria.
5 december fick BST AB uppdraget att sk"ta f"reningens systematiska brandskyddsarbete (SBA).     
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F!rvaltning
 
F"reningens stadgar reviderades efter beslut vid extrast mman 27 april samt vid !rsst mman den 15 juni.
Fastighetens brandskyddsbeskrivning uppdaterades.
Lekplatsen besiktigades.
Utredning om v rme!tervinning av fr!nluften fr!n bost derna fortsatte. Den landade i att en s!dan
investering inte l"nar sig med nuvarande kostnadsutveckling.
En utredning om IMD (individuell m tning och debitering) av el genomf"rdes. Den visade att IMD medf"r
en kraftig "kning av f"reningens ansvar, kostnader och administration, varf"r styrelsen beslutade att inte g!
vidare med fr!gan.
 
 
Underh"ll
 
Fr!nluftsfl kten till soprummen byttes till en kraftfullare.
Hissarna renoverades enligt underh!llsplanen. Fler viktiga komponenter p! hissarna byttes ut, t ex linorna p!
en av hissarna i port 27.
Ett av flera l ckande balkongtak kompletterades, som ett test, med s rskilda pl!tlister f"r att f"rhindra
vattenintr ngning. Det visade sig inte l"sa problemet. Utredningen forts tter.
OVK, obligatorisk ventilationskontroll och kanalrensning genomf"rdes i bost derna.
Anm rkningarna fr!n lekplatsbesiktningen !tg rdades.
 
 
Ekonomi
 
I januari f"rl ngdes ett l!n p! 27.000.000 kr med en ny l"ptid p! 4 !r till 1,12% r nta i Handelsbanken.
I juni fick vi 711.593 kr fr!n Skanska som ers ttning f"r balkongreparationerna 2021.
I november beslutade styrelsen att h"ja !rsavgifterna 2023 med 11% .
I december f"rf"ll ett l!n p! 27.000.000 kr. Efter amortering med 3.000.000 kr till 24.000.000 kr f"rl ngdes
l!net med en ny l"ptid p! 4 !r till 3,71% r nta i Handelsbanken.
 
 
Medlemsinformation
Antalet medlemmar var vid !rets b"rjan 399(392) och vid !rets slut var antal medlemmar 400(399).
Under verksamhets!ret har 26(41) "verl!telser skett.
 
Styrelsen 
I styrelsens uppdrag ing!r att planera underh!ll och f"rvaltning av fastigheten, fastst lla !rsavgifter samt att
se till att ekonomin  r god. Via !rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underh!ll. D rf"r g"r
styrelsen !rligen en budget som ligger till grund f"r dessa ber kningar. Storleken p! avs ttningen till fonden
f"r yttre underh!ll b"r anpassas till f"reningens underh!llsplan. F"reningen ska verka enligt
sj lvkostnadsprincipen och resultatet kan variera "ver !ren beroende p! olika !tg rder. 
Under 2022 har f"reningens ekonomi varit fortsatt god.
 
* F"reningen f"ljer en underh!llsplan som omfattar !ren 2020-2070.
* Medel reserveras !rligen till det planerade underh!llet, se resultatdispositionen.     
* Amortering p! f"reningens l!n sker enligt plan. 
* H"jning av !rsavgifterna med 11% fr!n 2023-01-01 har beslutats. 
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Styrelsen har sedan ordinarie !rsst mma den 2022-06-15 haft f"ljande sammans ttning:
 
Susanna Uhlin                 Ordf"rande  
Anders Etteby                  Ledamot 
Andreas Widinghoff Ledamot 
Luisa Huertas Ledamot 
Kenneth %stlund Ledamot 
Anton Albertsson Ledamot (avgick november 2022)
Robert Svensson Ledamot (uts!gs till ledamot 2022-11-16)
Taj Pai  Ledamot 
 
Anja Iliev  Suppleant
Mathias Nordberg Suppleant
Robert Svensson  Suppleant (t o m 22-11-15 sedan ledamot)
 
 
Styrelsen har under !ret haft 13 protokollf"rda sammantr den.
 
En extrast mma har h!llits f"r revidering av stadgarna.
 
 
Revisor
Frida Lundgren Auktoriserad revisor, KPMG
 
Valberedning
Helena Sandelin (sammankallande)
Louise Heidenfors
Magnus Karlssson
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Fler"rs!versikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019  
Nettooms ttning 11 927 11 752 11 652 11 907  
Resultat efter finansiella poster -5 079 -5 829 -6 293 -3 966  
Soliditet (%) 84,4 84,2 84,1 84,1  
#rsavgift/kvm brf 485 485 485 485  
Skulds ttning/kvm 7 303 7 530 7 612 7 694  
Sparande/kvm 226 82 82 82  
R ntek nslighet % 10 12 12 12  
Engerikostnad/kvm 179 158 138 147  
      

 
F!r#ndringar i eget kapital
 Medlems- Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt
 insatser underh"ll resultat resultat  
Belopp vid !rets ing!ng 780 412 000 13 250 535 -32 131 061 -5 829 227 755 702 247
Disposition av f"reg!ende
!rs resultat:  1 520 232 -7 349 459 5 829 227 0
    -5 078 603 -5 078 603
Belopp vid "rets utg"ng 780 412 000 14 770 767 -39 480 520 -5 078 603 750 623 644
      
      
      

F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):
 
ansamlad f"rlust -39 480 520
!rets f"rlust -5 078 603
 -44 559 123
 
behandlas s! att
reservering fond f"r yttre underh!ll 3 286 602
ianspr!ktagande av fond f"r yttre underh!ll -680 668
i ny r kning "verf"res -47 165 057
 -44 559 123
 
 
F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning med noter.
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Resultatr#kning Not 2022-01-01

-2022-12-31
2021-01-01

-2021-12-31  
 

F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning med noter.

R!relseint#kter, lagerf!r#ndringar m. m.      
Nettooms ttning 2 11 927 056  11 751 634  
%vriga r"relseint kter 2 838 463  177 064  
Summa r!relseint#kter, lagerf!r#ndringar m.m.  12 765 519  11 928 698  
      
R!relsekostnader      
Driftskostnader 3 -7 922 127  -7 611 938  
%vriga externa kostnader 4 -736 614  -883 392  
Personalkostnader 5 -178 877  -184 955  
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anl ggningstillg!ngar  -7 013 280  -6 987 291  
Summa r!relsekostnader  -15 850 898  -15 667 576  
R!relseresultat  -3 085 379  -3 738 878  
      
Finansiella poster      
%vriga r nteint kter och liknande resultatposter  11 626  0  
R ntekostnader och liknande resultatposter 6 -2 004 850  -2 090 349  
Summa finansiella poster  -1 993 224  -2 090 349  
Resultat efter finansiella poster  -5 078 603  -5 829 227  
      
Resultat f!re skatt  -5 078 603  -5 829 227  
      
 rets resultat  -5 078 603  -5 829 227  
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Balansr#kning Not 2022-12-31 2021-12-31  

 

TILLG NGAR      
      
Anl#ggningstillg"ngar      
      
Materiella anl ggningstillg!ngar      
Byggnader och mark 7 883 259 114  890 172 501  
Inventarier, verktyg och installationer 8 122 044  208 193  
Summa materiella anl#ggningstillg"ngar  883 381 158  890 380 694  
      
Summa anl#ggningstillg"ngar  883 381 158  890 380 694  
      
Oms#ttningstillg"ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
Avgifts- och hyresfordringar  2 036 267  1 685 306  
%vriga fordringar  190  7 689  
F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter  447 498  0  
Summa kortfristiga fordringar  2 483 955  1 692 995  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  3 667 433  5 308 905  
Summa kassa och bank  3 667 433  5 308 905  
Summa oms#ttningstillg"ngar  6 151 388  7 001 900  
      
SUMMA TILLG NGAR  889 532 546  897 382 594  
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Balansr#kning Not 2022-12-31 2021-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  780 412 000  780 412 000  
Fond f"r yttre underh!ll  14 770 767  13 250 535  
Summa bundet eget kapital  795 182 767  793 662 535  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -39 480 520  -32 131 061  
#rets resultat  -5 078 603  -5 829 227  
Summa fritt eget kapital  -44 559 123  -37 960 288  
Summa eget kapital  750 623 644  755 702 247  
      
L"ngfristiga skulder 9     
%vriga skulder till kreditinstitut  88 375 000  83 325 000  
Summa l"ngfristiga skulder  88 375 000  83 325 000  
      
Kortfristiga skulder      
%vriga skulder till kreditinstitut 9 44 825 000  54 000 000  
Leverant"rsskulder  1 014 394  390 988  
Skatteskulder  1 236 894  1 072 602  
%vriga skulder  438 868  187 541  
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter  3 018 746  2 704 216  
Summa kortfristiga skulder  50 533 902  58 355 347  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  889 532 546  897 382 594  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allm#nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf"ringsn mndens allm nna
r!d (BFNAR 2016:10) om !rsredovisning i mindre f"retag. 
 
R kenskaps!ret 2020 var f"rsta !ret som skulder till kreditinsitut klassificeras som kortfristiga om de har
f"rfallodag under n stkommande r kenskaps!r. 
 
 
 
Anl#ggningstillg"ngar
Till mpade avskrivningstider:
 
Byggnader     100 !r
Fastighetsf"rb ttring      10 !r
Inventarier       10 !r
 
 
   

Not 2 Nettooms#ttning
 2022 2021  
#rsavgifter bost der 8 846 224 8 844 381  
Hyror lokaler (moms) inkl fastighetsskatt 806 400 597 923  
Kabel-TV 494 418 476 652  
%vriga int kter 175 140 234 547  
Int kter elf"rbrukn laddstolpar 23 339 26 844  
Int kter Corepark (garaget) 1 657 705 1 589 988  
F"rs kringsers ttning 114 050 153 064  
Hyresint kter f"reningslokalen 10 650 5 300  
F"rlikning Skanska Sverige AB 711 593 0  
Hyresrabatt lokaler -74 000 0  
 12 765 519 11 928 699  
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Not 3 Driftskostnader
 2022 2021  
    
Taxebundna kostnader - el/v rme/vatten/renh!llning 3 266 674 2 875 789  
Fastighetssk"tsel 376 325 407 123  
St dning 263 386 307 746  
Hiss 696 830 317 553  
Sn"r"jning/sandning 97 888 49 086  
Bevakning 5 816 16 548  
Reparation och underh!ll 562 477 1 097 219  
Fastighetsf"rs kring 178 588 167 541  
Samf llighetsavgift 774 518 802 011  
Kabel-TV/Bredband 513 922 484 645  
Fastighetsskatt/avgift 669 647 693 840  
%vriga fastighetskostnader 230 697 203 464  
Vattenskada 30 312 97 796  
OVK 178 901 0  
Brandskydd 47 382 87 638  
Stamspolning/h"gtrycksspolning 28 764 3 939  
 7 922 127 7 611 938  
    

 
Not 4 $vriga externa kostnader
 2022 2021  
    
Ekonomisk f"rvaltning 213 549 209 020  
Fastighetsf"rvaltning 175 282 283 920  
Revisionsarvode 22 895 20 814  
Administration 72 283 48 286  
Tele/data/porto 27 809 26 371  
%vriga f"rvaltningskostnader 7 672 11 786  
Styrelse-/medlemsm"ten 2 325 12 278  
Medlems- och f"reningsavgifter 16 212 15 924  
Konsultarvoden 128 533 127 502  
Andrahandsavgifter 1 510 17 850  
%verl!telse-/pantnoteringsavgifter 68 542 104 720  
Tillsynsavgifter myndigheter 0 4 920  
%resavrundningar 2 1  
 736 614 883 392  
    

 
Not 5 Personalkostnader
 2022 2021  
    
Styrelse och internrevisor 149 940 149 100  
Sociala avgifter 28 937 35 855  
 178 877 184 955  
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Not 6 R#ntekostnader och liknande resultatposter
 2022 2021  
    
R ntekostnader 1 998 202 2 085 438  
Kostnadsr ntor p! skatter och avgifter 6 648 4 911  
 2 004 850 2 090 349  
    

Not 7 Byggnader och mark
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 947 419 305 947 419 305  
Ink"p 259 890   
Utg"ende ackumulerade anskaffningsv#rden 947 679 195 947 419 305  
    
Ing!ende avskrivningar -57 246 804 -50 345 662  
#rets avskrivningar -6 927 131 -6 901 142  
Utg"ende ackumulerade avskrivningar -64 173 935 -57 246 804  
    
Utg"ende redovisat v#rde 883 505 260 890 172 501  
    
Taxeringsv rden byggnader 518 288 000 420 928 000  
Taxeringsv rden mark 577 246 000 409 884 000  
 1 095 534 000 830 812 000  
    

I anskaffningsv rden ing!r mark med 264 000 000 kr.
 
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 855 796 855 796  
Utg"ende ackumulerade anskaffningsv#rden 855 796 855 796  
    
Ing!ende avskrivningar -647 603 -561 454  
#rets avskrivningar -86 149 -86 149  
Utg"ende ackumulerade avskrivningar -733 752 -647 603  
    
Utg"ende redovisat v#rde 122 044 208 193  
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
L!n som f"rfaller till betalning n stkommande r kenskaps!r redovisas som kortfristiga.
 
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Swedbank 2759367507 2,21% villkors ndring 2023-12-21 27 000 000 27 000 000  
Swedbank 2759367556 1,92% villkors ndring 2022-12-20 0 27 000 000  
Swedbank 2855956476 1,65% villkors ndring 2022-01-25 0 27 000 000  
Stadshypotek 354820 1,09% villkors ndring 2024-03-01 23 375 000 24 500 000  
Stadshypotek 360342 0,86% villkors ndring 2023-03-30 17 825 000 17 825 000  
Stadshypotek 469897 0,49% villkors ndring 2025-01-30 14 000 000 14 000 000  
Stadshypotek 530288 1,120% villkors ndring 2026-01-30 27 000 000 0  
Stadshypotek 591966 3,710% villkors ndring 2027-03-30 24 000 000 0  
 133 200 000 137 325 000  
    

Under !ret 2022 har f"reningen amorterat 4 125 000 kr.
Kortfristig del av l!ngfristig skuld 2023: 44 825 000 kr
 
 
Not 10 St#llda s#kerheter
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Fastighetsinteckning 166 000 000 166 000 000  
 166 000 000 166 000 000  
    

Assently: a9007766fac22cde449d671f8f95e8602748318b53fc876c68b32290f35a913057a7331f86645eca398da081100e4ccee5e8688ba2c3ceb475b9d8a143722fb8
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Resultat- och balansr kningen kommer att f"rel ggas p! !rsst mma f"r fastst llelse.
 
 
Stockholm_________________________________ 
 
 
 
  
Susanna Uhlin Anders Etteby
Ordf"rande  
  
  
  
Andreas Widinghoff Robert Svensson Eshraghi
  
  
  
  
Kenneth %stlund Luisa Huertas
  
  
  
  
Taj Pai  
  
  

 
 
V!r revisionsber ttelse har l mnats
 
 
 
 
Frida Lundgren  
Auktoriserad revisor 
KPMG 
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Revisionsberättelse 
 
Till föreningsstämman i Brf Lindhagensterrassen 3, org. nr 769615-3415 

Rapport om årsredovisningen   
Uttalanden   
Vi har utfört en revision av årsredovisningen för Brf Lindhagensterrassen 3 för år 2022.  
Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden rättvisande 
bild av föreningens finansiella ställning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat för året enligt årsredovisningslagen. Förvalt-
ningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens övriga delar. 
Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen. 

Grund för uttalanden 
Vi har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt dessa standarder 
beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt 
fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas 
och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer är 
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller 
några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentlig-
heter eller misstag. 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för bedöm-
ningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Den upp-
lyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka för-
mågan att fortsätta verksamheten och att använda antagandet om 
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten. 

Revisorns ansvar 
Våra mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsre-
dovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga felaktigheter, 
vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att lämna 
en revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig säker-
het är en hög grad av säkerhet, men är ingen garanti för att en revis-
ion som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felak-
tigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan för-
väntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med 
grund i årsredovisningen. 
Som del av en revision enligt ISA använder vi professionellt omdöme 
och har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. 
Dessutom: 

 identifierar och bedömer vi riskerna för väsentliga felaktigheter i 
årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat ut-
ifrån dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga 
och ändamålsenliga för att utgöra en grund för våra uttalanden. 
Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av 
oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet som beror 
på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i 
maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig inform-
ation eller åsidosättande av intern kontroll. 

 skaffar vi oss en förståelse av den del av föreningens interna 
kontroll som har betydelse för vår revision för att utforma 
granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till omstän-
digheterna, men inte för att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen. 

 utvärderar vi lämpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vänds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhörande upplysningar. 

 drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprättandet av årsredovisningen. 
Vi drar också en slutsats, med grund i de inhämtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns någon väsentlig osäkerhetsfak-
tor som avser sådana händelser eller förhållanden som kan 
leda till betydande tvivel om föreningens förmåga att fortsätta 
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en väsentlig 
osäkerhetsfaktor, måste vi i revisionsberättelsen fästa uppmärk-
samheten på upplysningarna i årsredovisningen om den väsent-
liga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är otill-
räckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. Våra slut-
satser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram till da-
tumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser el-
ler förhållanden göra att en förening inte längre kan fortsätta 
verksamheten. 

 utvärderar vi den övergripande presentationen, strukturen och 
innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om 
årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 
händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild.  

Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade 
omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Vi måste också in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de 
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar 
Uttalanden 
Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision av styrelsens förvaltning för Brf Lindhagensterrassen 3 för år 2022 samt 
av förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust. 
Vi tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet 
för räkenskapsåret. 
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Grund för uttalanden 
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är obero-
ende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner be-
träffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är försvar-
lig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker ställer på storleken av föreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt. 

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av 
föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att fortlö-
pande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att för-
eningens organisation är utformad så att bokföringen, medelsförvalt-
ningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i övrigt kontroll-
eras på ett betryggande sätt. 

Revisorns ansvar
Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt ut-
talande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att med en 
rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i 
något väsentligt avseende: 
 företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon försum-

melse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, 
eller 

 på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, till-
lämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, årsredovis-
ningslagen eller stadgarna. 

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av före-
ningens vinst eller förlust, och därmed vårt uttalande om detta, är att 
med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med 
bostadsrättslagen. 

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att 
en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer 
att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda ersätt-
ningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner 
av föreningens vinst eller förlust inte är förenligt med bostadsrättsla-
gen. 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder 
vi professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställ-
ning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och för-
slaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig 
främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsåtgärder som utförs baseras på vår professionella bedömning 
med utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar 
granskningen på sådana åtgärder, områden och förhållanden som är 
väsentliga för verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle 
ha särskild betydelse för föreningens situation. Vi går igenom och 
prövar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra 
förhållanden som är relevanta för vårt uttalande om ansvarsfrihet. 
Som underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till disposit-
ioner beträffande föreningens vinst eller förlust har vi granskat om 
förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 

 
Umeå den 19 april 2023  
  
KPMG AB  
  
  
  
Frida Lundgren   
Auktoriserad revisor  
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