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Styrelsen for Brf Lindhagensterrassen 3 far hdrmed uppritta arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningens dndamal &r att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet
upplata bostadsldgenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger 1 anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-11-01. Den ekonomiska planen registrerades 2009-03-30 och
nuvarande stadgar registrerades 2022-06-29 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsréttsforening.

Foreningen har sitt site i Stockholms 1én, Stockholms kommun.

Foreningens fastighet

Foreningen forvarvade Fastigheten Gangaren 21 ar 2007. Fastigheten byggdes 2009-2010 och bestar av 3
stycken flerbostadshus med 253 bostadsrittsldgenheter och 5 lokaler upplatna med hyresrétt.

Den totala boarean dr 18 238 kvm och lokalarean ar 2 086 kvm, varav 487 kvm utgér kommersiella lokaler
ovan mark och 1 599 kvm utgor garage under mark.

Byggnadernas virdeér: 20009.

Foreningens underhallsfond

For att sdkerstélla underhallet pa foreningens fastighet gors arligen avséttningar till foreningens "fond for
yttre underhall". Foreningen avsitter 0,3% av taxeringsvardet, enligt stadgarna. Avsattningen sker genom

omforing av fritt eget kapital till bundet eget kapital.

Fastigheten ar forsdkrad hos Gjensidige Forsikring ASA.

Ligenhetsfordelning:

50 st 1 rum och kok
57 st 2 rum och koék
100 st 3 rum och kok
40 st 4 rum och kok
6 st 5 rum och koék
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Fordelning lokaler: Avtalstid:
1 st 162 kvm  Corepark 2025-06-30
1 st 48 kvm  Golden E (Marino Pizza) 2025-07-31
1 st 111 kvm  Aguillen AB 2025-01-31
2 st 49 kvm  Sushi Kultur AB 2026-07-31
Nabil Kem & Skradderi 2026-07-31

Hyresavtalen for foreningens kommersiella lokaler omforhandlas 16pande.

Gemensamhetsutrymmen:
Tvittstuga med tva tvattgrupper samt en storre foreningslokal med toalett och utrustat kok.

2 (14)

Foreningen dr medlem i samfiéllighetsforeningen Lindhagenterrassens samféllighetsforening. Foreningens

andel dr 15,60%. Samfilligheten forvaltar garage, park och gemensamma markytor kring husen.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Forvaltning och avtal

Ekonomisk forvaltning Princip Redovisning AB
Fastighetsforvaltning Driftia Forvaltning AB
Fastighetsskotsel Driftia Forvaltning AB
Lokalvéard Stadhuset i Stockholm AB
Markskotsel och snordjning Tingvalla Mark AB
Underhéll hissar Hissen AB

SBA (systematiskt branskyddsarbete) BST AB

Bredband Stockholms Stadsnidt AB

Kabel-TV AB Sappa

Elnét Ellevio AB

El Mailarenergi AB

Fjérrviarme Stockholm Exergi

VA Stockholm Vatten och Avfall AB
Héamtning kéllsorterade sopor Ragn-Sells AB

Héamtning av hushéllssopor/matavfall Stockholm Vatten och Avfall AB
Komprimator Avfallsteknik Skandinavien AB
Bostadsrittsorganisation Bostadsritterna samt Fastighetsdgarna

Tidigare utfort underhall

2014-16
2016-17
2018

2018-19

Upprustning av entréer och korridorer.
Byte av lassytem till elektroniskt passersystem.

Installation av dérroppnare pé inre dorrar i entréerna mot Lindhagensterrassen.

Byte av LED-belysning i port 9.
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2019 En lekplats anlades.
Utbyte av torktumlare i tvittgrupp 1
Nytt avtal med Dinbox for administrationaqv postboxar, bokningstavlor och
digitalt bokningssytem.
10 st laddboxar i garaget.
Corepark 6vertog ansvaret for administrationen av foreningens garageplatser.

2020 Stamspolning.
Byte av sopkomprimator.
Renovering av hissarna.
Byte till LED-belysning i port 19 och 27 samt alla entréer.
Ombyggnad av ventilationen i pizzerian.
Byte av utrymningsskyltar och nddbelysning.
Nya brytskydd pa entrédorrarna.

2021 Hissarna renoverades enligt underhéllsplanen.
Stamspolning utfordes.
Bytet av utrymningsskyltar och nddbelysning slutfordes.
Elva balkongpelare av betong reparerades.
Infoskdrmarna i entréerna byttes ut.
En ozon-apparat installerades i lokalsoprummet.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Avtal

31 januari flyttade Idrottskadecentrum Kungsholmen AB ut fran lokal L3:3-L4:1. I februari flyttade
Aguillen AB in i lokalen. Nu anvinds lokalen till traningsverksamhet for barn.

1 april tog Hissen AB 6ver ansvaret for hissunderhallet fran Schindler Hiss AB.

1 april tog Stddhuset i Stockholm AB &ver ansvaret for lokalvarden efter Maries Puts & Stdd AB.

1 maj flyttade Corepark AB in i lokal L3:1, efter att den stétt outhyrd i ett &r. Nu anvénds lokalen som
kontor.

1 juli tog Driftia AB 6ver ansvaret for fastighetsforvaltningen och fastighetsskotseln efter Fastighetsdgarna
Service AB.

1 juli tog Tingvalla Mark AB dver ansvaret for tradgardsskotseln efter Asiya Tradgérd Mark & Fastighet
AB.

1 augusti slot foreningen ett nytt hyresavtal med Golden E AB, som driver Marino Pizzeria.

5 december fick BST AB uppdraget att skota foreningens systematiska brandskyddsarbete (SBA).
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Forvaltning

Foreningens stadgar reviderades efter beslut vid extrastimman 27 april samt vid érsstimman den 15 juni.
Fastighetens brandskyddsbeskrivning uppdaterades.

Lekplatsen besiktigades.

Utredning om virmeatervinning av franluften fran bostéderna fortsatte. Den landade i att en sddan
investering inte 16nar sig med nuvarande kostnadsutveckling.

En utredning om IMD (individuell métning och debitering) av el genomfordes. Den visade att IMD medfor
en kraftig 6kning av foreningens ansvar, kostnader och administration, varfor styrelsen beslutade att inte gé
vidare med fragan.

Underhall

Franluftsflékten till soprummen byttes till en kraftfullare.

Hissarna renoverades enligt underhéllsplanen. Fler viktiga komponenter pd hissarna byttes ut, t ex linorna pa
en av hissarna i port 27.

Ett av flera lackande balkongtak kompletterades, som ett test, med sarskilda platlister for att forhindra
vattenintrangning. Det visade sig inte 16sa problemet. Utredningen fortsétter.

OVK, obligatorisk ventilationskontroll och kanalrensning genomfoérdes i bostdderna.

Anmirkningarna fran lekplatsbesiktningen atgirdades.

Ekonomi

I januari forlangdes ett 1&n pd 27.000.000 kr med en ny 16ptid pé 4 &r till 1,12% rénta i Handelsbanken.

I juni fick vi 711.593 kr frén Skanska som ersittning for balkongreparationerna 2021.

I november beslutade styrelsen att hoja arsavgifterna 2023 med 11% .

I december forfoll ett 1an pa 27.000.000 kr. Efter amortering med 3.000.000 kr till 24.000.000 kr forlangdes
lanet med en ny 16ptid pa 4 ar till 3,71% rénta i Handelsbanken.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar var vid arets borjan 399(392) och vid arets slut var antal medlemmar 400(399).
Under verksambhetsaret har 26(41) overlatelser skett.

Styrelsen

I styrelsens uppdrag ingér att planera underhall och foérvaltning av fastigheten, faststilla arsavgifter samt att
se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall. Darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pé avséttningen till fonden
for yttre underhall bor anpassas till foreningens underhéllsplan. Féreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera over aren beroende pa olika atgarder.

Under 2022 har foreningens ekonomi varit fortsatt god.

* Foreningen foljer en underhallsplan som omfattar aren 2020-2070.

* Medel reserveras arligen till det planerade underhallet, se resultatdispositionen.
* Amortering pé foreningens lan sker enligt plan.

* Hojning av arsavgifterna med 11% fran 2023-01-01 har beslutats.
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Styrelsen har sedan ordinarie arsstimma den 2022-06-15 haft f6ljande sammanséttning:

Susanna Uhlin
Anders Etteby
Andreas Widinghoff
Luisa Huertas
Kenneth Ostlund
Anton Albertsson
Robert Svensson

Taj Pai

Anja lliev
Mathias Nordberg
Robert Svensson

Ordf6rande

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot (avgick november 2022)
Ledamot (utsags till ledamot 2022-11-16)
Ledamot

Suppleant
Suppleant
Suppleant (t o m 22-11-15 sedan ledamot)

Styrelsen har under &ret haft 13 protokollforda sammantréiden.

En extrastimma har héllits for revidering av stadgarna.

Revisor
Frida Lundgren

Valberedning

Auktoriserad revisor, KPMG

Helena Sandelin (sammankallande)

Louise Heidenfors
Magnus Karlssson
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift/kvm brf
Skuldséttning/kvm
Sparande/kvm

Réntekénslighet %
Engerikostnad/kvm

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 780 412 000
Disposition av foregédende
ars resultat:
Belopp vid arets utging 780 412 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
1 ny rdkning overfores

2022 2021 2020 2019
11927 11752 11 652 11907
-5079 -5 829 -6 293 -3 966

84,4 84,2 84,1 84,1

485 485 485 485
7303 7530 7612 7 694
226 82 82 82
10 12 12 12
179 158 138 147
Fond for yttre Balanserat Arets
underhall resultat resultat
13250535  -32131 061 -5 829 227
1520232 -7 349 459 5829 227
-5 078 603
14770 767 -39 480 520 -5 078 603
-39 480 520
-5078 603
-44 559 123
3286 602
-680 668
-47 165 057
-44 559 123

6 (14)

Totalt
755 702 247

0
-5078 603
750 623 644

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

EENVS)

2022-01-01
-2022-12-31

11 927 056
838 463
12 765 519

-7922 127
-736 614
-178 877

-7013 280
-15 850 898
-3 085379

11 626
-2 004 850
-1 993 224
-5078 603

-5078 603

-5078 603
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2021-01-01
-2021-12-31

11751 634
177 064
11 928 698

-7 611 938
-883 392
-184 955

-6 987 291
-15 667 576
-3 738 878

0
-2 090 349
-2 090 349
-5 829 227

-5 829 227

-5 829 227
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

7 883259 114
8 122 044
883 381 158

883 381 158

2036267
190

447 498

2 483 955

3667 433
3667 433
6 151 388

889 532 546

8 (14)

2021-12-31

890 172 501
208 193
890 380 694

890 380 694

1 685 306
7 689

0

1 692 995

5308 905
5308 905
7001 900

897 382 594
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

780 412 000
14 770 767
795 182 767

-39480 520

-5 078 603
-44 559 123
750 623 644

88375 000
88 375 000

44 825 000
1014 394
1236 894

438 868
3018746
50 533 902

889 532 546

9(14)

2021-12-31

780 412 000
13 250 535
793 662 535

-32131 061

-5 829 227
-37 960 288
755 702 247

83325000
83325000

54 000 000
390 988
1072 602
187 541
2704216
58 355 347

897 382 594
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Rékenskapséret 2020 var forsta dret som skulder till kreditinsitut klassificeras som kortfristiga om de har
forfallodag under nastkommande rakenskapsar.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Fastighetsforbéttring 10 ar

Inventarier 10 ar

Not 2 Nettoomsittning

2022 2021
Arsavgifter bostider 8 846 224 8 844 381
Hyror lokaler (moms) inkl fastighetsskatt 806 400 597 923
Kabel-TV 494 418 476 652
Ovriga intikter 175 140 234 547
Intékter elforbrukn laddstolpar 23 339 26 844
Intékter Corepark (garaget) 1 657 705 1 589 988
Forsékringsersittning 114 050 153 064
Hyresintdkter foreningslokalen 10 650 5300
Forlikning Skanska Sverige AB 711 593 0
Hyresrabatt lokaler -74 000 0
12 765 519 11 928 699
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Not 3 Driftskostnader

Taxebundna kostnader - el/virme/vatten/renhéllning

Fastighetsskotsel

Stddning

Hiss

Snordjning/sandning
Bevakning

Reparation och underhall
Fastighetsforsdkring
Samfillighetsavgift
Kabel-TV/Bredband
Fastighetsskatt/avgift
Ovriga fastighetskostnader
Vattenskada

OVK

Brandskydd
Stamspolning/hdgtrycksspolning

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforvaltning
Revisionsarvode
Administration

Tele/data/porto

Ovriga forvaltningskostnader
Styrelse-/medlemsméten
Medlems- och foreningsavgifter
Konsultarvoden
Andrahandsavgifter
Overlatelse-/pantnoteringsavgifter
Tillsynsavgifter myndigheter
Oresavrundningar

Not 5 Personalkostnader

Styrelse och internrevisor
Sociala avgifter

2022

3266674
376 325
263 386
696 830
97 888
5816
562 477
178 588
774 518
513922
669 647
230 697
30312
178 901
47 382
28 764

7922 127

2022

213 549
175 282
22 895
72 283
27809
7672
2325
16 212
128 533
1510
68 542
0

2

736 614

2022

149 940
28 937
178 877

11 (14)

2021

2 875789
407 123
307 746
317 553

49 086
16 548

1097 219
167 541
802 011
484 645
693 840
203 464

97796

0

87 638
3939

7 611 938

2021

209 020
283 920
20 814
48 286
26 371
11786
12 278
15924
127 502
17 850
104 720
4920

1

883 392

2021

149 100
35 855
184 955
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Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Kostnadsréntor pa skatter och avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviarden
Ink6p
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvérden mark
I anskaffningsvirden ingér mark med 264 000 000 kr.
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022

1 998 202
6 648
2 004 850

2022-12-31

947 419 305
259 890
947 679 195

-57 246 804
-6 927 131
-64 173 935

883 505 260
518 288 000

577 246 000
1 095 534 000

2022-12-31

855 796
855796

-647 603
-86 149
-733 752

122 044
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2021
2 085438

4911
2090 349

2021-12-31
947 419 305
947 419 305
-50 345 662

-6 901 142
-57 246 804

890 172 501
420 928 000

409 884 000
830 812 000

2021-12-31

855796
855 796

-561 454
-86 149
-647 603

208 193
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning ndstkommande rakenskapsér redovisas som kortfristiga.

Swedbank 2759367507 2,21% villkorsdndring 2023-12-21
Swedbank 2759367556 1,92% villkorsidndring 2022-12-20
Swedbank 2855956476 1,65% villkorsandring 2022-01-25
Stadshypotek 354820 1,09% villkorséndring 2024-03-01
Stadshypotek 360342 0,86% villkorsidndring 2023-03-30
Stadshypotek 469897 0,49% villkorséndring 2025-01-30
Stadshypotek 530288 1,120% villkorsdandring 2026-01-30
Stadshypotek 591966 3,710% villkorsdndring 2027-03-30

Under aret 2022 har foreningen amorterat 4 125 000 kr.
Kortfristig del av langfristig skuld 2023: 44 825 000 kr

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2022-12-31

27 000 000
0

0

23 375 000
17 825 000
14 000 000
27 000 000
24 000 000
133 200 000

2022-12-31

166 000 000
166 000 000
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2021-12-31

27 000 000
27 000 000
27 000 000
24 500 000
17 825 000
14 000 000
0

0

137 325 000

2021-12-31

166 000 000
166 000 000
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Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Stockholm
Susanna Uhlin Anders Etteby
Ordforande
Andreas Widinghoff Robert Svensson Eshraghi
Kenneth Ostlund Luisa Huertas
Taj Pai

Var revisionsberittelse har lamnats

Frida Lundgren
Auktoriserad revisor
KPMG
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Brf Lindhagensterrassen 3, org. nr 769615-3415

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen for Brf Lindhagensterrassen 3 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Lindhagensterrassen 3 for ar 2022 samt

av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Brf Lindhagensterrassen 3, org. nr 769615-3415, 2022
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller foérlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Umea den 19 april 2023

KPMG AB

DocuSigned by:

439FCE4BBCSEA4D2...
Frida Lundgren

Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och déar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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