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Bostadsrattsféreningen Gambrinus 5
allabrf.se 769605-4258

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Gambrinus 5, organisationsnummer 769605-4258, avger harmed
féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och
lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningens sate ar i Stockholm

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 2000-02--05
Ekonomisk plan registrerades ar 2010-08-11
Foreningens stadgar registrerades ar 2019-02-14

Beskattning

Da foreningens verksamhet till klart évervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Sam Dadnahal
Ledamot Anders Hjarpe
Ledamot Johan Brobert
Ledamot Mattias Weerasooriya
Suppleant Helena Wiklund
Suppleant Louise Britzne

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i férening av ledamoéterna.

Revisor
Extern Helena Hedlund
WeAudit Sweden AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Erik Svensson och Joanna Melander

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-06-03

Forvaltning
Avtal Leverantér
Ekonomisk forvaltning allabrf.se
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Information om fastigheten

Forsakring

Bostadsrattsféreningen Gambrinus 5

769605-4258

Foreningens fastighet ar fullvardesférsakrad hos: Nordeuropa Forsakring AB. | avtalet ingar styrelseforsakring

Foreningen disponerar tomten genom:

Aganderéatt/tomtratt

Fastighetsbeteckning: Morelltradet 23

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 1931
Totalyta (m?): 1816
Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt
Antal
1 rok 27
2 rok 2
3rok 1
Bostadslagenheter
upplatna med hyresratt
Antal
1 rok 2
Lokaler
upplatna med bostadsratt
Antal
2
Garage och P-platser
Antal platser
16
3 (13)

Transaktion 09222115557470058056

Signerat HH, SD, AH, MW, JB




Bostadsrattsféreningen Gambrinus 5
769605-4258

Genomférda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver dren
Nedanstdende atgarder har genomforts eller planeras:

Atgard Ar Kommentar
Kontroll av bjalkslag 2011
Installation Stokab Fiber 2011
Stambyte 2013
Hissrenovering 2013
Renovering av yttertak 2014
Byte av tvattmaskin 2014
Underhall undercentral 2015
Byte av sékerhetsddrrar 2016
Nya entrédorrar 2017
Nya fonster till lokaler i kallarplan 2017
Bygglov balkonger gard/gata 2017
Renovering av innergard och evakuering av garage 2017
Renovering av innegard, med viss upprustning av garaget 2018
Renovering av gardsbjdlkslag 2018
Byte av tvattmaskin 2019
Ny garageport & renovering cykelstall 2020
Fonstermalning plan 5 samt vadringsbalkong 2020

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
-Vi har upplatit tva tidigare hyresratter med bostadsratt 2021.

-Vi har slipat golvet i trappuppgangen.

-Ny styrelse.

-Vi har anlitat ett foretag som ska skota hela processen for balkonger, dar de ocksa soker bygglov.
-Vi har en ny revisor (We audit).

-Féreningen har amorterat 9 775 000 kronor pa lan.

-Brf Gambrinus 5 har sen 2015 haft for avsikt att upplata vinden och bygga om den till vindslagenheter. |
oktober 2015 upplat féreningen vinden till entreprenéren Q2 som skulle bygga 4 vindslagenheter. Avtalet
gallde med villkor att lagenheterna skulle vara klara den 1 oktober 2016 och upphérde néar det inte blev sa. Ett
nytt upplatelseavtal ingicks darefter 18 oktober 2016 med samma entreprendr, ett tillaggsavtal, med villkor att
vindslagenheterna skulle vara klara 15 mars 2018. Inte heller denna gang blev lagenheterna klara, arbetena
paborjades inte alls innan avtalet I6pte ut. Q2 foreslog nya avtal med andrade villkor men styrelsen ingick
darefter inte fler avtal med Q2. Q2 anser att nya tider och villkor borde ha gallt och det har pagatt en tvist i
arendet och dom meddelades av Stockholms tingsratt den 30 juni 2020. Tingsratten démde till féreningens
fordel vilket 6verklagades av Q2. Malet har annu inte avgjorts i hovratten.

Medlemsinformation

Medlemmar vid rékenskapsarets borjan 38
Tillkommande medlemmar under aret 11
Avgaende medlemmar under aret 9

Under aret har 8 6verlatelser och 2 upplatelser skett.

40 medlemmar vid rakenskapsarets slut

4 (13)

Transaktion 09222115557470058056

Signerat HH, SD, AH, MW, JB




Flerarsoversikt

Bostadsrattsféreningen Gambrinus 5
769605-4258

2021 2020 2019 2018

Nettoomséttning, tkr 1468 1518 1533 1408
Resultat efter finansiella poster, tkr -515 -991 -840 -3588
Soliditet", % 83 67 66 67
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 690 690 690 690
Skuld/kvm bostadsrattsyta 4456 14117 14 585 14181
' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond for yttre  Kapital ~Balanserat Arets Totalt

avgifter underhall tillskott resultat  resultat

Belopp vid arets ingang 43780176 4100 749 796 443 569613 -9376032 -991182 38879767
Resultatdisposition enligt
stamman:
Reservering fond for 190 947 -190 947 0
yttre underhall
lanspraktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rékning -991 181 991 182 1
Upplatelse av ny 3223594 4381406 7 605 000
bostadsratt
Arets resultat -515194  -515194
Belopp vid arets utgang 47003770 8482155 987390 569613 -10558160 -515194 45969 574

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

-10 558 160
-515194

-11 073 354

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Till foreningens fond for yttre underhall avsattes

lanspraktagande av fond for yttre underhall

Balanseras i ny rékning
Totalt

Transaktion 09222115557470058056
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Bostadsrattsféreningen Gambrinus 5

769605-4258

Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2021 2020
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 1467 701 1517 652
Summa Rérelseintakter 1467 701 1517 652
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 3 -1 000 535 -959 342
Administration och forvaltning 4 -232 167 -928 680
Personalkostnader 5 -61 691 -42 054
Avskrivningar -365 859 -365 859
Summa Rorelsekostnader -1 660 252 -2 295935
RORELSERESULTAT -192 551 -778 283
FINANSIELLA POSTER
Rantekostnader och liknande resultatposter -322 643 -212 899
Summa Finansiella poster -322 643 -212 899
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -515 194 -991 182
ARETS RESULTAT -515 194 -991 182
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Balansrakning

TILLGANGAR

Bostadsrattsféreningen Gambrinus 5
769605-4258

Not 2021-12-31 2020-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 53297 003 53 650 684
Inventarier, verktyg och installationer 7 26 503 38 681
Summa materiella anlaggningstillgangar 53323 506 53 689 365
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 53 323 506 53 689 365
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 295 477 0
Ovriga fordringar 508 223 712
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 63 201 43 203
Summa kortfristiga fordringar 866 901 43915
Kassa och bank
Kassa och bank 922 059 3944922
Summa kassa och bank 922 059 3944 922
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1788 960 3988 837
SUMMA TILLGANGAR 55 112 466 57 678 202
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Balansrakning

Bostadsrattsféreningen Gambrinus 5

769605-4258

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 55 485 925 47 880 925
Kapitaltillskott 569 613 569 613
Fond for yttre underhall 987 390 796 443
Summa bundet eget kapital 57 042 928 49 246 981
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10 558 160 -9376 032
Arets resultat -515 194 -991 182
Summa fritt eget kapital -11 073 354 -10367 214
SUMMA EGET KAPITAL 45 969 574 38 879767
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 4097 500 15 877 500
Summa langfristiga skulder 4097 500 15 877 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 4155 000 2 150 000
Forskott fran kunder 24 326 5678
Leverantdrsskulder 24709 170 085
Skatteskulder 6188 5228
Ovriga skulder 456 975 438 840
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 378 194 151 104
Summa kortfristiga skulder 5045 392 2920935
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 112 466 57 678 202
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Bostadsrattsféreningen Gambrinus 5

769605-4258

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Foreningen periodiserar inte ovasentliga belopp och tillampar lattnadsregler.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar

enligt plan.

Avskrivning

Tillampade avskrivningstider:
Anldggningstillgang

Byggnad

Fastighetsforbattringar
Inventarier

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rérelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyttjiandeperiod
1334r
5-50 ar

5ar

Not 2. Nettoomsattning 2021 2020
Arsavgifter
Bostader 903 541 870382
Lokaler 80 844 81480
984 385 951 862
Hyresintakter
Bostader 150 676 244 646
Garage och p-platser 217 220 200 300
Bredband 88 900 79 248
456 796 524194
Ovriga intakter
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 8309 4715
Avgift andrahandsupplatelse 18 151 0
Ovriga intakter 60 36 881
26520 41 596
Totalt nettoomsattning 1467 701 1517 652
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Bostadsrattsféreningen Gambrinus 5

769605-4258

Not 3. Operativ drift och underhall 2021 2020

Taxebundna kostnader

Fastighetsel 43033 34 607

Uppvarmning 190 813 203 235

Vatten och avlopp 45 398 46 740

Sophamtning 30150 35193
309 394 319775

Funktionell anlaggningsservice

Hissbesiktning 1456 0

Képta tjanster

Fastighetsskotsel 45 996 46 144

Fastighetsstad 52 693 51735

Tradgardsskotsel 1145 0

Snoéréjning/sandning 15576 3625
115410 101 504

Distribuerade servicetjanster

Bredband 97 440 97 440

vV 5702 5675
103 142 103 115

Ovriga driftkostnader

Forsakring 56 433 53597

Fastighetsavgift/fastighetsskatt 117 178 116 218
173 611 169 815

Reparationer

Reparationer 24 880 265133

Underhall

Underhall 272 642 0

Totalt operativ drift och underhall 1000 535 959 342
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Bostadsrattsféreningen Gambrinus 5

769605-4258

Not 4. Administration och férvaltning 2021 2020
Medlems- och foéreningsavgifter
Ovriga medlemsavgifter 10 230 4980
Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning 46 250 76 271
Extra ekonomisk férvaltning 16 928 15597
63178 91 868
Revision
Revisionsarvode 23875 19 625
Kommunikation
Tele- och datakommunikation 8490 7111
Ovriga kostnader
Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 2083 0
Konsultarvode 111 886 795 963
Bankkostnader 2450 0
Ovriga kostnader 9976 9133
126 394 805 096
Totalt administration och férvaltning 232 167 928 680
Not 5. Personalkostnader 2021 2020
Styrelsen
Styrelsearvode 47 300 32000
Ovrig intern forvaltning
Sociala kostnader 14 391 10 054
Totalt personalkostnader 61 691 42 054
Not 6. Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 30 228 403 30 228 403
Anskaffningsvarde mark 26 546 640 26 546 640
Utgaende anskaffningsvarden 56 775 043 56 775 043
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -3124 359 -2770678
Arets avskrivningar - 353 681 - 353 681
Utgaende avskrivningar -3 478 040 -3 124359
Utgaende redovisat varde 53 297 003 53 650 684
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 19 249 000 19 249 000
Taxeringsvarde mark 44 400 000 44 400 000
63 649 000 63 649 000
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Bostadsrattsféreningen Gambrinus 5
769605-4258

Not 7. Inventarier, verktyg och installationer 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarden 60 888 60 888
Utgaende anskaffningsvarden 60 888 60 888
Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar - 22207 -10029
Arets avskrivningar -12178 -12178
Utgaende avskrivningar -34 385 -22 207
Utgaende redovisat varde 26 503 38 681

Not 8. Skulder till kreditinstitut

Villkors-  Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
SEB 2024-06-28 0,96 % 597 500 597 500
SEB 2022-09-28 1,45 % 2 955 000 2955000
SEB 0 1 500 000
SEB 2024-08-28 0,68 % 3500 000 3500 000
SEB 0 1625000
SEB 0 3000 000
SEB 0 150 000
SEB 2022-12-28 1,32% 700 000 700 000
SEB 0 2 000 000
SEB 0 1 500 000
SEB 2024-02-28 1,44 % 500 000 500 000
Summa skulder till kreditinstitut 8252 500 18 027 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 155 000 -2150 000
4097 500 15 877 500
Not 9. Stallda sakerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 18 030 000 18 030 000
Summa: 18 030 000 18 030 000
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Bostadsrattsféreningen Gambrinus 5
769605-4258

Underskrifter

Stockholm, den dag som framgar av de elektroniska signaturerna.

Sam Dadnahal Anders Hjarpe

Johan Brobert Mattias Weerasooriya

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur. -

WeAudit Sweden AB

Helena Hedlund
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WeAudit

Till foreningsstamman i BOSTADSRATTSFORENINGEN GAMBRINUS 5, org.nr. 769605-4258

Rapport om darsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BOSTADSRATTSFORENINGEN
GAMBRINUS 5 for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
BOSTADSRATTSFORENINGEN GAMBRINUS 5s finansiella stallning per den 2021-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund
for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31 har
utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 2021-05-11 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sédkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.
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WeAudit

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens
forvaltning for BOSTADSRATTSFORENINGEN GAMBRINUS 5 for réakenskapsaret 2021 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
BOSTADSRATTSFORENINGEN GAMBRINUS 5 enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund
for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sédkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen. En ytterligare

beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Karlstad per datum som framgar av paskrift nedan

Auktoriserad revisor Helena Hedelund for WeAudit Sweden AB

signerat av: HELENA HEDELUND, den 2022-05-26, 13:27 - med BanklID, nr: 5c4de57f-a8e8-45fb-9a98-3b9e2d3f2377



