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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF SOLVIKSNASTET

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var féreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje &r vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en
arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar,
skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller férluster. I en
balansrdkning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r
det som ar "balansen” i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information
om investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar,
vilken ranta de har och nér det &r dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det
att stamman fattat beslut avseende detta.
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Brf Solviksnastet Arsredovisning 2022
769631-7119

Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till indamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2016-02-17.

SATE
Féreningen har sitt sate i Nacka.

AKTA FORENING
Féreningen r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Féreningen har 11 bostadsratter om totalt 1 178 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsékrad hos Dina Forsakringar AB.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Carl Adam Peter Lagnetoft  Ordférande

Silvia Rachel Laura Baldé Kassor
Katarina Norehall Sekreterare
Ullrika Hammargqvist Suppleant
STYRELSEMOTEN

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 15 protokollférda sammantraden.
AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning  Nabo

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Genomford 5-arsbesiktningen.

EKONOMI
Avgiften under 2022 ar oférandrad. Avgiften ar 256 SEK/kvm.
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FORANDRINGAR | AVTAL
NABO for ekonomisk forvaltning.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets bérjan var 15 st. Tillkommande medlemmar under aret var 1 och
avgaende medlemmar under dret var 2. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 14 medlemmar i féreningen.
Det har under aret skett O Overlatelse.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018

Nettoomsattning 265 260 129 344 701

Resultat efter fin.
poster

-119 -145 -154 -253 -432

Soliditet, % 100 100 - 100 46

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 arsresultat  Ovriga poster  2022-12-31
Insatser 49 592 000 - - 49592000
Fond, yttre underhall 34 160 - 17 080 51240
Direkt kapitaltillskott 77 760 - - 77 760
Balanserat resultat -14 994 650 -145 158 -17080 -15156 888
Arets resultat -145 158 145 158 -119 612 -119 612
Eget kapital 34564 112 0 -119612 34444501
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Brf Solviksnastet
769631-7119

RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -15 156 888
Arets resultat -119 612
Totalt -15 276 499

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

17 080

underhall
Balanseras i ny rdkning -15293 579
-15 276 499

Arsredovisning 2022

Foéreningens ekonomiska stélining i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

Not

2
264 776
21589

286 365

3-6 -164 975
7 -22 305
-219 060

-406 341

-119 975

386

363

-119 612

-119 612

2021-01-01 -
2021-12-31

259737

24 905
284 642

-164 214
-121 261
-144 325
-429 799

-145 158

-145 158

-145 158
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstiligangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

Arsredovisning 2022

2022-12-31

34 195 633
34195633

34195633

5752

14 207
19959

318947
318 947

338 906

34 534 539

2021-12-31

34 414 693
34414 693

34414 693

18 746
8134
18 916

45 796

172 299
172 299

218 095

34 632788
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

Arsredovisning 2022

2022-12-31

49 669 760
51240

49 721 000

-15 156 888
-119612

-15 276 499

34 444 501

47 488

42 550
90 038

34 534 539

2021-12-31

49 669 760
34 160

49 703 920

-14 994 650
-145 158

-15 139 808

34564 112

44 808
15452
8416

68 676

34 632788

aecc-0b92c1b69331

Addo Sign ID-nummer : 86c¢97cb6-0a98-4db2



Brf Solviksnastet Arsredovisning 2022
769631-7119

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Solviksnastet har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Arsavgifter, bostader 264 776 259 737
Ovriga intakter 21 589 24905
Summa 286 365 284 642
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 2021
Besiktning och service 27 875 26 244
Sndskottning 875 5250
Tréadgardsarbete 0 9400
Summa 28 750 40 894

10
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NOT 4, REPARATIONER
Kallarutrymmen
Reparationer

VA

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdamtning

Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsforsakringar
Samfallighet

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Ovriga rantekostnader

Summa

11

Arsredovisning 2022

2022

27

27

2022
9703
16 293
67 440
93436

2022
31363
11 400
42763

2022
-22 314
23124
16 000
5495
22 305

2022
22
22

2021
7502
29923
13931
51 356

2021
13 578
6 785
34 379
54 742

2021
7022
10 200
17 222

2021
38 251
23124
16 000
43 886

121 261

2021

Addo Sign ID-nummer : 86c¢97cb6-0a98-4db2-aecc-0b92c1b69331



Brf Solviksnastet
769631-7119

NOT 9, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 10, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Summa

NOT 11, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forsakringspremier

Forvaltning

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa

NOT 12, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Summa

Arsredovisning 2022

Villkorsandringsdag

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av |anen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

2022-12-31 2021-12-31
34 968 484 19973 484
0 14 995 000

34 968 484 34 968 484
-553 791 -120 000
-219 060 -433 791
-772 851 -553 791
34 195 633 34414 693
13062 825 13062 825
14 562 000 14 562 000
6 126 000 6 126 000
20 688 000 20 688 000
2022-12-31 2021-12-31
0 8134

0 8134
2022-12-31 2021-12-31
5703 13 135

6129 5781

2 375 0

14 207 18 916
Rantesats Skuld

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
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NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Beraknat revisionsarvode
El
Forutbetalda avgifter/hyror

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa

NOT 14, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning
Summa

Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2022

2022-12-31
16 000
1453
25097

0

42 550

2022-12-31
Inga

Inga

Carl Adam Peter Lagnetoft
Ordférande

Katarina Norehall
Sekreterare

Min revisionsberattelse har lamnats

Silvia Rachel Laura Baldé
Kassor

Daniel Bohlin
Auktoriserad revisor

18

2021-12-31
0

1422

-11 291

18 285
8416

2021-12-31
Inga

Inga
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Solviksnéstet, Org nr 769631-7119

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Solviksnistet for ar 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
1 alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nigot av detta. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Bostadsrittsféreningen Solviksnéstet, Org nr 769631-7119
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Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hég grad av

sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt

skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hinsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppriéttandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vdsentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méaste
jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhdllanden géra att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om érsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Bostadsrittsféreningen Solviksnéstet, Org nr 769631-7119

Addo Sign ID-nummer : d9889306-096e-4148-a582-22e6a63398f3



Rapport om andra Krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Solviksnastet for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret or forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiallning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nigot vésentligt avseende:

» fGretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

e pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka tgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sédana dtgdrder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Bromma den

Daniel Bohlin

Auktoriserad revisor
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