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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Vaderkvarnen

Antagna den 20 maj 2019

§ 1 Foreningsnamn

Foreningens firma (foreningsnamn) dr Bostadsrittsforeningen Viderkvarnen.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata lagenheter {6r permanent boende at medlemmarna for nyttjande utan
begrinsning 1 tiden. En medlems riitt 1 foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas
bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Fysiska
personer, men ¢j juridiska personer, kan vara medlemmar i1 foreningen och dérmed
bostadsrittshavare.

§ 3 Féreningens sate
Foreningens styrelse har sitt site 1 Stockholms kommun, Stockholms lén.

§ 4 Rakenskapsar och arsredovisning

Féreningens rikenskapsar omfattar tiden | januari — 31 december. Minst sex veckor fore
ordinarie féreningsstimma ska styrelsen avldmna en arsredovisning till revisorerna. Denna
ska besta av resultatrakning, balansrikning och forvaltningsberittelse.

§ 5 Kallelse till féreningsstdmma

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska innchalla en uppgift
om de drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fore och senast
tva veckor fore bade ordinarie och extra foreningsstimma.

Kallelsen ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning,
brev med posten eller via e-post under forutsittning att de lagstadgade formkraven for detta dr
uppfyllda.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet,
delas ut eller distribueras som brev eller e-post.

§ 6 Arenden pa ordinarie féreningsstamma

Pa en ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:

I. val av ordférande vid stimman och anmilan av stimmoordforandens val
av protokollforare

. godkdnnande av rostlingden

. val av en eller tva justeringsmén

. frdgan om foreningsstimman blivit utlyst 1 behorig ordning

. faststillande av dagordningen

. styrelsens arsredovisning och revisionsberittelsen

. beslut om faststéllande av resultatrikningen och balansrikningen samt om hur
vinsten eller forlusten enligt den faststillda balansrikningen ska disponeras
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8. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna

9. fragan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna

10. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viljas

['1. val av styrelseledamdéter och eventuella styrelsesuppleanter

12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. val av valberedning

[4. 6vriga drenden som ska tas upp pa foreningsstimman enligt tillimplig lag om
ckonomiska tforeningar eller féreningens stadgar.

§ 7 Medlems rost

Vid féreningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stilltoretridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett
ombud far bara foretrida en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrdde pa
foreningsstimman. For en fysisk person giller att endast en annan medlem eller medlemmens
make, sambo, forildrar, syskon eller barn far vara bitride eller ombud.

§ 8 Styrelse
Styrelsen bestar av lagst tre och hogst fem styrelseledamoter med ligst en och
hogst tre styrelsesuppleanter.

Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter viljs arligen for tiden fram till slutet av nista
ordinarie foreningsstamma.

Styrelsen skall 1 enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och
ligenhetstorteckning. Styrelse och forvaltare har ritt att behandla 1 forteckningarna ingaende
personuppgifter pa sitt som avses 1 dataskyddsforordningen. Bostadsrittshavaren har ritt att
pa begiran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsrittslagenhet.

§ 9 Revisor

For granskning av foreningens arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstimma for tiden fram till slutet av nista ordinarie foreningsstimma.

Om revisorerna har gjort sdrskilda anmérkningar i sin revisionsberittelse ska styrelsen lamna
en skriftlig forklaring 6ver anmérkningarna till den ordinarie foreningsstimman.

§ 10 Insats och arsavgift
Styrelsen faststiller insats och arsavgift tor varje ligenhet. Om en insats ska dndras maste
alltid beslut fattas av en foreningsstimma.

Arsavgiften for en ligenhet berdknas sd att den, i forhallande till ligenhetens andelstal,
kommer att bira sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning till



fonder. Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny
manads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersittning for varje ligenhets
virme, varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan beriknas efter
forbrukning eller yta.

For ldagenhet med balkong far arsavgiften vara forhéjd med hogst 2 % av vid varje tillfille
gillande prisbasbelopp. For ldgenhet med fransk dorr eller utgang mot gard far den vara
/

forhojd med hogst 0,5 % samt {or ldgenhet med terrass med hogst 6 % av vid varje tillfille
gillande prisbasbelopp.

§ 11 Ovriga avgifter
Upplatelseavgift, avgift for andrahandsupplatelse, overlatelseavgift och pantsittningsavgift
tar tas ut efter beslut av styrelsen.

Avgiften for andrahandsupplatelse far uppga till hégst 10 % arligen av géllande
prisbasbelopp, Overlatelseavgitten far uppga till hogst 3,5 % och pantsittningsavgitten till
hogst 1.5 % av det prisbasbelopp som giller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap
respektive tidpunkten for underrittelse om pantséttning.

Upplats en ldgenhet 1 andrahand far avgiften tas ut efter det antal kalendermanader som
upplatelsen omfattar.

Overlatelseavgift betalas av forviirvaren och pantsiittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas 1 rétt tid
utgar drojsmalsrianta enligt rdntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift enligt {érordningen om ersiitining for inkassokostnader
m.m.

Foéreningen far 1 ovrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

§ 12 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan for genomforande av underhaillet av foreningens
hus och arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sikerstilla behdvliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar
besiktiga [6reningens egendom.

§ 13 Fonder

[nom foreningen ska bildas en fond for yttre underhéll och en dispositionsfond. Avsiittning till
fonden for yttre underhall ska ske i1 enlighet med antagen underhéallsplan enligt § 12. De
overskott som kan uppsta pa toreningens verksamhet ska avsittas till dispositionsfonden.



§ 14 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla lagenheten med tillhérande
Ovriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret f6ljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.
Féreningen svarar 1 vrigt for husets underhall.

Till det inre riknas
— ytskikt pa rummens viggar, golv och tak inklusive underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskikt pa ett fackmassigt sitt, tatskikt 1 vatutrymmen samt icke barande
innerviggar i sin helhet
— inredning och utrustning 1 kok, badrum och dvriga delar av ligenheten, inklusive
vattenburen handdukstork men ej 6vriga radiatorer
— glas och persienner i fonster/fonsterdérrar samt beslag och las (med tillhérande nycklar) pa
insidan av dessa

lagenhetens entré- och innerddrrar samt till entrédorr tillhdrande beslag och las (med
tillhérande nycklar)
— ledningar och &vriga installationer for avlopp, elektricitet, vatten och
informationsoverforing till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och betjanar endast
den aktuella ligenheten.

Fénster och dorrar

Bostadsrittshavaren svarar for malning av innersidor av {Onstrens/fonsterdorrarnas bagar och
karmar, men inte for malning av ovriga delar av fonster/fonsterdorrar. For ligenhets entrédorr
svarar bostadsrittshavaren for allt underhall utom malning av utsidan.

Uttorandet av entrédorrs utsida maste exakt folja det av féreningen faststillda avseende férg,
utformning, beslag och skyltning etc.

Ventilationskanaler och radiatorer

For ventilationskanaler och ventilationsdon svarar bostadsrittshavaren for malning, men inte
for annat underhall. For vattenburen handdukstork har bostadsrattshavaren hela ansvaret. For
Ovriga radiatorer och tor virmeledningar svarar bostadsrittshavaren endast for malning.

Stammar

Bostadsrittshavaren svarar inte for underhall av de ledningar/kanaler (sa kallade stammar) for
avlopp, viarme, elektricitet, vatten, informationséverforing (t.ex. fiber) och ventilation samt
rokkanaler som foreningen forsett ligenheten med och som tjénar mer én den aktuella
ligenheten eller dir dessa befinner sig utantor den aktuella ligenheten. I fraga om ledning och
utrustning for elektricitet sa svarar foreningen fram till ligenhetens el-central, men ej for
sjalva centralen och 1 fraga om rékkanal for kanalen fram till eldstaden, men ej for sjdlva
cldstaden. For fiber svarar toreningen till och med fiberuttaget.

Brand- och vattenledningsskada

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget villande eller genom virdsloshet eller fGrsummelse
av nagon som hor till hans hushall eller géstar honom eller av nagon annan som han inrymt i
ligenheten eller som dér utfor arbete t6r hans rikning. Detta géller i tillimpliga delar dven om
det forekommer ohyra i1 ligenheten.

[ fraiga om brandskada som bostadsrittshavaren sjélv inte vallat géller vad som sagts nu
endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.



Balkonger/terrasser

Ar ligenheten forsedd med balkong/terrass ligger det bostadsriittshavaren att svara for
renhallning och sndskottning samt att avrinning av dagvatten inte hindras. Bostads-
rittshavaren ansvarar didremot inte for husets underhall avseende balkong/terrass pa annat sétt
dn genom att till foreningen betala en torhdjd avgift. Bostadsriittshavaren ansvarar dock for
underhall av egen utrustning inklusive 16s tritrall (giller ej trikonstruktioner pa plan 1).

Skyldighet att anmiila fel och brister

Bostadsrittshavaren ér skyldig att till bostadsrittsféreningen anmaéla tel och brister i sadan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrétts{dreningen svarar {or enligt denna

stadga eller enligt lag.

Utokat foreningsatagande vid mer omfattande underhall eller ombyggnader
Bostadsrittstéreningen far ata sig att utfora sidana underhallsatgérder, som
bostadsrittshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och far
endast avse atgdrder som utfors 1 samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus, som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

Skyldigheter i samband med egna atgiirder i ligenhet

Samtliga atgéirder som bostadsrittshavaren utfor eller later utféra i lagenheten ska ske pa ett
fackmissigt sitt och enligt gidllande normer och branschregler. Bostadsrittshavaren édr ocksa
skyldig att {6lja de anvisningar och beslut som styrelsen meddelar avseende fordndringar,
tekniska installationer och utférande. Generellt géller att ingrepp aldrig far leda till ndgon
forsamring av ljudisolering eller brandskydd till intilliggande ligenheter/brandceller. Méanga
atgirder i ligenheten kriver styrelsens godkannande. I de fall ingrepp ar bygglov- eller
anmalningspliktiga ska dven startbesked fran Stadsbyggnadskontoret erhallas innan arbeten
far pabdorjas.

Forbindande att folja trivsel- och ordningsregler
Bostadsrittshavaren ér utover dessa stadgar dven forbunden att t6lja vad som anges 1
féreningens trivsel- och ordningsregler.

§ 15 Forandring i lagenhet

Bostadsrittshavaren fér inte utan styrelsens tillstand, 1 ligenheten, gora ingrepp 1 birande
konstruktion, dndring i befintliga ledningar {6r avlopp, virme eller vatten eller annan
visentlig fordndring av ligenheten. Styrelsen far inte vigra att ge tillstind om inte atgarden ar
till pataglig skada eller olagenhet for foreningen.

§ 16 Uppldsning av féreningen

Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna 1 forhallande till
ligenheternas insatser.

Ovrigt
For fragor som inte regleras 1 dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
toreningar samt dvriga tillampliga forfattningar.



